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1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Ziel der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Schaffung von
Planungsrecht zur Ansiedlung eines Lebensmittel-Discountmarktes.

Das insgesamt ca. 14.347 m2 umfassende Plangebiet befindet sich im Norden der Ortslage von
Bischofferode und wird von der Weil3enborner Stral3e erschlossen. Es befindet sich auf einer
Hohe von ca. 288 m tber NHN und steigt nach Norden hin sanft an.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst das Flurstiick
26/726/10, 26/9 und 26/5 sowie eine Teilflache des Flurstucks 306/2 in der Flur 6 der
Gemarkung Bischofferode zum Zwecke des Anschlusses an die 6ffentliche
StralRenverkehrsflache.

Der fur das Sondergebiet SO des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Neubau eines
Penny-Marktes mit Backerei-Filiale, Cafe und Imbiss mit Aussensitzbereich® aufgestellte
Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll die Verlagerung und Erweiterung
eines in Bischofferode bestehenden Penny-Marktes auf 799 m2 Verkaufsflache und ca. 3.625 m?
Nebenflache mit ca. 69 PKW-Stellplatzen erméglichen und das dafir erforderliche
Planungsrecht schaffen.

Der im Ort bestehende Nahversorgungsmarkt verfiigt Gber eine Verkaufsflache von 600 m2. Eine
Erweiterung im Bestand ist nicht mdglich, sodass auf einen anderen Standort im
Gemeindegebiet des Ortsteils Bischofferode ausgewichen werden muss.

Am derzeitigen Standort ist die zur Verfigung stehende Grundstiicksgrof3e fur eine Erweiterung
zu einem den heutigen Anspriichen gerecht werdenden Lebensmittelmarkt nicht ausreichend.
Die raumliche Lage des neuen Standortes ist dem Luftbildausschnitt (Abb. 4) sowie dem auf der
Planzeichnung dargestellten Ubersichtslageplan zu entnehmen.
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Abb. 1: Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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1.2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

1.2.1 Gesetzliche Grundlagen

Der Umweltbericht wurde entsprechend den Vorgaben der folgenden rechtlichen Vorschriften in
ihren jeweils aktuell gultigen Fassungen erstellt:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)

- Thuringer Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (ThiurUvPG)
- EU-Vogelschutzrichtlinie

- FFH-Richtlinie

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundes-Naturschutzgesetz -
BNatSchG)

- Thuringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Thuringer Bodenschutzgesetz (ThirBodSchG)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
- EU-Wasserrahmenrichtlinie

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Tharinger Wassergesetz (ThUurwG)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThurDSchG)

Nach dem gegenwartigen Planungsstand sind im Plangebiet bzw. im ggf. bedeutsamen Umfeld
vorrangig folgende umweltrelevante Fachgesetze und Fachplanungen von konkreter Bedeutung:
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Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a (2) BauGB in Verbindung mit 88 1 ff.
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und 8§ 1 ff. Thiiringer Bodenschutzgesetz
(ThirBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und
schadliche Bodenverédnderungen zu vermeiden.

Wasserhaushalt

Nach § 39 (2) Thuringer Wassergesetz (ThiarWG vom 28. Mai 2019, GVBI. Nr. 6 vom
07.06.2019, S. 74, zuletzt geandert durch Artikel 52 des Gesetzes vom 2.Juli 2024, GVBI.
S.277, 291) darf die Grundwasserneubildung durch die Versiegelung des Bodens oder anderer
Beeintrachtigungen der Versickerung nicht wesentlich eingeschrankt werden.

Naturschutz

Nach 8§ 1 Abs. 1 BNatSchG sind die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft zu schitzen. Der Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen sowie ihrer
Biotope, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare, des Klimas / der Luft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und auch deren Vorbeugung ist im § 1 Abs. 1 BImSchG verankert.

Der Aufbau und Schutz des Europaischen Netzes ,Natura 2000“ vor erheblichen
Beeintrachtigungen ist in den §8 31 — 33 BNatSchG, dem § 16 ThurNatG, dem

8 la Abs. 4 BauGB, dem Art. 4 Abs. 2 der FFH-Richtlinie und dem Artikel 4 Abs. 1 und 2 der
Vogelschutz-Richtlinie geregelt.

Fur die Eingriffsregelung (Eingriffe, Vermeidung / Ausgleich / Ersatz) sind die 88 1a Abs. 3
BauGB, die 88 13 — 15 und 17,18 BNatSchG und die 88 5 — 9 ThurNatG zu beachten. Aufgaben
des Artenschutzes sowie des Schutzes wild wachsender Pflanzen und wild lebender Tiere
regeln die 88 37, 39 und 44 BNatSchG und die 88 18 — 20 ThirNatG.

1.2.2 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in keinem Schutzgebiet des Naturschutzes. Das néchstgelegene
Schutzgebiet befindet sich nordwestlich des Plangebietes in einer Entfernung von 1 Kilometer.
Es handelt sich dabei um das Flora-Fauna-Habitat (FFH-Gebiet) Nr. 197 ,Waldgebiet um
Wenderhutte mit Soolbachtal und Sonnenstein®. Weiter nordlich schliel3t das EU-
Vogelschutzgebiet Nr. 3 ,Ellersystem - Weilréder Wald - Stllzensee® an.
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Abb. 2: Ubersicht der Naturschutzgebiete um das Plangebiet (Thiiringen Viewer)

Schwarze Umrandung: Lage des Plangebietes
(1): FFH-Gebiet Nr. 197, Nr. 166, Nr. 9,

(2): EU-Vogelschutzgebiet Nr. 11, Nr. 7, Nr. 3
(3): Landschaftsschutzgebiet Nr. 6

In einer Entfernung von 2,2 km befindet sich siidwestlich des Plangebietes das FFH-Gebiet Nr.

166 ,Ohmgebirge“. Es Uberdeckt den ostlichen Teil des EU-Vogelschutzgebietes Nr. 11 (SPA)
,2Untereichsfeld - Ohmgebirge“.
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Sudostlich des Plangebietes, in einer Entfernung von 5,4 km, befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet Nr.6 ,Bleicherdder Berge®. Innerhalb dessen sind die gleichnamigen
Natura 2000-Gebiete FFH-Gebiet Nr. 9 sowie das EU-Vogelschutzgebiet Nr. 7 gelegen.

Sudlich des Plangebietes sind Bereiche als Uberschwemmungsgebiete der Bode
gekennzeichnet (Kartenwerk Thuringen Viewer, 2023).

Das Plangebiet ist nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet gelegen. In der Nahe des
Plangebietes, stdlich in 1,6 km Entfernung befindet sich das Wasserschutzgebiet (WSG) Zone
Il ,Hauroden® und innerhalb dessen das WSG ,Hauroden® Zone Il. Stidwestlich sind die WSG
.Brandkopf Haynrode® Zone Ill und Il festgesetzt (2,5 km Entfernung). Westlich, in einer
Entfernung von 3,8 km erstreckt sich das WSG ,Ecklingerode- Sonnenschein“ Zone lll.

1.2.3 Ubergeordnete Planungen

Aus den Fachplanen (Landesentwicklungsprogramm 2025, Regionalplan Nordthiringen,
Landschaftsplan) lassen sich folgende Zielsetzungen ableiten, welche bei der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes — sofern fir das Plangebiet relevant — zu
bericksichtigen waren:

- Schutz der vorhandenen Naturguter

- Erhaltung der biologischen Vielfalt

- Schutz des Bodens als Lebens- / Erzeugungsraum, Klimaschutz und Produktionsmittel
- Verbesserung des Gewéasserzustandes

- Erhaltung bedeutsamer Landschaftsraume: Vorbehaltsgebiete fur Freiraumsicherung
und Hochwasserschutz

- Berucksichtigung der Ziele des Schutzgebietsnetzes Natura 2000
- Sicherung der Schutzgtiter, der Lebensraume und des Landschaftsbildes

- landwirtschaftliche Nutzung zur Sicherung der Kulturlandschaft (Vorranggebiet
Landwirtschaftliche Bodennutzung)
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Erhaltung von Raum fur agrarstrukturelle Aufgaben

naturnahe Waldbewirtschaftung und Erholung

Schutz, Erhaltung und Pflege der nach § 18 ThirNatG geschuitzten Biotope
Erhaltung bzw. Aufwertung wertvoller Feuchtwiesen durch geeignete PflegemalRnahmen
extensive Grunlandnutzung

Renaturierung ausgebauter Bachlaufe einschlief3lich der Auen,
Freihaltung von Flachen im Interesse des Hochwasserschutzes und der Regelung des
Wasserabflusses

Erhaltung und Starkung der 6kologischen Verbundfunktion der FlieBgewasser
und ihrer Auen (Feuchtbiotopverbund)

Vermeidung von Zersiedelung der Landschaft durch Bebauung

-Erhaltung kompakter Siedlungsformen und dorflicher Strukturen
Offenhaltung von wichtigen klimatischen Austauschbahnen

Schaffung von Pufferzonen zwischen Ackerflachen und Gewassern
Erhaltung der nattrlichen, kulturhistorischen Eigenarten und Besonderheiten

Erhaltung unzerschnittener Ruhezonen und der Waldbesténde (Freiraumsicherung).

Das Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP 2025), geandert durch die Erste Anderung des
Landesentwicklungsprogramms Thiringen 2025 (GVBI. 12 vom 30.08.2024) des Freistaats
Thiringen trat am 31.08.2024 in Kraft.

Grundlage des LEP 2025 ist das Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG) vom 11.12.2012,
in dessen 8 1 die Raumordnung in Thiringen geregelt ist.
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Abb. 3: Karte 10 des Landesentwicklungsprogramms Thuringen 2025 — Freiraum (der Kreis im Norden bezeichnet
den Bereich des Plangebietes)

Die Flachen der Landgemeinde ,Am Ohmberg“ mit dem Ortsteil Bischofferode werden in der
Karte 10 ,Freiraum® des LEP 2025 (siehe Abb. 3) zeichnerisch als ,Freiraumbereiche der
Landwirtschaft®, als ,Unzerschnittene verkehrsarme Raume* sowie als ,Freiraumverbundsystem
Waldlebensraume® dargestellt.

In den zeichnerisch dargestellten Freiraumbereichen Landwirtschaft und den
Freiraumverbundsystemen Wald- und Auenlebensraume soll bei der Abwagung mit
konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. Die
Durchgangigkeit der Wald- und Auenfreiraumverbundsysteme soll verbessert werden. Die in der
Karte 10 dargestellten ,unzerschnittenen verkehrsarmen Raume*® sollen erhalten bleiben.
Weitere Beeintrachtigungen und Zerschneidungen sollen vermieden werden.
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Im Umweltbericht zum LEP 2025 (vgl. a.a.O., S. 118 ff.) werden als relevante Umweltschutzziele
fur das Schutzgut Mensch der Schutz vor Larm, der Schutz vor Luftverunreinigung und der
Schutz vor Entstehung von Hochwasserschaden benannt. Beim Schutzgut Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt liegen die Ziele im Schutz, der Pflege und der Entwicklung bedeutsamer
Lebensraume und in der Schaffung eines 6kologischen Verbundsystems. Die zum Schutzgut
Boden formulierten Ziele liegen in dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, um ihn in
seinen natlrlichen Funktionen, in seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
sowie in seiner Nutzungsfunktion zu sichern und zu erhalten.

Beim Schutzgut Wasser liegen die Umweltziele in der nachhaltigen Bewirtschaftung von
Gewassern, dem Erhalt von naturlichen und naturnahen Gewassern und der Rickfuhrung nicht
naturnah ausgebauter Gewasser gemaf den Zielen der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL
2000/60EG).

Beim Schutzgut Luft und Klima wird als Umweltziel die Reduktion von Treibhausgas-Emissionen
genannt: Dieses Ziel steht in unmittelbarem Zusammenhang mit den Leitvorstellungen zum
Klimaschutz und Klimawandel (vgl. LEP 2025, Kap. 5, S. 82), wonach der Klimawandel durch
Maflinahmen und Planungen zur Reduzierung des Ausstof3es von Treibhausgasen gemindert
werden soll. Zum Erreichen der Klimaschutzziele (Begrenzung des globalen Anstiegs der
Durchschnittstemperatur auf max. 2° C gegenuber dem vorindustriellen Niveau) muss gemaf
LEP 2025 der Energiebedarf zunehmend mit erneuerbaren Energien — also mit Energie aus
Biomasse, Erdwarme, Solarenergie, Wasserkraft und Windenergie — gedeckt werden.

Fur das Schutzgut Landschaft liegen die Umweltziele in der dauerhaften Sicherung der Vielfalt,
Eigenart, und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft. Weiteres
Umweltziel ist die Bewahrung weitgehend unzerschnittener Landschaftsraume und der Erhalt,
bzw. die Schaffung von Freiraumen.

Beim Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter liegt das Ziel im Erhalt historisch gepragter
Kulturlandschaften mit ihren Kultur- und Naturdenkmalern. Sie sind vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren und in die stadtebauliche und
dorfliche Entwicklung einzubeziehen sowie vor visueller Beeintréchtigung zu schitzen.

PLANUNGSGRUPPE 91 LANDSCHAFTSARCHITEKTEN - STADTPLANER - ARCHITEKTEN 13




Landgemeinde Am Ohmberg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 9 ,Neubau eines Lebensmittel-Discountmarktes mit
Backereifiliale, Café und Imbiss mit AuBensitzbereich®“ im Ortsteil Bischofferode*

Umweltbericht Fassung August 2025

Als umweltrelevante Ziele werden fir die Siedlungsentwicklung die Anwendung der Prinzipien
»Innen- vor AuRenentwicklung® und ,Nachnutzung vor Flachenneuinanspruchnahme* formuliert.

Das LEP 2025 formuliert im Kapitel 2.2 ,Zentrale Orte und tberértlich bedeutsame
Gemeindefunktionen® im Grundsatz G 2.2.12 folgendes Entwicklungsziel: ,In den Grundzentren
sollen die Funktionen der Daseinsvorsorge mit tiberdrtlicher Bedeutung erganzend zu den
hoherstufigen Zentralen Orten konzentriert und zukunftsfahig gestaltet werden. Dazu z&hlt
insbesondere ...

- Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion ...“ (LEP 2025, S. 28)

Weiter fihrt das LEP 2025 zu den Erfordernissen der Raumordnung aus, dass die Ansiedlung,
Erweiterung und wesentliche Anderung von EinzelhandelsgroRprojekten ausnahmsweise in
Grundzentren zulassig sind, wenn sie der Sicherung der Grundversorgung dienen (vgl. Ziel
2.6.1Z,a.a.0, S. 44).

Im Bereich Klimaschutz und Klimawandel / Energie wird darauf verwiesen, dass die Grundsatze
zu Klimaschutz- und Klimaanpassungsmalfnahmen auch auf der Ebene der kommunalen
Planung zu beachten sind.

Zum Hochwasserschutz wird im Abschnitt 6.4.2 des LEP 2025 der Grundsatz formuliert, dass
»ZuUr Vermeidung von Hochwasserschéden und zur Regelung des Hochwasserabflusses ...
Uberschwemmungsbereiche erhalten und Riickhalteraume geschaffen werden“ sollen.
(a.a.0., S. 115)

Im Hinblick auf die Verbesserung des Gewasserzustands formuliert das LEP 2025 in seiner
Begriindung zum Grundsatz 6.4.1, dass bis 2027 geeignete Planungen und MalRhahmen zur
Verbesserung der FlieBgewasserstruktur und Wiederherstellung der Durchgéngigkeit der
FlieBgewasser durchzufuhren sind, welche die Erreichung der Zielvorgaben der
Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) sicherstellen (vgl. a.a.O., S. 114).

Der Umweltbericht zum Regionalplan Nordthiringen (RP-NT) formuliert
schutzgutiibergreifende sowie schutzgutbezogene Zielstellungen.

Bei den schutzguttibergreifenden Zielen sind dies der Schutz und die Entwicklung der
naturlichen Lebensgrundlagen, die dauerhafte Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes und der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der
Naturgiter sowie der Erhalt einer grof3raumig Ubergreifenden Freiraumstruktur.
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Als weitere schutzguttibergreifende Umweltziele werden der Schutz des Menschen, der Tiere
und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und sonstigen
Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen und die Vorbeugung des Entstehens
schadlicher Umwelteinwirkungen benannt.

Die schutzgutbezogenen Ziele liegen beim Schutzgut Boden in der Sicherung der Boden, ihrer
Funktion und ihrer Nutzbarkeit durch sparsame, schonende und nachhaltige Bewirtschaftung der
Bodenressourcen und der Renaturierung versiegelter Flachen.

Beim Schutzgut Wasser werden der Schutz der naturnahen Oberflachengewéasser und des
Grundwassers in Struktur und Wasserqualitat und die Vermeidung von Beeintrachtigungen und
der vorbeugende Hochwasserschutz als Ziele formuliert.

Beim Klima sollen Beeintrachtigungen vermieden werden und Gebiete mit hoher Bedeutung flr
Klima und Luftreinhaltung geschitzt werden.

Bei dem Schutzgut Mensch liegen die Ziele im Schutz der Allgemeinheit und / oder der
Nachbarschaft vor Gerduschen, Erschitterungen, Luftverunreinigungen und ionisierender
Strahlung sowie in der Minderung vorhandener Belastungen. Dariiber hinaus sollen die
Anforderungen an Freizeit- und Erholungsmdéglichkeiten berlcksichtigt werden.
Denkmaler und Sachguiter sollen erhalten und geschutzt werden.

Der Landschaftsverbrauch und die Zerschneidung der Landschaft sollen so gering wie mdglich
gehalten werden. Bedeutsame Lebensraume und Schutzgebiete sollen erhalten,
Biotopverbiinde und die biologische Vielfalt sollen gesichert werden.

Im Weiteren werden der Erhalt der Waldflachen und deren Funktionalitat als Umweltziel
formuliert. Fur das Schutzgut Landschaft wird die dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft als Schutzziel benannt.

Nordlich an das Plangebiet grenzt das Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung ,LB-25*
(um Bischofferode bis Neustadt) an. Das verbindlich vorgegebene Vorranggebiet fir die
Landwirtschaft ist als Faktor fur die Starkung der Wirtschaft und fur den Erhalt der
Kulturlandschaft vorgesehen. Weshalb ...andere Raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen
Gebieten ausgeschlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind... (vgl.
RP-NT, S. 48).
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Abb. 4: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Nordthiiringen 2012.
Der Pfeil zeigt auf die raumliche Lage des Plangebietes

Die Raumnutzungskarte des RP-NT verzeichnet das geplante Gebiet als Vorbehaltsgebiet fir
Tourismus und Erholung. Fir die im RP-NT ausgewiesenen Vorbehaltsgebiete ... soll einer
natur- und landschaftsgebundenen Erholung sowie einer infrastrukturell gepragten
Freizeitgestaltung bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen
besonderes Gewicht beigemessen werden... (RP-NT, S. 60)
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Fir die Landgemeinde Am Ohmberg liegt ein rechtswirksamer Flachennutzungsplan (FNP) von
1996 vor. Eine 1. Teilanderung des Flachennutzungsplanes der Landgemeinde Am Ohmberg,
Ortsteile Bischofferode / Siedlung Thomas / Haurdden erlangte mit Bekanntmachung am
22.11.2019 Rechtskraft. In der 1. Teilanderung wurde im Teilbereich 4 ,Auf den Dehnen,
Bischofferode® die im rechtswirksamen FNP von 1996 als Allgemeines Wohngebiet dargestellte
Flache in Flache fur die Landwirtschaft, tberwiegend Ackerland geandert.

Fur den Geltungsbereich wurde eine 2. Teilanderung des Flachennutzungsplanes
(Teilflachennutzungsplan) beantragt. Die Anderung verfolgt das Ziel der Darstellung eines
Sondergebietes im OT Bischofferode im Bereich der WeilRenborner Stral3e. Der Gemeinderat
beschloss die Einleitung des durch das Baugesetzbuch (BauGB) vorgeschriebenen
Planverfahrens zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes (Teilflachennutzungsplanes) in der
Sitzung am 28.01.2021.

Gemal § 8 Abs. 3 BauGB erfolgt die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im
Parallelverfahren zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Landgemeinde Am
Ohmberg.

Fur die Landgemeinde Am Ohmberg Bischofferode liegt der Landschaftsplan Breitenworbis,
Bischofferode, Grol3bodungen EC-1 aus dem Jahr 1996 vor. Dieser ist in weiten Bereichen nicht
mehr aktuell, da er in der Beschreibung der Schutzgiiter die Momentaufnahme von 1996
wiedergibt. Hinsichtlich der Entwicklungsziele sind Landschaftspléne Ublicherweise auf einen
Zeitraum von ca. 20 Jahren ausgerichtet.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Naturraum, Relief und Geologie

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Bischofferode ndrdlich der Ortslage. Der Ortsteil
Bischofferode gehort zur Landgemeinde Am Ohmberg, welche dem Landkreis Eichsfeld
angehort. Das Plangebiet befindet sich auf einer Héhe von ca. 288 m uber NHN und steigt nach
Norden hin sanft an.
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Das Plangebiet ist dem Naturraum ,Nordthuringer Buntsandsteinland® Nr. 2.1, Typ 2.0
zuzuordnen. Der Naturraum wird beschrieben als ,ein sanft gewelltes, teilweise auch lebhaft
reliefiertes Hugelland® (Quelle: Naturschutzreport, Heft 21 ,Die Naturrdume Thiringens® S. 101).

Der Naturraum umfasst innerhalb Thiringens eine Flache von 910 km?, welche Gberwiegend
ackerbaulich genutzt wird. Innerhalb des Nordthiringer Buntsandsteinlandes und sudlich des
Plangebietes liegt der Teil-Naturraum ,Ohmgebirge-Bleicherdder Berge®.

Abb. 5: Luftbildausschnitt mit Kennzeichnung der rAumlichen Lage des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr.9 fir das Sondergebiet ,Neubau eines Lebensmittel-Discountmarktes mit
Backereifiliale, Café und Imbiss mit AuRensitzbereich“im Ortsteil Bischofferode “ (rot)

(Quelle: Geoproxy Thiringen, Geodatenserver der Landes- und Kommunalverwaltung des Freistaates
Thiringen)
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Regionalgeologisch ist das Plangebiet dem westlichen Randbereich des Thuringer Beckens,
geologisch dem mitteldeutschen Trias zuzuordnen. Die Randerhebungen des Thiringer
Beckens (Harz, Hessisches Bergland und Thiringer Wald) bestehen aus Muschelkalk und
Buntsandstein. Die héchsten Erhebungen im Eichsfeld sind das Ohmgebirge, die Bleicheroder
Berge und der Dun mit Héhen von tber 500 m tber Normalhdhennull (iINHN) sudlich der
Landgemeinde Am Ohmberg.Die Gré3e des Gebietes des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes betragt ca.14.347 mz2,

Gemal Stellungnahme der Abteilung 8 ,Geologischer Landesdienst und Bergbau“ des
Tharinger Landesamtes fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) befindet sich das
Plangebiet im Ausstrichbereich von Sandsteinfolgen des Mittleren Buntsandsteins. Diese
Schichten enthalten keinerlei leicht wasserldslichen sulfatische Einlagerungen (Anhydrit, Gips),
welche unterirdisch abgelaugt werden koénnen.

Ein Gefahrdungspotential hinsichtlich Subrosion besteht nicht, da die Schichten des Zechsteins
mit subrosionsgefahrdeten Gesteinen erst in vergleichsweise grof3en Tiefen unterhalb des
Buntsandsteins folgen. Sowohl im Plangebiet selbst als auch aus der ndheren Umgebung sind
derzeit keine Subrosionserscheinungen (Erdfélle oder Senkungen) bekannt.

Im Weiteren informiert die Abteilung 8, dass die Planflache innerhalb des Bergwerkeigentums
,Bischofferode -Nord“ liegt, aber keine bergbaulichen Aktivitdten mehr stattfinden. Bei der
Uberwachung der Tagesoberflache wurden 2021 im senkungsaktiven Bereich
Detailnivellementmessungen durchgefiihrt, in deren Ergebnis festgestellt wurde, dass die
Senkungen in den ausgewiesenen Gebieten noch nicht abgeklungen sind und zuktinftig mit
weiteren Senkungen gerechnet werden muss. Die Abteilung empfiehlt, bei konkreten
Baumaflnahmen eine markscheiderische Stellungnahme beziglich erforderlicher Anpassungen
und Sicherungsmafinahmen bei dem Rechtsinhaber der Bergbauberechtigung einzuholen.
Diese wurde durch die Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau- Verwaltungsgesellschaft mbH
veranlasst und liegt seit dem 05.07.2024 (Verfasser: Herr Dipl. Ing. B. Scholte, Glickauf
Vermessung GmbH Sondershausen) vor.

In der Markscheiderischen Stellungnahme wird erlautert, dass das Plangebiet bergmannisch
unterbaut ist und im Einwirkungsbereich der beiden Flurstiicke in einer Teufe von 520 m im
Zeitraum 1974 — 1983 Hartsalz abgebaut wurde. Die im Einwirkungsbereich hergestellten
Abbaue sind zu Betriebszeiten nicht versetzt worden, weitere bergmannische Auffahrungen, die
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zusatzliche Bewegungen des Deckgebirges und der Tagesoberflache auslésen kénnten, seien
gegenwartig mit Sicherheit auszuschlieZen.

Zwar seien seit 1954 in regelmafligen Abstanden markscheiderische Feinmessungen
durchgefuhrt worden, im Bereich des Plangebietes jedoch erst seit wenigen Jahren Punkte
beobachtet worden, so dass eine durchgdngige Beobachtung der NN-H6hen der dortigen
Festpunkte nicht mdglich sei. Aus der Analyse der letzten Messung im Jahr 2021 und aus
Vorausberechnungen wiirden sich fur das Bebauungsgebiet folgende Aussagen ergeben:

1. Die untertagigen Abbaufelder haben dazu gefuhrt, dass sich an der Tagesoberflache
jeweils ca. 1,7 km entfernt in stidlicher und nordwestlicher Richtung eine kleine
Senkungsmulde ausgebildet hat. Diese verlauft langsam und stetig, wobei die
nachgewiesene Gesamtsenkung einen Betrag von kleiner 0,1 m ausweist. Das
Bebauungsgebiet befindet sich auf einem Horst zwischen den beiden dul3ersten
Randbereichen dieser Mulden.

2. Es darf davon ausgegangen werden, dass die bergbaulichen Nachwirkungen noch viele
Jahrzehnte andauern werden und im Bereich der vorhandenen offenen Abbauhohlraume
bis zum Abschluss des bergbaulichen Bewegungsprozesses noch Restsenkungen von
0,3 m erwartet werden. Der Baugrund wird basierend auf unterschiedlichen Abbau- und
Versatzzeitraumen zwischenzeitlich geringfiigig auf Zerrung beansprucht werden. Durch
den Projektanten eventueller Bauvorhaben ist zu prifen, inwieweit Bewegungen dieser
GroRenordnung fur das Bauvorhaben relevant sind.

Anpassungen gemaf § 110 Bundesbergbaugesetz (BBergG) und / oder Sicherungen
gemalR § 111 BBergG wirden aus Sicht des Markscheiders niemals erforderlich werden,
da Bewegungen dieser GréfRenordnung fur die Nutzung und Bebauung von
Grundstiicken keinerlei Bergschadensrelevanz hatten.

3. Neben den langsam und stetig ablaufenden bergbaulichen Bewegungen treten im
gesamten Sudharzraum gelegentlich und in unregelmaRiger Zeitfolge kurzzeitige
Erschitterungen infolge tektonischer Gebirgsspannungen auf, welche durch das
Bergbauunternehmen erfasst und durch Sachversténdige unter Bezugnahme auf die
Normschrift DIN 4150 geprift und bewertet werden. Die dort angegebenen
Maximalbetrage der Vertraglichkeit flir Bauwerke sind bislang nie erreicht worden, so

-
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dass auch fur die Zukunft in diesen Erschitterungen keine potenzielle Gefahr zu sehen
sein durfte.

2.2 Boden, Flache

a) Zustandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

Geologie / Boden:

Als Boden bezeichnet man die belebte, lockere, oberste Verwitterungsschicht der Erdkruste.
Bodenbildungsfaktoren sind neben dem Ausgangsgestein auch Klima, Relief, Wasser, Pflanzen-
und Tierwelt des Bodens. Die physikalischen, chemischen und biologischen Prozesse zur
Bodenbildung verlaufen Uber einen Zeitraum von Tausenden von Jahren. Dieser Umstand und
die Empfindlichkeit des Mediums gegeniber anthropogen verursachten Schéden sind der
Grund, weshalb das Schutzgut Boden geméal Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
geschitzt ist. Boden (nicht zu verwechseln mit Kompost) ist kurzfristig nicht erneuer- oder
vermehrbar.

Das Bundes-Bodenschutzgesetz verfolgt das Ziel des vorsorgenden Bodenschutzes und den
Schutz der natirlichen Bodenfunktionen (Lebensraumfunktion, Funktion als Bestandteil des
Naturhaushaltes, Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaufunktion) als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte und der Nutzungsfunktionen (landwirtschaftliches Produktionsmittel).

Laut Bodengeologischer Karte des Freistaats Thiringen (BGKK-100_TH) ist der Boden im
Plangebiet Loss sandig - Braunerde / Parabraunerde (loe6).

In der Gemarkung Bischofferode herrschen laut Bodengeologischer Karte Parabraunerden (loe
6, braun dargestellt) Uber mittlerem Buntsandstein vor; die tieferen Untergriinde bestehen aus
Grauwacken und Tonschiefer des Devon und Unterkarbon. Im Bodetal bestehen die Bdden aus
sandigem Lehm, vorwiegend Sedimente des Unteren Buntsandsteins (s1) und Lehm-Vega (h2l,
Auelehm Uber Sand, Kies, griin dargestellt).

Der geologische Untergrund im Bodetal besteht aus fluviatilen Ablagerungen, bzw.
ungegliederten Auesedimenten (ghf).

Im Nebental des Boppenrdder Baches ist Lehm-Vega (h3s) vorherrschend.
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Abb. 6: Auszug aus der Bodengeologischen Karte (Quelle: Geoproxy-Geoportal Thiringen)

Fir das Vorhaben wurde durch das Ingenieurbiro fur Baugrund und Tiefbautiberwachung
,Geodienst* aus Ruhla ein auf den 08.12.2023 datiertes Baugrundgutachten erstellt. Im Zuge
der Kleinrammbohrungen wurde flir das Plangebiet eine Bodenschichtung mit vier
Homogenbereichen festgestellt:

- Ackerboden

- Lehm / Schluff
- Kies

-Ton / Tonstein.
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Laut Gutachten steht am Standort eine 0,5 — 0,6 m machtige Ackerbodenschicht aus Schluff
(Homogenbereich 1) an, welche von einem héherméchtigeren Lehm- / Schluffhorizont
(Homogenbereich 2) unterlagert wird, welcher im Durchschnitt 1,50 m bis 2,40 m unter
Gelandeoberkante (GOK) reicht. Der Lehm ist nach Aussage des Gutachtens stark tonig bis
schwach feinsandig und weist eine steife Konsistenz auf. Der Lehm wird von stark schluffigem
und stark tonigem Kies (Homogenbereich 3) in einer Machtigkeit von ca. 0,5 m (Tiefe unter GOK
2,55 bis 3,00 m) unterlagert und geht in den angewitterten bzw. zu Ton verwitterten Tonstein
(Homogenbereich 4) tber, welcher das anstehende Festgestein des Mittleren Buntsandsteins
bildet.

Die Lehmschicht des Homogenbereiches 2 weist eine Uberwiegend steife Konsistenz auf und
besteht aus schwach bis feinsandig ausgebildetem Ton und Schluff, welcher bodenmechanisch
als leichtplastiger Ton bezeichnet wird. Er wird als anfallig fur Witterungseinfliisse, insbesondere
bei Wasserzutritt, bewertet und neigt zu Anhaften und Verklumpen bis zu voélligem
Zusammenbruch des Korngeriistes (Grundbruch) bei dynamischer Belastung durch
Baufahrzeuge. Im Baugrundgutachten wird darauf hingewiesen, dass die oberen beiden
Bodenschichten (Homogenbereiche 1 und 2) sehr wasserempfindlich sind und sich die
Bodeneigenschaften bei mechanisch-dynamischer Belastung sowie Wasserzutritt oder
Austrocknung rasch zur negativen Seite hin &ndern kénnen.

Grundwasser wurde im Mittel ab 1,50 m unter GOK angebohrt und stieg im Verlauf der
Bohrarbeiten bis auf 0,65 m unter GOK, im studlichen Bereich des Plangebietes sogar bis auf
Gelandeniveau an. Dies ist unter anderem darauf zuriickzufihren, dass am Untersuchungstag
und den Tagen zuvor starke Niederschlage zu verzeichnen waren und es dadurch zu héheren
Grundwasserstanden gekommen war. Der im Stiden des Plangebietes festgestellte
Grundwasserstand (bis auf Gelandeniveau) ist auf die Akkumulation des Oberflachen- und
Grundwassers am unteren Ende des langestreckten (von Nord nach Sid abfallenden) Hanges
zurtickzufuhren. Die Uber dem Kies anstehende Lehmschicht (Homogenbereich 2) wirkt dabei
als Wasserstauer.

Das Plangebiet selbst befindet sich am Ubergang der fluviatilen Ablagerungen des Holozan
(Bode-Niederung) und der nérdlich angrenzenden Parabraunerden. Es wird ackerbaulich
genutzt (Feldblock AL 44284x01) und liegt in der KULAP-Fachkulisse Rotmilanschutz.
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Bestandsbewertung

Zur Bewertung der im Geltungsbereich des Plangebietes verbreiteten Béden werden folgende
Kriterien herangezogen:

Speicher- und Reglerfunktion (Filterpotential, Verschmutzungsempfindlichkeit),
biotische Lebensraumfunktion (Lebensraum fur Tiere und Pflanzen),

naturliche Ertragsfunktion (Bodenfruchtbarkeit, Erosionsgefahrdung).

Speicher- und Reglerfunktion:

Die Bewertung der Speicher- und Reglerfunktion erfolgt in Abhéngigkeit von der Bodenart, vom
Humusgehalt, vom pH-Wert, von der Bodenmachtigkeit und vom Redoxpotenzial. Sowohl
Nitratrickhalt (M 244), K-Faktor des Bodens (M 81) als auch Wasserspeichervermégen (M 239)
der im Plangebiet vorkommenden Ackerbodenschicht (Schluff) werden laut Kartendienst des
TLUBN als mittel (Wert 3) bewertet. Die nutzbare Feldkapazitat, welche die wesentliche
Bodenwassermenge, die den Pflanzen zur Verfigung steht, bestimmt, wird in der Karte M 49 als
hoch (Wert 4, > 140 mm bis < 200 mm) bewertet. Das Nahrstoffaufnahmevermdgen dieser
Bbdden wird als mittel bis hoch bewertet.
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Abb.7: Auszug aus der Karte M 244 Nitratriickhalt
(Quelle: Kartendienst des TLUBN, roter Kreis markiert das Plangebiet)
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Abb.9: Auszug aus der Karte M 239 Wasserspeichervermdgen (Quelle: Kartendienst des TLUBN)

Abb.10: Auszug aus der Karte M 49 Nutzbare Feldkapazitat (Quelle: Kartendienst des TLUBN)
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Fir die Erodierbarkeit wird der K-Faktor des Bodens mit mittlerem Wert angegeben. Die
potenzielle Erosionsgefahrdung der landwirtschaftlichen Béden im Plangebiet und dem Umfeld
wird laut Kartendienst des TLUBN als hoch bis duR3erst hoch (im norddstlichen Teil des
Plangebietes) eingestuft. Im Thiringen Viewer sind zwar die das Plangebiet umgebenden
landwirtschaftlichen Flachen als erosionsgefahrdet dargestellt, das Plangebiet und der
dazugehdorige Feldblock jedoch nicht.

Abb.8: Auszug aus der Karte M 81 K-Faktor des Bodens
(Quelle: Kartendienst des TLUBN)

Die Erosionsgefahrdung tritt in erster Linie bei Starkregenereignissen auf, da das
Infiltrationsvermdgen des Bodens die Wassermengen auch aufgrund der Hangigkeit des
Gelandes nicht mehr vollstandig aufnehmen kann.

Die Lehm-Vega (h2l) der Bode-Niederung im stidlichen Teil des Plangebietes besitzt ein
mittleres bis hohes Speicher- und Reglerpotenzial.
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Abb.11: Auszug aus der Karte ,Potenzielle Erosionsgefahrdung”
(Quelle: Kartendienst des TLUBN)

Abb.12: Auszug aus der Karte “Erosionsgeféhrdete Gebiete*
(Quelle: Thiringen Viewer)
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Biotische Lebensraumfunktion:

Die Charakterisierung der biotischen Lebensraumfunktion erfolgt anhand ihres Potenzials fur die
Entwicklung seltener Biotope. Bei den Bodeneinheiten des Plangebietes (loe6 und h2l) handelt
es sich um weitverbreitete ,Normalstandorte®. Laut Kartendienst des TLUBN (M 241) besitzen
die Boden des Plangebietes einen mittleren Biotopentwicklungsgrad (Wert 3).

Abb.13: Auszug aus der Karte M 241 Biotopentwicklungspotenzial
(Quelle: Kartendienst des TLUBN)
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Natlrliche Ertragsfunktion:

Die Bewertungsklasse als Trockenstandort im Kartendienst des TLUBN verweist beim
Biotopentwicklungspotenzial auf die Nutzung als Ackerland. Laut Karte M 182 des
Kartendienstes des Thuringer Landesamtes fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) wird
das Ertragspotenzial im Plangebiet nordlich der Bode als hoch (4) eingestuft. Die im
Informationssystem Liegenschaftskataster (InfoLiKa) Thiringen angegebene Ackerzahl von 54
entspricht jedoch einem mittleren nattrlichen Ertragswert.

Abb.14: Auszug aus der Karte M 238 Ertragspotential (Quelle: Kartendienst der TLUBN)

Gesamtbewertung (M 242):

Die Gesamtbewertung der Bodenteilfunktionen (M 241 Biotopentwicklungspotenzial+ M 238
Ertragspotenzial + M 239 Wasserspeichervermdgen + M 244 Nitratriickhalt) wird im
Kartendienst des TLUBN mit dem Wert 3 (mittlere Wertigkeit) angegeben.
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Abb.15: Auszug aus der Karte M 242 Gesamtbewertung (Raum- und Bauleitplanung)
(Quelle: Kartendienst des TLUBN)

Prognose bei Durchfiihrung der Planung:

Anlagebedingte und baubedingte Auswirkungen:

Die Errichtung der geplanten Gebaude- und Parkplatzflache fiihrt zu einem Totalverlust aller
Bodenfunktionen. Im Bereich der Grunflachen / Ausgleichsflachen ist ein Erhalt aller
Bodenfunktionen méglich. Das Schutzgut Boden beinhaltet unter anderem die Nutzungs-
Teilfunktion als Medium fur die Errichtung baulicher Anlagen, welche im vorliegenden Fall in
Anspruch genommen werden soll.

Im Zuge der Bautatigkeit kann das Bodengeflige der fiir Witterungseinfliisse anfalligen oberen
beiden Bodenschichten (Homogenbereiche 1 und 2) in Folge dynamischer Belastung durch
Baufahrzeuge bis hin zum vélligem Zusammenbruch des Korngeristes fihren.

Im Baugrundgutachten wird darauf hingewiesen, dass die oberen beiden Bodenschichten
(Homogenbereiche 1 und 2) sehr wasserempfindlich sind und sich die Bodeneigenschaften bei
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mechanisch-dynamischer Belastung sowie Wasserzutritt oder Austrocknung rasch zur negativen
Seite hin &ndern kénnen.

Die Erosionsgefahrdung im Plangebiet wird infolge der Hangneigung und den wasserstauenden
Eigenschaften des anstehenden Lehms als hoch bis sehr hoch und auf den nérdlich gelegenen
Landwirtschaftsflachen des Feldbocks AL44284X01 (siehe Abb. 12) als &uRerst hoch
eingeschatzt. Im Plangebiet und der ndheren Umgebung sind keine Abflussbahnen verzeichnet.
Die nachsten Abflussbahnen (ID 40.461, 40.716, 40.783 und 40.905) befinden sich

ca. 150 -250 m &stlich des Plangebietes und werden von der Planung nicht berthrt.

Laut ,Hinweiskarte ,Starkregengefahren® im Geoportal des Bundesamtes fiir Kartographie und
Geodasie werden bei auBergewdhnlichen Niederschlagsereignissen (100-jahliches)
Abflussbahnen dstlich des Plangebietes mit FlieRrichtung von Nord nach Stid und nach
Erreichen der Niederung in FlieRrichtung der Bode nach Osten angegeben. Die Uberflutungstiefe
im Zentrum des Plangebietes und in der Abflussbahn wird mit 10 bis < 30 cm angegeben.

Abb.16: Auszug aus der Karte ,Hinweiskarte Starkregengefahren*
(Quelle: Geoportal des Bundesamtes fiir Kartographie und Geodasie)
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Bei Extremwetterereignissen in Verbindung mit Starkregen kann es zu sturzflutartigen
Oberflachenabfliissen in Verbindung mit Bodenerosion kommen, welche tiefer gelegene
Grundsticke (z.B. Plangebiet oder Gartengrundstiick stidlich des Plangebietes) beeintrachtigen
koénnen. Laut ,Hinweiskarte ,Starkregengefahren” im Geoportal des Bundesamtes fur
Kartographie und Geodasie werden bei au3ergewohnlichen Niederschlagsereignissen
(100-jahrliches) in den Abflussbahnen 6stlich des Plangebietes mit FlieRrichtung von Nord nach
Sud Flie3geschwindigkeiten von 0,5 m/s bis < 1,0 m/s, im Zentrum der Abflussbahn 1,0 m/s bis

< 2,0 m/s angegeben.

Mit dem Oberflachenwasser mitgefiihrte Stoffe und Sedimente wirden schliel3lich in das
FlieBgewasser abflieRen und zu Gewassereintribungen und Nahrstoffeintragen fuhren. Im
Hochwasserfall kann die Bode bei bordvollem Pegel kein Wasser mehr aufnehmen und

Uberflutet angrenzende Grundstlcke.

Laut Bodengutachten ist im Baubereich mit aufstauendem Wasser durch Sicker- oder
Niederschlagswasser zu rechnen, da der anstehende Lehm (HB 1 und 2) wasserstauend ist. Es
wird empfohlen, Oberflachen-, Tag- und Schmelzwasser bereits oberflachennah abzufangen und
von den Gebaude- / Fundamentgruben wegzuleiten. In Baugruben / Fundamentgruben
eindringendes Wasser durch Niederschlage oder Sickerwasser ist umgehend abzuleiten, um
einer Verschlechterung des Baugrundes vorzubeugen. Es wird empfohlen, oberhalb der
Bauflache einen Erdwall oder Graben zur gerichteten Ableitung oberhalb anstromenden
Niederschlagswassers zu errichten.

Die Errichtung eines Erdwalles oberhalb des Sondergebietes, etwa innerhalb der Pflanzflache 2
oder am sldlichen Rand der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, kann zum Anstau von Oberflachenwasser und dem
unkontrollierten, wilden Abfluss neben dem Erddamm in Richtung der Talaue und dem
FlieBgewdasser Bode fuhren. Die Folge ware ein beschleunigter und gebiindelter Abfluss in
Richtung Suden mit entsprechender Bodenerosion. Die mitgefuhrten Stoffe und Sedimente
wirden in dem Entwasserungsgraben an der Weil3enborner StralRe bzw. auf der zwischen

Plangebiet und Bode verbleibenden Ackerflache abgelagert oder direkt in die Bode
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eingeschwemmt werden.

Grundwasserstand-Anderungen sind nicht zu erwarten, da keine tiefgriindigen Erdarbeiten

geplant sind. Mégliche Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Grundwasser werden im

Abschnitt 2.3 ,Wasser" betrachtet.

Beschreibung der Auswirkungen

Die Bodenfunktionen werden entsprechend ihrer Leistungsfahigkeit in die Wertstufen 1

(versiegelte Flachen, keine Funktionserfillung) bis 5 (sehr hohe Funktionserfiillung) eingeteilt.

Die Bewertung der Boden erfolgt nach dem Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach
BauGB*“ der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Bodenschutz (LABO) 2006.

Tabelle 2: Bedeutung der vorkommenden Bodenform und ihrer Wertstufen vor und nach der Planung
Bodenform, | Planung ha WS WS WS
Bestands- Biotische Bodenfunktion Regler- und Filter- und Pufferfunktion
nutzung Speicherfunktion
Bestan | Planun |Differenz | Bestan | Planun |Differenz | Bestan Planun |Differenz
d g d g d g
Stellplatze, | 0,356
Zuwegun- 3 1 2 3 2 3 1 2
loe6 gen
Ldss sandig
Braunerde/Par | Gebaude | 0,495 3 1 2 3 2 3 1 2
abraunerde,
) Pflanz- | 0,384
Ackerland in flach
Hanglage, achen 3 4 -1 3 -1 3 4 -1
Grunland -
extensiv,  [Ausgleichs-| 0,358
Feldhecke flache 3 4 1 3 -1 3 4 -1
extensives
Grunland
WS: Wertstufe (1 = sehr gering, 2 = gering, 3 = mittel, 4 = hoch, 5 = sehr hoch)
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Im Plangebiet kommt es durch die geplante Uberbauung zu einem Funktionsverlust der
Bodenteilfunktionen (BTF). Derzeit ist die gesamte Flache unversiegelt. Die Eingriffe in das
Schutzgut Boden kdnnen teilweise mit den im Abschnitt ,Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmalinahmen* aufgeflihrten MalRnahmen kompensiert werden.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch den Eingriff werden als Wirkfaktoren
dargestellt und ausgewertet. Zwischen den Schutzgitern besteht ein Wirkungsgeftige /
Wechselwirkungen. Die Beeintrachtigung eines Schutzgutes hat negative Folgeauswirkungen

auf alle anderen Bestandteile des Naturhaushaltes.

Folgende Wirkfaktoren werden betrachtet:
Bodenabtrag, Versiegelung, Auftrag / Uberdeckung, Verdichtung, Stoffeintrag und

Grundwasserstandanderung.

1. Bodenabtrag

Im Bereich der geplanten Gebaude und der Nebenanlagen sind Bodenabtrage und
Bodenauftrage erforderlich. Durch den Bodenabtrag werden der Lebensraum fir Flora und
Fauna, die Bodenfruchtbarkeit und die nattrliche Bodenschichtung zerstort. Es gehen Flachen
zur Nahrungsmittelproduktion und ruderale Griinflachen verloren. Uberschiissiger
Bodenaushub, welcher nicht vor Ort wiederverwertet werden kann, ist nach den gultigen abfall-
und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu verwerten, bzw. in daflir zugelassenen Anlagen
(Deponien) zu entsorgen. Beeintrachtigungen sind bei einer fachgerechten Umsetzung und
Beachtung der giltigen DIN-Normen 19639 (baubegleitender Bodenschutz) und 19731

(Umgang mit anfallendem Baggergut) nicht zu erwarten.

2. Versiegelung

Im Bereich der Versiegelungen werden durch das geplante Vorhaben alle Bodenteilfunktionen
beeintrachtigt. Neben dem Lebensraumverlust fir Flora und Fauna werden die Bodenfunktionen

fur Wasserspeicher, Infiltrationsflache und Grundwasserneubildungsflache beeintrachtigt.
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Beeintrachtigungen sind auch durch die Reduzierung der Verdunstungsflache méglich, was eine
Erhdhung der Umgebungstemperatur bedingt.

3. Auftragung/ Uberdeckung

Aushubmengen werden vor Ort fir Bodenauftrage verwendet und ggfs. gemaf den jeweiligen

Verwendungszwecken und den Empfehlungen des Bodengutachtens stabilisiert.

Innerhalb der geplanten Grinflachen ist ggf. ein Bodenauftrag zur Wiederverwertung des vor Ort
gewonnenen Mutterbodens (humose Oberbodenschicht) mdglich. Bei der Zwischenlagerung des
abgeschobenen Mutterbodens ist der funktionsfahige Zustand des Bodens zu erhalten. Der
humose Oberboden ist vor einer Uberschittung oder Durchmischung mit Unterboden oder
bodenfremden Stoffen zu schiitzen. Beeintrachtigungen sind bei einer fachgerechten
Umsetzung und Beachtung der gultigen DIN-Normen 19639 (baubegleitender Bodenschutz) und
18915 (Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke) nicht zu erwarten.

Fir die bei der Herstellung der Verkehrsflachen und der Geb&ude eingesetzten Baustoffe /
Ersatzbaustoffe / Fremdmaterialien sind die Anforderungen nach 8§ 19 der
Ersatzbaustoffverordnung nachweislich einzuhalten. Eine Verwendung von Materialien, welche
die Werte der Klasse 0 bzw. die Vorsorgewerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

nicht einhalten, ist zuvor mit dem Umweltamt des Landkreises Eichsfeld abzustimmen.

4. Verdichtung

Besonders durch bau- und anlagenbedingte MalRnahmen ist mit Bodenverdichtungen des sehr
empfindlichen Lehmbodens zu rechnen. Neben dem Lebensraumverlust von Flora und Fauna
werden die Bodenfunktionen Wasserspeicher, Infiltrationsflache und
Grundwasserneubildungsrate beeintrachtigt. Im Baugrundgutachten wird darauf hingewiesen,
dass die oberen beiden Bodenschichten (Homogenbereich 1 und 2) sehr wasserempfindlich
sind und sich die Bodeneigenschaften bei mechanisch-dynamischer Belastung sowie
Wasserzutritt oder Austrocknung rasch zur negativen Seite hin &ndern kénnen.

Der Baubetrieb ist auf das engere Baufeld zu begrenzen. Die nicht zu iberbauenden Bereiche
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(kuinftige Grunflachen) sind vor dem Uberfahren durch Baumaschinen und der Lagerung von

Baumaterial und Schittgutern durch Aufstellen eines Bauzauns auszugrenzen.

Die Bauarbeiten sind witterungsabhangig auszufihren, d.h. keine Befahrung unversiegelter
Flachen bei starken Niederschlagen oder bei Staunasse und kein Befahren der zukinftigen
Pflanzflachen. Bauzeitlich beanspruchte Flachen auRerhalb der Bauflache sind vor Verdichtung,

bspw. mittels Lastverteilungsplatten zu schitzen.

5. Stoffeintrag

Stoffeintrage sind durch bau- und betriebsbedingte Arbeiten (Baumaschinen sowie im Verlauf
der Nutzung) moglich. Im Weiteren sind diffuse Eintrage aus Gewerbe und Verkehr sowie aus
undichten Abwasserkanalen (Laugenkanal) mdglich. Insgesamt wird die Beeintrachtigung bei

Einhaltung des aktuellen Standes der Technik als sehr gering bewertet.

6. Grundwasserstanddnderungen

Grundwasserstandanderungen sind im Plangebiet nicht zu erwarten, da keine Erdarbeiten im
Bereich der grundwasserfiihrenden Schichten vorgesehen sind und keine
Grundwasserabsenkung vorgesehen ist.

Die Errichtung baulicher Anlagen sowie die Befestigung von Freiflachen bedeuten in der Regel
den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fur Pflanzen, Tiere und
Bodenorganismen, als Produktionsflache fur Lebensmittel und als Filterkorper bei der
Grundwasserneubildung, sofern nicht an anderer Stelle Entsiegelungsmafinahmen durchgefihrt
werden. Das Plangebiet ist anthropogen tberformt und wird zum gré3eren Teil als Ackerland
genutzt. Mit der Versiegelung bislang unversiegelter landwirtschaftlich genutzter Flachen und
Grunlandbrachen gehen jedoch alle Bodenfunktionen einschlie3lich des biotischen Potenzials

dauerhaft verloren.

Vorbelastung
Durch bodenmechanische Bearbeitung im Zuge der landwirtschaftlichen Nutzung und der
Tiefbauarbeiten im Zusammenhang mit der erdverlegten Laugenleitung liegt eine Vorbelastung

des Schutzgutes Boden vor. Die Luftbildaufnahmen der letzten Jahre (ab 2008) zeigen, dass die
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Bodenbearbeitung des Ackerlandes bisher in Nord-Stdrichtung und nicht quer zur Hangneigung
erfolgte. Besonders in den vegetationslosen Zeitraumen (nach der Bodenbearbeitung und der

Einsaat) wird die (Wasser-) Erosionsgefahr durch diese Bewirtschaftung zusatzlich verstarkt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung, zum Ausgleich:

° Eingrinung des Planungsraumes / Ergdnzung der Ortsrandeingrinung.

° Witterungsabhangige Bauarbeiten (keine Befahrung unversiegelter Flachen bei starken
Niederschlagen oder bei Staunasse) und kein Befahren der zukinftigen Pflanzflachen
zur Vermeidung dynamischer Belastung durch Baufahrzeuge, welches zum
Zusammenbruch des Korngerustes fuhren kann. Einhaltung der DIN 19639.

. Bodenstabilisierung der gesamten Bau- bzw. Aufstandsflache und den vorgesehenen
Auffillungen in diesen Bereichen mit Bindemitteln gemafl den Empfehlungen des

Baugrundgutachtens.
o Anpflanzung von standortgerechten Geholzen.
° Sicherung (Abtrag) und Wiederverwendung des anfallenden Oberbodens (gemaf DIN

18915 und ZTVLa-StB 99) auf Griinflachen des Lebensmittel-Discountmarktes bzw.
Verbringung Uberschiissigen Oberbodens in Abstimmung mit bisherigem Nutzer der
landwirtschaftlichen Flachen auf ertragsschwache oder staunassegeféahrdete
landwirtschaftliche Nutzflachen im Umfeld des Plangebietes.
° Nutzungsextensivierung durch Schaffung einer dauerhaften Vegetationsflache
(Dauergrinland) im Norden des Plangebietes zur Reduzierung des Erosionsrisikos.
. Uberwachung der Durchfiihrung der BodenschutzmaRnahmen durch eine fachlich

geeignete Baubegleitung.

Zum Schutz des Discountmarktes vor eindringendem Niederschlagswasser und mitgefiihrten
Sedimenten wird der nordliche Teilbereich des Lebensmittel-Discountmarktes mit einer 10 m
breiten, freiwachsenden Hecke eingegrint und das nordlich gelegene Ackerland in Extensiv-

Grinland umgewandelt. Zusatzlich wird ein Erdwall zum Schutz des Baufeldes vor
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eindringendem Oberflachenwasser und ggfs. mitgefihrten Sedimenten aus erodiertem
Ackerboden errichtet.

Zum Schutz des Gewassers vor Eintrag verunreinigten Oberflachenwassers wird entlang der
sudlichen Grenze des Plangebietes ein ca. 22 m breiter Grinstreifen festgesetzt. Ziel dieser
Festsetzung ist neben der Eingriinung des Plangebietes die Verringerung der negativen
Auswirkungen zur Grundwasserneubildung durch Neuversiegelung des Bodens und die
Schaffung eines Schutzstreifens als Puffer fir mogliche Schadstoffeintrége in das
FlieBgewasser bei Starkregenereignissen. Der Griinstreifen soll gemal Festsetzung in der
Pflanzflache 1 zu 60 % und in der Pflanzflache 2 zu 80 % als Gehdlzstreifen mit heimischen
Strauchern und Baumen angelegt werden. Die gehdlzfreien Flachen sowie die mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten belastete Flache A sollen als extensiv zu pflegendes Griinland angelegt

werden.

Grundwasser / Regenwasser

Zur Klarung des Umgangs mit Niederschlagswasser wurde durch das Planungsbiro Anett
Fischer aus Erfurt eine Genehmigungsplanung (17.03.2025) zur Entwasserung des
Lebensmittel-Discountmarktes erstellt. Im Ergebnis mdglicher Variantenuntersuchungen wurde

die Entwasserung auf dem Grundstiick im Trennsystem geplant.

Gemal Baugrundgutachten (Geodienst Ruhla, 08.12.2023) wurde Grundwasser in einer Tiefe
von 1,50 m unter GOK im Homogenbereich 2 (Lehm / Schluff) angetroffen. Der Lehm dieser
Bodenschicht wird als wasserstauend beschrieben und hat einen abgeschétzten
Durchlassigkeitsbeiwert kf von 10 -7 — 2* 10 -9. Eine Versickerung des anfallenden

Niederschlagswassers in die darunterliegende Kiesschicht ist somit nicht mdglich.

MafRnahmen zum Boden- und Hochwasserschutz

. Sammeln des anfallenden Niederschlagswassers aus den Dachflachen,

Verkehrsanlagen und Drainagewasser Uber ein Regenwassernetz in einem
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Regenruckhalteteich und gedrosselte Ableitung zum tUbergeordneten Mischwasserkanal
des WAZ ,Eichsfelder Kessel".
° Tiefenlockerung aller (Bau-)verkehrstrassen und sonstiger verdichteter Bereiche nach

Beendigung der Bauarbeiten zur Wiederherstellung des Infiltrationsvermdgens.

. Beachtung der DIN 19639, 19731 und 18915.

Bodenbezogene Ausgleichsmalinahmen fir die Neuversiegelung bislang unversiegelter Flachen
sind vorrangig die Entsiegelung und Rekultivierung nicht mehr bendétigter Flachenbefestigungen
oder Gebaude. Diese stehen in der Gemarkung Bischofferode nicht zur Verfiigung, so dass der
Fokus fur bodenbezogene AusgleichsmalRnahmen auf die Wiederverwendung von Oberboden
und die Tiefenlockerung verdichteten Bodens nach Abschluss der Bauarbeiten gerichtet ist. Im
Weiteren soll im Norden des Plangebietes die bislang als Ackerland genutzte Flache in extensiv
zu bewirtschaftendes Grinland umgewandelt werden. Mit der dauerhaft begrinten Flache kann
der Oberflachenabfluss bei Extremwetterereignissen verzogert und eine mogliche Bodenerosion
aus den ackerbaulich genutzten Flachen ndrdlich des Plangebietes in die Sondergebietsflache
vermieden werden. Erganzt wird die Malinahme durch Anlage eines Erdwalls zwischen
Dauergriinland und Pflanzflache 2 des Sondergebietes. Zur Vermeidung von unkontrolliert
abflieBendem Wasser an den Seiten des Erdwalls sollte der Erdwall so angelegt werden, dass
die Seiten des Walls nach Norden hin auskragen und stauendes Wasser am Ort sammeln,
bevor es verdunstet oder langsam versickert. Zusatzliche Malinahmen, z.B. ein kontrollierter
Notablauf an der Ackerseite 6dstlich des Walls (in Form einer bewachsenen Erdmulde in
Richtung Stiden zur Bode) kann bei Erfordernis noch angelegt werden.

Die dargestellten Malinahmen zum Bodenschutz sind durch eine fachlich geeignete
Baubegleitung, eventuell in Verbindung mit der bodenkundlichen Baubegleitung zur
Uberwachung des Baugrundes, zu iberwachen und zu dokumentieren. Die Dokumentation der
durchgefuhrten BodenschutzmalRnahmen ist der Unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises

Eichsfeld nach Bauende vorzulegen.
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Altlasten
Im Geltungsbereich und naheren Umfeld befinden sich gemaf3 dem Altlastenverdachts-

flachenkataster des Freistaates Thiringen keine Altlastenverdachtsflachen.

Flache

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst 14.347 m2, von denen
10.763 mz fur das Sondergebiet (Lebensmittelmarkt, incl. Grunflachen) und 3.574 mz fur
Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen (, T“-Flachen im Norden des Plangebietes) beansprucht
werden. Offentliche StraRenverkehrsflachen einschlieRlich StraBenbegleitgriin machen 280 m2

der Gesamtflache aus.

Von den insgesamt 28,3 ha Ackerflache des Feldblocks AL44284x01 gehen ca. 10.400 m2 (ca.
3,6 % des Feldblocks) landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) mit mittlerem bis hohem
Ertragswert verloren. Im Weiteren werden ca.1.220 m? Grinflache mit Gehdlzbewuchs (ehemals
Flurstiick 22/3, ehemaliges Gartengrundstiick) durch das Vorhaben in Anspruch genommen und
zum groRten Teil Uberbaut.

Die ubrigen Flachen sind Schotterflachen am Rand des Wirtschaftsweges und ein in den
Geltungsbereich einbezogener Teil der Weiltenborner StralRe (L2058) nebst
Verkehrsbegleitgriin (Bankett).

Entlang der stdlichen Grenze des Geltungsbereiches verlauft eine erdverlegte Laugenleitung.
Ein dazugehoriges Schachtbauwerk befindet sich am Stral3enrand in der stidostlichen Ecke des

Geltungsbereiches.
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Abb. 17: Grunflache mit Gehdélzbewuchs und ruderalen Sdumen (Juni 2023)

Abb. 18: Wirtschaftsweg und Ackerflache im Hintergrund, links das Schachtbauwerk
der Laugenleitung (Juni 2023)
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b) Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Zum Ausgleich der geplanten Bodenversiegelung (ca. 1.495 m2 Gebaude und ca. 3.561 m2
befestigte Flache fur Zufahrt und Stellplatze) werden ca. 4.065 m2 als Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt. Sie dienen der randlichen
Eingriinung des Sondergebietes und dem (neuen) Ortsrand als Ubergang zur offenen
Agrarlandschaft. Diese Flachen sind zu 60 % (Flache 1) und zu 80 % (Flache 2) mit heimischen
und standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die geholzfreien Flachen der
Pflanzflachen im Siiden, Osten und Norden, sowie die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belastete Trasse der Kalilaugen-Leitung (ca. 1.349 m?) sind als bliitenreiches, extensiv zu
bewirtschaftendes Griinland anzulegen.

Die Errichtung der urspriinglich geplanten PV-Freiflachenanlage (im Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (SO 2) wird nicht mehr weiterverfolgt. Die Flache (3.584
m?) wird vollstandig als extensiv zu bewirtschaftendes Grinland unter Verwendung zertifizierten
regionalen Saatguts angelegt.

Sudlich der Laugenleitung wird ein Regenwasserriickhalteteich mit gedrosselter Ableitung zum
Ubergeordneten Mischwasserkanal des WAZ ,Eichsfelder Kessel“ angelegt. Die Umwandlung
von Acker in Grinland im Norden des Plangebietes dient unter anderem der Verzégerung des
Oberflachenabflusses bei Starkregenereignissen und mindert die Erosionsgefahr dieser
geneigten Flachen. Durch die Umwandlung der Ackerflache in Extensiv-Grinland kann der

Verlust der Bodenteilfunktion ,Biotische Lebensraumfunktion kompensiert werden.

Ressource Flache:

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan gehen infolge der Festsetzung des
Sondergebietes des Lebensmittel-Discountmarktes der Verlust landwirtschaftlicher
Produktionsflachen und extensives Grinland mit Gehdlzbestand einher. Der
Flachenverbrauch bzw. die Flachenumnutzung sind aus der Tabelle im Kapitel 4
Eingriffs- / Ausgleichbilanzierung des Umweltberichtes im Detail ersichtlich.
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Schutzgut Boden:

Mit der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan vorbereiteten Ansiedlung des
Lebensmittelmarktes gehen Bodenteilfunktionen als ,Lebensraum fiir Pflanzen und
Bodenorganismen® und ,Ausgleichskorper fur den Wasserhaushalt und
Nahrstoffhaushalt”, sowie die Teilfunktionen ,Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium®
und landwirtschaftliches Produktionsmittel infolge der Uberbauung verloren. Die
Bodenteilfunktionen kénnen mit Ausnahme der Nutzungsfunktion landwirtschaftliches
Produktionsmittel durch die Festsetzung von Grunflachen teilweise kompensiert werden

2.3 Wasser
a) Zustandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen
Grundwasser

Das Plangebiet (PG) liegt weder in einem Trinkwasserschutzgebiet noch im
Uberschwemmungsgebiet der Bode. Die nachstgelegenen Trinkwasserschutzgebiete sind die
WSG ,Hanrdéden, Zone Il (1.7 km sudlich des PG) und das WSG ,Brandkopf Haynrode®, Zone
Il (207 km sUdwestlich des PG. Das WSG ,Ecklingerode-Sonnenstein“ Zone 1l und 11l liegt ca.
3,5 km westlich/nordwestlich des PG.
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Abb. 19: Wasserschutzgebiete im Umfeld von Bischofferode (Quelle: Geoproxy-Geoportal Thiringen)
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Abb. 20: Luftbildausschnitt mit Kennzeichnung der rAumlichen Lage des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Darstellung des Uberschwemmungsgebietes des FlieRgewassers 2. Ordnung
,Bode* (Quelle: Geoproxy Thiiringen, Geodatenserver der Landes- und Kommunalverwaltung des
Freistaates Thiringen)

Der Grundwasserkorper gehdrt zum Nordthiringer Buntsandsteinausstrich- Wipper und verflgt
Uber gute Grundwassermengen. Die Grundwasserentnahme aus dem Grundwasserkdorper liegt
bei > 100m3 pro Tag. Die Flierichtung des Grundwassers verlauft im Plangebiet zur Bode und
von West nach Ost. Der chemische Zustand des Grundwassers wird laut Kartendienst der
TLUBN als schlecht und die Risikogesamtabschatzung als gefahrdet bewertet, wobei der
Schadstofftrend einen signifikant ansteigenden Trend aufweist. Ursachen sind unter anderem
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die anthropogene Belastung aus den Kalihalden im Stdharz.

Die Grundwasserneubildungsrate im Landkreis Eichsfeld kann bei Werten von 156 mm pro Jahr
als relativ hoch betrachtet werden. Infolge der Uberbauung und Versiegelung der bislang nicht
Uberbauten Flache wird die Grundwasserneubildung zwar eingeschrankt, bezogen auf die
Grundwasserneubildung im Landkreis liegt diese Einschrénkung jedoch aul3erhalb messbarer
Bereiche.

Abb. 21: Ausschnitt aus der Gefahrenkarte der Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie (HWRM-Richtlinie),
Wassertiefen bei HQ 20, HQ 100, HQ 200 (von links nach rechts),
Quelle: Freistaat Thiringen: Kartendienst des TLUBN

Oberflachengewasser

Sudlich des Plangebietes verlauft das FlieRgewasser 2. Ordnung Bode. Die Bode ist ein
Nebenfluss der Saale und hat eine Lauflange von insgesamt 24,1 km. Das Quellgebiet liegt im
Ohmgebirge von wo aus sie zunéchst in Richtung Norden flie3t und nérdlich von Holungen nach
Osten Richtung Bischofferode fliet, um im Norden von Bleicherode in die Wipper, einem
Zufluss der Unstrut, zu minden. Die Unstrut wiederum muindet nérdlich vom Naumburg in die
Saale. Das Gewasser gehort zur Flussgebietseinheit der Elbe.
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Abb. 22: Die Bode sidlich des Plangebietes

Die Bode wird dem Lawa-FlieRgewassertyp 6 ,Feinmaterialreiche, karbonatische
Mittelgebirgsbache® und dem Lebensraum Epirhithral (obere Forellenregion) zugeordnet.

Die Verteilung der Leitfischarten im Epirhithral betragt im Idealfall Bachforelle (50%), Schmerle
(20 %), Grindling 9%), Groppe (6 %), Bachneunauge (5 %), dreistachliger Stichling (5 %),
Elritze 4,5 %) und neunstachliger Stichling 0,5 %). Der tatsachliche Bestand wird von den
Lebensbedingungen, der Nahrungsquellen, der Gewéassergiite und kiinstlichem Besatz
beeinflusst und kann stark vom Idealfall abweichen. Uber den tatsachlichen Fischbestand liegen
derzeit keine Informationen vor. Der 6kologische Zustand, bzw. das 6kologische Potential der
Bode wird gemaf Kartendienst der TLUBN als schlecht bewertet (Stand 2021). Bei der Bode
handelt es sich um einen erheblich veranderten Wasserkoérper, dessen chemischer Zustand mit
ubiquitaren Stoffen als nicht gut und bei den nicht ubiquitaren Stoffen als gut beurteilt wird.

Die FlieRgewasser im Siden des Plangebietes ist nur 40 m vom stdlichen Rand des
Plangebietes entfernt und wird durch einen Wirtschaftsweg und einen in Nutzung befindlichen
Garten vom Vorhabenstandort getrennt. Das Gewasser ist von dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht betroffen, da das Regenwasser einem Regenriickhalteteich im Stden des
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Plangebietes zugefiihrt und gedrosselt in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet wird.

b) Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Oberflachenwasser

Bei Starkregenereignissen kann Oberflachenwasser von Norden auf die Flachen des
Sondergebietes und im weiteren Verlauf von Verkehrsanlagen der Zufahrt und der Stellplatze
mdoglicherweise aufgrund des natirlichen Gefélles (ca. 1 m von Nord nach Siid) des
Plangebietes in Richtung Bode abflieRen. Zum Schutz des Lebensmittel-Discountmarktes vor
eindringendem Niederschlagswasser wird der nérdliche Teilbereich des Lebensmittel-
Discountmarktes mit einer 10 m breiten, freiwachsenden Hecke eingegriint und das noérdlich
gelegene Ackerland in Extensiv-Griinland umgewandelt.

Zum Schutz des Gewassers vor Eintrag verunreinigten Oberflachenwassers wird entlang der
stdlichen Grenze des Plangebietes ein ca. 22 m breiter Griunstreifen festgesetzt. Ziel dieser
Festsetzung ist neben der Eingrinung des Plangebietes die Verringerung der negativen
Auswirkungen zur Grundwasserneubildung durch Neuversiegelung des Bodens und die
Schaffung eines Schutzstreifens als Puffer fiir mogliche Schadstoffeintrage in das
FlieBgewasser bei Starkregenereignissen. Der Grlinstreifen soll gemaf Festsetzung in der
Pflanzflache 1 zu 60 % und in der Pflanzflache 2 zu 80 % als Gehdblzstreifen mit heimischen
Strauchern und Baumen angelegt, die gehdlzfreien Flachen, sowie die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten belastete Flache A als extensiv zu pflegendes Grinland angelegt werden.

Grundwasser / Regenwasser

Zur Klarung des Umgangs mit Niederschlagswasser wurde durch das Planungsbiiro Anett
Fischer aus Erfurt eine Genehmigungsplanung (17.03.2025) zur Entwasserung des
Lebensmittel-Discountmarktes erstellt. Im Ergebnis mdglicher Variantenuntersuchungen wurde
die Entwasserung auf dem Grundstlick im Trennsystem geplant.

Gemal Baugrundgutachten (Geodienst Ruhla, 08.12.2023) wurde Grundwasser in einer Tiefe
von 1,50 m unter GOK im Homogenbereich 2 (Lehm / Schluff) angetroffen. Der Lehm dieser
Bodenschicht wird als wasserstauend beschrieben und hat einen abgeschétzten
Durchlassigkeitsbeiwert kf von 10 -7 — 2* 10 -9. Eine Versickerung des anfallenden

Niederschlagswassers in die darunterliegende Kiesschicht ist somit nicht mdglich.
m [l -.
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Der Vorhabentrager beabsichtigt daher, das anfallende Niederschlagswasser aus den
Dachflachen, Verkehrsanlagen und das Drainagewasser Uber ein Regenwassernetz in einem
Regenruckhalteteich mit 120 m3 Volumen mittels Drosselschacht auf 1,9 I/s (5l/sxha) zu puffern
und dem Ubergeordneten Mischwasserkanal des WAZ ,Eichsfelder Kessel* zuzuflihren. Hierzu
werden die technischen Parameter und die formalen Anforderungen vom Vorhabentrager
abgestimmt.

Schmutzwasser

Die Gemeinde Am Ohmberg ist Mitglied des Wasser- und Abwasserzweckverbandes
.Eichsfelder Kessel“ und ist an die Klaranlage Bodenstein des Zweckverbandes angeschlossen.
Die Trink- und Léschwasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an das
Ortsnetz. Im Stiden des Plangebietes verlauft eine Schmutzwasserleitung (Kalilauge). Die
Trasse der Leitung wird in einer Breite von 10 m als mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu
belastende Flache festgesetzt.

Schutzgut Wasser:

Aufgrund der Bebauung der bislang unbefestigten Flache ist mit einer Beeintrachtigung
des Schutzgutes Wasser, insbesondere der Grundwasserneubildung, zu rechnen.
Gegeniber dem Bestand erhoht sich die abzuleitende Menge des Regenwassers infolge
der Neuversiegelung und steht fir die Grundwasserneubildung nicht mehr zur Verfigung.
Eine Minimierung der Beeintrachtigung des Schutzgutes durch Versickerung von
anfallendem Regenwasser aus Dach- und Oberflachenentwasserung tber
Versickerungsmulden ist laut Baugrundgutachten nicht méglich.

Das FlieRgewasser Bode wird durch die Planung nicht beeintrachtigt.
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2.4 Klima und Luft

a) Zustandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

In dem insgesamt gemaRigten Hugellandklima liegt die jahrliche Durchschnittstemperatur bei ca.
7 bis 8°C, wobei die durchschnittliche Januartemperatur bei — 1,5°C, die mittlere Julitemperatur
bei 16 bis 17°C liegt.

Die mittleren Jahresniederschlage betragen im Naturraum zwischen 480 und 600 mm und
steigen z.T. bis zu 840 mm in den Bereichen nordlich des Ohmgebirges an. Der Naturraum
gehort klimatisch zum Klimabezirk ,Nordwestthiringer Héhen® im Klimagebiet ,Mitteldeutsches
Berg- und Hugellandklima®.

Das Lokalklima wird von der Lage in der Talaue der Bode gepragt. Die landwirtschaftlichen
Flachen in der Gemarkung Bischofferode zeichnen sich als Freilandklimatope mit hoher
Kaltluftproduktion aus. Die Talaue der Bode fungiert als regional bedeutsame Klimaleitbahn
(Kaltluftabflussrinne).

Prognose der Umweltauswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

- Baubedingte Auswirkungen:

Die baubedingten Auswirkungen des Vorhabens sind auf die Bauphase beschréankt. Dabei
entstehen sowohl L&rm- als auch Staubemissionen. Immissionen in die westlich gelegene
Regelschule und die sidlich der Bode befindliche Wohnbebauung sind bei den in den
vorwiegend aus Sud bis Stidwest vorherrschenden Windrichtungen und den von West nach Ost
entlang der Bode-Niederung abflieBenden Kaltluftstromen eher unwahrscheinlich und treten nur
in den Wintermonaten bei auftretenden Ostwinden auf.

- Anlagebedingte Auswirkungen:

Im Zuge des Bauvorhabens werden dauerhafte Neuversiegelungen im Bereich der Gebaude,
der Verkehrswege und der Stellplatzanlagen erfolgen. Die Neuversiegelung wird in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ermittelt. Die vorhabenbedingten Versiegelungen sind als
Beeintrachtigung des Schutzgutes Klima zu werten, da das Kleinklima infolge der Aufheizung
versiegelter Flachen beeintrachtigt wird und Kaltluft-Entstehungsgebiete (Ackerflachen)
Uberbaut werden.
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b) Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Die Warmeabstrahlung der Geb&aude wird durch Warmeschutz entsprechend den anerkannten
Regeln der Technik verringert.

Zur Teilkompensation der mit der Flachenversiegelung einhergehenden negativen
Auswirkungen auf das Kleinklima werden in den in der Planzeichnung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes festgesetzten Flachen 1 und 2 durchgefiihrt und blitenreiches Griinland
entwickelt. Die Gehdlz- und Grinlandflachen verringern tber ihre Wasserverdunstung und die
Verschattung der versiegelten Flachen die negativen Auswirkungen der versiegelten Flachen
auf das Kleinklima. In der Summe aller globalen Neuversiegelungen sind die Neuversiegelungen
des Vorhabens von geringem Gewicht. Dennaoch tragt es, wenn auch zu einem kaum
messbaren Anteil, an der Uberregionalen Versiegelung, zur weltweiten Neuversiegelung mit
allen bekannten Auswirkungen flr das globale Klima bei.

Schutzgut Klima und Luft:

Erhebliche Beeintrachtigungen des lokalen Klimas sind durch die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

2.5 Tiere und Pflanzen

a) Zustandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

Das ca. 14.347 m2 umfassende Plangebiet befindet sich im Nordosten des Ortsteils
Bischofferode der Gemeinde Am Ohmberg und wird von der WeiRenborner Stral3e (L 2058)
erschlossen.

Das ehemalige Flurstiick 22/3 war ehemals ein landwirtschaftliches Anwesen mit Feldscheune
und umliegendem gartnerisch genutzten Obstgarten. Die Feldscheune wurde bereits in der
Vergangenheit abgebrochen. Von der ehemaligen gartnerischen Nutzung zeugen die noch
vorhandenen Beerenstraucher Johannisbeeren und Himbeeren entlang der Landesstral3e im
sudlichen Teil des Grundstiickes. An Obstbaumen sind noch ein Birnbaum im nérdlichen Teil
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des Grundstiicksrandes und ein Kirschbaum mittig des oberen Grundstiicksdreiecks verblieben.
Die ndrdliche Spitze des Grundstiicksdreiecks ist dicht bewachsen mit Samlingen von Ahorn
und Kirsche im Wechsel mit Liguster und Hundsrose. Bei den vorgefundenen Biotopen und
Lebensraumen handelt es sich um keine nach § 30 BNatschG geschutzten Biotope oder
geschutzte Lebensraumtypen (LRT).

Abb. 23: Einzelgehdlze und zunehmende Verbuschung des ehemaligen
Gartengrundstiickes (Aufnahme PG 91, 02.06.2023)

Im Stden des Grundstlickes stehen ein einzelner Weidenstrauch, sowie ein Haselnussstrauch
und ein Hartriegel. Einzelne Ahornsdmlinge sowie eine Strauchgruppe aus Weil3dorn,
Schneebeere und Brombeeren sind in dem Griinland im Stden des Grundstiicks verteilt.
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Abb.24: Weidenstrauch am Ubergang zur Ackerflache, (Aufnahme PG 91, 13.07.2023)

Das Grinland selbst weist ein Mosaik unterschiedlicher Auspragungen auf. Wahrend im Stiden
halbtrockene Strukturen mit Sand-Reitgras, Rotschwingel, Wegerich, Schafgarbe, geruchloser
Kamille und kriechendes Fingerkraut dominieren, wechselt die Artenausstattung zu frischen
Auspragungen mit Gewoéhnlichem Knaulgras, Deutschem Weidelgras und Glatthafer. Den
Blutenaspekt erganzen Arten wie Rainfarn, Acker-Kratzdistel, Lanzett-Kratzdistel, Krauser
Ampfer, Wiesen-Pippau, Vogel-Wicke, Klatsch-Mohn und schlitzblattriger Storchschnabel.
Vereinzelt feuchte Senken von max. 1 — 3 m2 werden von Rohrglanzgras und Echtem Madesiif3
besiedelt.

Auf den dstlich angrenzenden Ackerflachen wird derzeit Weizen angebaut.

Im Gegensatz zu den Ackerflachen besitzt das zur Halfte verbuschte Grunland eine mittlere bis
hohe 6kologische Wertigkeit. Von dem dortigen Nahrungsangebot profitieren Insekten,
Wildbienen und Hummeln, Tag- und Nachtfalter, Heuschrecken und diverse Vogelarten der
Ortsrander und der Feldflur. Als Bruthabitat ist das Gebiet fiir Heckenbriter geeignet, wahrend
Bodenbriter aufgrund der umherstreunenden Pradatoren (Fressfeinde) am Ortsrand kaum
Bruterfolge zu erwarten haben.
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Abb. 25:

MéadesuR und Rohrglanzgras auf feuchter Senke,
(Aufnahme PG 91, 13.07.2023)

Das Plangebiet liegt in der KULAP-Fachkulisse Rotmilanschutz (2022) und im Vogel-Zugkorridor
lIfeld/Harz-Nordhausen/Kelbra/Duderstadt. Die Zugvogelarten gehdren zu den Wasservogeln,
incl. den Schreit- und Kranichvégeln. In ca. 5,5 km 6stlicher Entfernung von Bischofferode
befindet sich der Fischteich Schiedungen, ein Rast- Uberwinterungs- und Brutgebiet
Uberregionaler Bedeutung fir Entenvdgel, Lappentaucher, Regenpfeiferverwandte, Kraniche,
Reiher, Rallen und Mdéwen. Die Hauptrast findet von Anfang September bis Ende Februar statt.
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Artenschutz (Relevanzprifung)

Saugetiere

Das Quartierspotenzial des Plangebietes ist ul3erst gering, da die Gehdlzbiotope fast
ausschlieBlich aus Strauchern und jingeren Baumen bestehen, welche als Quartiere flr
Flederméuse keine geeigneten Strukturen aufweisen. Von den angrenzenden Flachen ist vor
allem der gewésserbegleitende Gehdlzbestand an der Bode als Biotop mit erhéhtem
Quartierspotenzial anzusprechen.

Vorkommen anderer européisch geschutzter Saugetierarten (Wolf, Luchs, Wildkatze, Fischotter,
Biber und Feldhamster) kénnen im Plangebiet aufgrund fehlender Nachweise bzw.
abweichender Habitatanspriiche mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Das
Gebiet gehort nicht zu den Verbreitungsgebieten des Feldhamsters und besitzt keine fir diese
Art geeigneten Habitateigenschaften. Anders verhdlt es sich bei der Haselmaus. Bischofferode
liegt ungefahr mittig des Verbreitungsgebietes der Haselmaus.

Vogel

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von in der Thiringer Vogelzugkarte ausgewiesenen
Rastgebieten, sodass auch den benachbarten Ackerflachen nur eine allgemeine Bedeutung als
Rastflache fir Végel zukommt.

Neben der Feldlerche muss auf den Ackerflachen im Plangebiet und auf den angrenzenden
Ackerflachen auch mit Vorkommen von Wiesenschafstelze und Wachtel gerechnet werden,
auch wenn es dartiber keine Nachweise gibt. Als Bruthabitat ist das Gebiet fiir Heckenbriter
geeignet, wahrend Bodenbriiter (z.B. Feldlerche) aufgrund der umherstreunenden Pradatoren
(Fressfeinde) am Ortsrand kaum Bruterfolge zu erwarten haben. Dies ist auch fur die
Bodenbriter in Staudenfluren trockener bis frischer Standorte, vor allem in den ortsnahen
Wegesrandsaumen anzunehmen. Mit Ausnahme des Rebhuhns, welches in Thiringen als stark
gefahrdet eingestuft ist, handelt es sich bei den Bodenbritern in Staudenfluren zum grofRen Tell
um in Thidringen haufige und verbreitete Arten ohne hoheren Gefahrdungsstatus.

In der Gruppe der Geblsch- und Heckenbriiter muss aufgrund der Habitateigenschaften der im
Plangebiet vorkommenden Biotope mit dem Vorkommen von einzelnen der insgesamt 14 Arten
dieser Gruppe vorkommenden Arten gerechnet werden. Alle der potenziell vorkommenden Arten
(z.B. Bluthanfling, Grunfink, Neuntoter, Feldsperling, Fitis, Elster Amsel, und diverse
Grasmiuckenarten) kommen in Thiringen haufig vor und gelten als nicht gefahrdet.
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Far Greif- und Gro3vdgel (Mausebussard, Kolkrabe, Baumfalke, Turmfalke, Schwarzmilan und
Rotmilan) sind im Plangebiet wegen fehlender Grobdume und anderer Nistmdglichkeiten keine
moglichen Brutplatze vorhanden.

Prifung der Auslésung der Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG

Durch das Vorhaben wird neben intensiv genutztem Ackerland auch mesophiles Grunland mit
Baum- und Heckenstrukturen in Anspruch genommen. Hier kann es also wahrend der Bauphase
Zu einer Totung oder Verletzung einzelner Individuen der relevanten Arten kommen, auch wenn
es wegen der geringen Grol3e der betroffenen Flachen nicht sehr wahrscheinlich ist. Zur
Beachtung des Tétungsverbotes ist die vorbereitende Baufeldfreimachung au3erhalb der Brut-
und Setzzeit durchzufiihren und zuvor eine Kontrolle auf Besatz mit geschiitzten Tierarten,
insbesondere bodenbritende Vogelarten durchzufthren.

Auch wenn im Plangebiet keine Altbaume mit Habitatstrukturen (Hohlungen) zu finden sind,
kann ein Vorkommen der Haselmaus nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Daher empfiehlt
sich eine faunistische Untersuchung zur Erfassung potenzieller Haselmausvorkommen vor
Rodung der Geholzflachen, um den Verbotstatbestand ausschlieRen zu kénnen.

Zu einer Stoérung von Brutvigeln (Bodenbriiter und Strauch- und Heckenbrter) in
Nachbarschaft zu dem Plangebiet kann es dann kommen, wenn die Bauarbeiten zur Errichtung
des Lebensmittel-Discountmarktes in unmittelbarer Nahe zu besetzten Brutplatzen stattfinden.
Dies betrifft die Habitatstrukturen an der Bode und die wegebegleitenden Saume in der
unmittelbaren Nahe zum Baufeld. Jedoch sind die baubedingten Stérungen temporarer Natur
und beschrénken sich wahrscheinlich auf maximal eine Brutperiode. Eine nachhaltige und
langer anhaltende Stérung geht in erster Linie vom Betrieb und dem Zielverkehr des Marktes
aus. Bei den potenziell vorkommenden Arten handelt es sich mit hoher Wahrscheinlichkeit um
siedlungsangepasste Arten, welche diese Stérungen tolerieren. Eine Beeintrachtigung des
Erhaltungszustandes der lokalen Populationen ist nicht zu erwarten.

Prognose der Umweltauswirkungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

- Baubedingte Auswirkungen:
Der Grof3teil der im Plangebiet vorhandenen Lebensrdume Acker, Ackersaum, Griinland und
Geholzstrukturen wird infolge der Bautétigkeit beseitigt werden. Ebenso wird der Lebensraum

Boden in den Bauflachen vollstandig tiberformt, durchmischt und dauerhaft entzogen werden.
;-E
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Gehdlzstrukturen und Griinland, welches nicht unmittelbar vom Baugeschehen betroffen ist und
erhalten werden kann, steht wahrend der Bauphase den dort lebenden Tieren aufgrund der
Storungen durch Larm u, Erschitterungen und Staubemissionen nicht zur Verfligung.

- Anlagebedingte Auswirkungen:

Im Zuge des Bauvorhabens werden dauerhafte Neuversiegelungen im Bereich der Gebaude,
der Verkehrswege und der Stellplatzanlagen erfolgen. Die Neuversiegelung wird in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ermittelt. Die vorhabenbedingten Versiegelungen sind als
Beeintrachtigung des Schutzgutes Tiere und Pflanzen zu werten, da ein Grof3teil der
Habitatflachen (Lebensraum-, Fortpflanzungs-, Ruhe- und Nahrungshabitat) beseitigt wird.

Fur die in Frage kommenden Tierarten der als durchschnittlich bis artenreich beurteilten Fauna
im westlichen Plangebiet und der als artenarm beurteilten Fauna der Ackerflachen geht
aufgrund der im Umfeld des Plangebietes ausreichend vorhandenen Ersatzhabitate keine
erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgiter Flora und Fauna aus. Der Verlust an Jagdhabitaten
fur den Rotmilan ist gemessen an den noch zahlreich vorhandenen Landwirtschaftsflachen
gering, zumal das Jagdrevier des Rotmilans mehrere km2 grof3 ist und Getreidefelder nach
Aufwachsen des Getreides als Jagdrevier nur eine geringe Bedeutung haben.

b) MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger

Umweltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Die Baufeldfreimachung, insbesondere die Beseitigung der krautigen Vegetationsdecke und der
Geholze im westlichen Teil des Plangebietes als Vorbereitung der BaumalRnahme ist zwingend
aul3erhalb der Brut- und Setzzeit im Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
durchzufihren.

Zur Minimierung des Risikos eines baubedingten Zugriffs auf bodenbritende Vogelarten,
insbesondere die Feldlerche, darf die Inanspruchnahme der Ackerflachen nur auf3erhalb der
Brutzeit von Anfang Oktober bis Ende Februar erfolgen. Ist dies nicht umsetzbar, sind die
Vorhabenflachen rechtzeitig vor Beginn der Brutzeit zu einer Schwarzbrache umzuwandeln und
damit als Bruthabitat unattraktiv zu machen. Unter dieser Voraussetzung kdénnen die
Bauarbeiten mit Genehmigung der Unteren Naturschutzbehérde auch innerhalb der Brutzeit
begonnen werden.

Zur Abgrenzung der Stellplatzanlagen zur Landesstraf3e hin und zur Eingriinung der baulichen
Anlagen des Lebensmittelmarktes zur offenen Landschaft und dem FlieRgewasser Bode hin
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erfolgt eine Neubepflanzung der Pflanzflache 1 mit Strauchern und Baumen, welche die Belange
zur Freihaltung der Sichtbeziehungen an der Ein- und Ausfahrt berticksichtigt, indem die
Geholzflache zu 60 % und die tbrigen 40% der Flache als Griinland zu entwickeln ist. Die
Pflanzflache 2 ist zu 80% als Geholzflache zu entwickeln. Die verbleibenden 20 %, sowie die mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache A sind mit Landschaftsrasen regionaler
Herkunft anzuséen und als extensiv zu pflegendes Griinland (1-2- malige Mahd/ Jahr) zu
entwickeln.

Vorhandener Geholz- und Grinlandbestand ist, wenn moglich, zu erhalten und wird dem
Pflanzgebot angerechnet. Es wird empfohlen die Arten der unter C) Hinweise aufgefiihrten
Artenliste zu verwenden. Die Pflanzflachen sind zu 60%, bzw. 80 % mit Strauchern (1 Strauch
der Artenliste 2 je 2,5 m2, bzw. 3-5 Straucher /m2 der Artenliste 3) und mit Laubb&umen (1 Baum
der Artenliste 1 je 200 m? Pflanzflache) zu bepflanzen.

Im Norden des Plangebietes werden nach Errichtung des Lebensmittel-Discountmarktes 3.580
m2 Intensiv-Ackerland in extensiv zu bewirtschaftendes Griinland umgewandelt. Ziel der
Mafinahme ist die Entwicklung eines artenreichen Griinlandes, um insbesondere fir viele Vogel-
und Insektenarten einen hochwertigen Lebensraum zu entwickeln und den Verlust von
gleichwertigen Lebensraumen durch die Uberbauung auszugleichen. Zur Erreichung des
Entwicklungszieles ist die bisher als Ackerland genutzte Landwirtschaftsfliche nach erfolgter
Bodenlockerung mit einer arten- und krauterreichen Grinlandmischung aus zertifiziertem
Saatgut regionaler Herkunft anzusaen. Die Ansaatmischung soll einen Krauteranteil von
mindestens 30 % aufweisen. Anzustreben ist die Ansaat einer Griinlandmischung, welche fiir
maRig frische bis trockene Lagen geeignet ist.

Nach Erreichen einer geschlossenen Grasnarbe ist das Griinland in eine regelmaRige extensive
Nutzung zu nehmen. Diese kann durch Mahd / oder Beweidung erfolgen. Die Nutzung der
Grunlandflache ist so zu organisieren, dass sich glinstige Habitatbedingungen fir die
Artengruppe der bodenbritenden Vogelarten sowie der Gruppe der Insekten entwickeln.

Bei einer Mahdnutzung ist darauf zu achten, mindestens ein und maximal zwei Schnitte
durchzufiihren. Zum Schutz potenzieller Bodenbriiter und Insekten soll der erste Schnitt nicht
vor dem 21. Juni zunachst auf der nordlichen Hélfte des Griinlandes erfolgen. Die stdliche
Halfte des Grinlandes kann ca. 2 Wochen nach dem ersten Schnitt (Nordhélfte) erfolgen.

Der nordliche Teil sollte beginnend am ndérdlichen Rand streifenférmig entlang der Hohenlinien
in Richtung Suden erfolgen. Der alternierende Schnitt ermdglicht Tieren, vor allem Insekten, die
Flucht in die stdliche Nachbarhélfte. Ein zweiter Schnitt des Griinlandes, sofern er vorgesehen
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ist, soll erst im Spatherbst erfolgen. Nach jeder Mahd ist das Schnittgut zwingend zu entnehmen
und darf nicht auf dem Grinland verbleiben, da ansonsten das Entwicklungsziel gefahrdet ist.
Das Entfernen des Schnittgutes dient der Abmagerung der zuvor als Ackerland genutzten und
gediungten Flachen. Sowohl das Mulchen als auch das Ausbringen von Pflanzenschutz- und
Dungemitteln auf der Grunlandflache ist zu unterlassen. Das fur die Ansaat des Grunlandes zu
verwendende zertifizierte Saatgut regionaler Herkunft ist der Unteren Naturschutzbehdrde
(UNB) des Eichsfeldkreises nachzuweisen.

Alternativ zur Mahd kann eine Beweidung mit Schafen oder eine kombinierte Mahd- /
Weidenutzung mit Beginn der Beweidung nach dem Ersten Schnitt Ende Juni/ Anfang Juli
durchgefuhrt werden.

Mit der Verwendung heimischer und fur den Standort geeigneter Gehdlzarten und zertifiziertem
Saatgut kann das Plangebiet um Gehdlzstrukturen unterschiedlicher Auspragung und extensive
Grunlandstrukturen erweitert werden. Insbesondere kann Lebensraum fir siedlungsangepasste
und stérungsresistente Vogelarten als Ersatz fur den Verlust der Heckenstrukturen und dem
ruderalen Grinland geschaffen werden.

Hinsichtlich der Rodung von Gehélzen wird unter C) Hinweise auf die Zeiten fir Gehdlzfallungen
und die entsprechenden Gesetze sowie zur Prifung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestéanden hingewiesen.

Die Auswirkungen des geplanten Eingriffs speziell auf die Flora werden in der Eingriffs- /
Ausgleichs-Bilanzierung (siehe Kap. 4) untersucht. Im Ergebnis wird festgestellt, dass der
Eingriff innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht
ausgeglichen werden kann.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:

Trotz des Verlustes an Lebensrdumen (extensives Griinland in Sukzession) sind die im
Plangebiet vorkommenden Tier- und Pflanzenarten in ihrem Bestand nicht gefahrdet, da
im Umfeld ausreichend Ersatzlebensrdume vergleichbarer Biotopausstattung vorhanden
sind und mittelfristig in geringerem Umfang im Plangebiet zur Verfligung stehen werden.
Der Verlust an extensivem Grunland wird durch Umwandlung von Ackerland in extensiv
zu bewirtschaftendes Grinland im Norden des Plangebietes ausgeglichen. Es entstehen
nach dem gegenwartigen Erkenntnisstand keine erheblichen Auswirkungen auf Tiere und
Pflanzen.
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2.6 Landschaftsbild / Erholungseignung

a) Zustandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet befindet sich ostlich der Weil3enborner Straf3e und ndrdlich des Flie3gewassers
Bode. Das ehemals als Garten genutzte Flurstiick 22/3 wurde seit Jahren nicht mehr
bewirtschaftet und der Sukzession tberlassen. Fur die Naherholung hat es keine Bedeutung, da
der sudlich verlaufende Wirtschaftsweg nach kurzer Strecke endet. Das Plangebiet liegt abseits
der verzeichneten Rad- und Wanderwege.

Das Landschaftshild wird durch die das geplante Vorhaben nur geringfligig beeintrachtigt, da der
geplante Standort an bestehende Bebauung (Regelschule) angegliedert wird und der Ortsrand
mit Blick in die freie Landschaft (Ackerflichen und bewaldete Hiigel im Nordosten) lediglich in
Richtung Norden verschoben wird.

Das Plangebiet hat fir die Naherholung der Bischofferoder Bevélkerung keine Bedeutung.

b) MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Durch die Begriinung entlang der Grundstiicksgrenzen mit anteiligen Strauchern und
Laubgeholzen kann mittelfristig ein dem Ortsrand entsprechender Ubergang zu dem
angrenzenden Landschaftsraum im Norden und Osten des Plangebietes erreicht werden. Die
Begriinung entlang der Grundstiicksgrenzen und entlang der WeiRenborner Stral3e kann das
Gebiet wirkungsvoll als begrinten Ortsrand in das Gesamtgeflige des Ortes integrieren.

Schutzgut Landschaftsbild, Erholungseignung:

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungseignung sind durch die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Wanderwege
oder andere fiir die Naherholung nutzbare Wegebeziehungen sind nicht betroffen. Das
Gebaude des Lebensmittelmarktes und die dazugehdrigen Stellplatzanlagen werden von
der WeilRenborner Stral3e aus deutlich sichtbar sein. Das Erscheinungsbild widerspricht
aber nicht dem Charakter von Ortrandern und der benachbarten Bebauung.
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Abb. 26: Rad-, Wander- und Reitwege rund um Bischofferode (Quelle: Geoproxy-Geoportal Thiringen)

2.7 Mensch

a) Zustandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

In dem als Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO einzustufenden Gebiet beabsichtigt die
Gemeinde Am Ohmberg Bauplanungsrecht fiir die Ansiedlung eines Lebensmittel-
Discountmarktes mit einer maximal zuldssigen Verkaufsflache von 799 m?, Backerei, Cafe /
Imbiss mit einer Flache von 73 m2, 35 m2 AufRensitzbereich und zugehdrigen Nebenanlagen wie
Stellplatzen, Einkaufswagenbox etc. zu schaffen.

Der Mensch ist durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan unmittelbar betroffen.
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In Bischofferode befindet sich neben dem ca. 250 m westlich des Plangebietes vorhandenen
Standort eines Penny-Marktes, welcher an den Standort des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes verlagert werden soll, kein weiterer Lebensmittelmarkt.

Im Ortskern von Bischofferode stehen keine Flachen zur Verfiigung, die sowohl den
wirtschaftlichen als auch stadtebaulichen Anforderungen des Lebensmitteleinzelhandels
entsprechen. Am derzeitigen Standort in der Neuen Stral3e ist die geplante Erweiterung
aufgrund der GrundstiickgroR3e, des Grundstiickszuschnitts und der nicht gegebenen
Flachenverfligbarkeit nicht moglich.

Im Hinblick auf die Ansiedlung des Lebensmittel-Discountmarktes an der Weil3enborner Stral3e
kann davon ausgegangen werden, dass durch die Ansiedlung des Marktes von einer Starkung
der Grundversorgung im Ortsteil Bischofferode ausgegangen werden kann

Hinsichtlich des zu erwartenden Verkehrsaufkommens und eines méglichen Erfordernisses nach
einer Linksabbiegerspur wurde durch das Planungsbiro fiir Verkehrstechnik IBR aus Gera ein
Gutachten erstellt, welches zum Ergebnis hat, dass der untersuchte Knotenpunkt tber sehr gute
Leistungsfahigkeiten und somit zusatzlich hohe Reserven verfugt, wodurch sich keine
Notwendigkeit fir eine Linksabbiegespur ergibt.

Zur Beurteilung der Schallimmissionsbelastung und mdglicher Belastung der nachsten Anlieger
(Immissionsorte) wurde durch das Buro 3L Akkustik GmbH aus Leipzig eine schalltechnische
Untersuchung (12.11.2024) erstellt. Das Ergebnis der schalltechnischen Berechnungen weist
aus, dass an den Immissionsorten die Immissionsrichtwerte im Beurteilungszeitraum tags und
nachts um > 6 dB unterschritten werden und kurzfristige Gerauschspitzen, welche den
Immissionsrichtwert tags um mehr als 30dB (A) und nachts um mehr als 20dB (A) Uberschreiten,
nicht zu erwarten sind.

b) MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind fir das Schutzgut Mensch keine zusatzlichen MalRnahmen
zur Vermeidung oder Verringerung erforderlich.

Schutzgut Mensch:
Mit dem Vorhaben gehen keine nachteiligen Auswirkungen auf den Menschen einher.
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2.8 Kultur- und Sachguter

a) Zustandsbewertung und Prognose der Umweltauswirkungen

In der ndheren Umgebung des Plangebietes sind Kultur- und Sachgdter verzeichnet.

Die nachstgelegenen Kulturdenkmale sind das Kulturdenkmal ,Kreuzigung Madonnarelief* an
der WeilRenborner Stral3e am Ortsausgang nach Weil3enborn (Flurstiick 180/4 in der Flur 8 der
Gemarkung Bischofferode) und weitere Kulturdenkmale, u.a. die Kirche in der Ortslage.
Blickbeziehungen zwischen dem Kulturdenkmal ,Kreuzigung Madonnarelief* und dem
Lebensmittel-Discountmarkt sind wegen der gewasserbegleitenden Ufergehdlze entlang der
Bode auf einen kleinen Ausschnitt Uber die Bodebriicke begrenzt. Als Teil der Versorgungs-
Infrastruktur gehdren auch Einkaufsmarkte zum Ortsbild.

Der in der Stellungnahme des Thiringischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archéaologie,
Fachbereich Bau- und Kunstdenkmalpflege vom 25.07.2024 gegebene Hinweis, dass die
vorgelegte Planung von der ca. 2 km sidlich gelegenen Hauréder Klippe aus sehr gut
wahrnehmbar sei und das Orts- und Landschaftsbild verandern wird, kann dadurch abgemildert
werden, dass die Gemeinde die Planung der visuell auffalligen PV-Freiflachenanlage nicht
weiterverfolgt.

b) MafRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Umweltauswirkungen, verbleibende nachteilige Auswirkungen

Da archéaologische Funde im Zuge der Baumalnahmen nicht ausgeschlossen werden kdnnen,
wird grundsatzlich auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen,
insbesondere auf die Meldepflicht bei Entdeckung von Bodendenkmalern (88 15, 16
Denkmalschutzgesetz), verwiesen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter:

Durch die Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergeben sich nach dem
gegenwartigen Erkenntnisstand keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut
Kultur- und Sachguter.
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29  Weitere Belange des Umweltschutzes

Emissionen

Durch den Einsatz neuester Technologien werden Emissionen (z.B. Heizung und Kihlung) auf
ein Mindestmalf reduziert. Emissionen durch Quell- und Zielverkehr von Lieferverkehr und
Kunden sind gemessen am Gesamtverkehrsaufkommen gering. Das Ergebnis der
schalltechnischen Berechnungen weist aus, dass an den Immissionsorten die
Immissionsrichtwerte im Beurteilungszeitraum tags und nachts um > 6 dB unterschritten werden
und kurzfristige Gerduschspitzen, welche den Immissionsrichtwert tags um mehr als 30dB (A)
und nachts um mehr als 20dB (A) Uberschreiten, nicht zu erwarten sind.

Die Verkehrshelastung am Altstandort in der neuen Stral3e wird sich verringern.

Abfall, Abwasser

Im Plangebiet fallen bau-, anlage- oder betriebsbedingt Abfalle oder Abwasser an.

Der anfallende Abfall wird ordnungsgemal? entsorgt.

Der Vorhabentrager beabsichtigt die Entwasserung auf dem Grundstiick im Trennsystem
durchzufiihren. Die Schmutz- und Regenwasserkanalisation sollen dem bestehenden
Mischwasserkanal zugefuihrt werden, welche ab dem Hausanschlussschacht als Mischsystem
an den Ubergeordneten Mischwasserkanal angeschlossen wird. Zuvor wird das Regenwasser in
einem Ruckhalteteich mit einem Volumen von 120 m3 mittels Drosselschacht auf 1,9 I/s
gepuffert.

Luftqualitat
Uberschreitungen von Immissionsgrenzwerten zur Luftqualitat sind durch das geplante

Vorhaben nicht zu erwarten.

Unfélle, Katastrophen
Im Plangebiet sind keine Auswirkungen aufgrund der Anfélligkeit fir schwere Unfalle oder
Katastrophen zu erwarten, da keine gefahrlichen Stoffe verarbeitet werden.
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2.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die Wechselwirkungen der Umweltbelange beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem

MaRe und sind bei der Beurteilung der Auswirkungen hinsichtlich des Erkennens von
Summationswirkungen von entscheidender Bedeutung. In der folgenden Matrix werden die
Wechselwirkungen dargestellt und allgemein bewertet.

©
2 =
>
@ @
= © 5 2 5
© (D)
S a c ) < b7 o S L =D
] ] ) @ = ° = ©° S nc
= ° k= @ = c = 2 =co
o 2 o ® 5 S| o = S5o6®
o m o) = 3 3 = i £ oW
A
Flora und Fauna XXX X X XX XXX X XXX
Biotope XX- X X XX XXX - XXX -
XXX
Boden XXX XXX XX X - X - XX
Wasser XXX XXX X XX XXX X XXX X
Luft/Klima XXX XX X XX - XX XX -
Landschaftsbild X - - - - XX XXX XX
Wohnen XX XX XXX XX XXX XXX XX XX
Erholung XX XX X X - X XX X
Kultur- und sonstige X - X - - XX X X
Sachgiter
A beeinflusst B:
XXX stark
XX mittel
X gering
- gar nicht
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3. Status-quo-Prognose, Planungsalternativen

Die moglichen Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter bei Durchfiihrung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurden im vorangegangenen Abschnitt erlautert.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt der derzeitige Status Quo auf den Flachen des
Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zunachst erhalten.

Da am Altstandort und im Ortskern keine fiir die Erweiterung des Lebensmittel-Discountmarktes
bendtigten Flachen zur Verfligung stehen, bestehen keine Planungsalternativen.

3.1 Maflnahmen zur Minderung oder zum Ausgleich von Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung bzw. Minderung von Umweltauswirkungen wurden nachfolgend aufgefihrte
Mafinahmen im Textteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festgesetzt:

A) Planungsrechtliche Festsetzungen:

- Die maximal zulassige Geb&udehdhe ist mit maximal 6,50 Meter Giber dem
unteren Bezugspunkt von 290,00 Meter tber NHN festgesetzt. Den unteren
Bezugspunkt bildet die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegte Hohe der
Oberkante FertigfuBboden (OKFF).

- Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind zur Gebietseingriinung festgesetzt.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

- Festsetzungen zur Gestaltung und zulassigen Grof3e von Werbeanlagen.
C) Hinweise:

- Meldepflicht von Bodendenkmalen

- Informationspflicht beim Auffinden von Altablagerungen und/oder dem Auftreten von
Verdachtsmomenten fir das Vorhandensein von Schadstoffen im Boden, der Bodenluft
oder im Grund-/ Schichtenwasser.
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- Informationspflicht geméafd dem Geologiedatengesetz hinsichtlich geologischer
Untersuchungen und Erdaufschliissen.

- Umgang mit dem Auffinden von Munitionskorpern.
- Umgang mit Oberboden und zum Bodenschutz.

- Zeiten fur Geholzfallungen und entsprechende gesetzliche Grundlagen und Pflicht zur
Prifung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden.

- Artenlisten.

4, Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung wird auf Grundlage der ,Anleitung zur Bewertung der
Biotoptypen Thiringens. Die Eingriffsregelung in Thiringen® (Thuringer Ministerium fir
Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt, 2005) erstellt.

Bei der Bilanzierung werden die Bestandshiotope denen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gegenibergestellt.
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Bestandsplan der Biotoptypen:

Abb. 27: Bestand der im Plangebiet (Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes)
vorhandenen Biotoptypen
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Flache / Nutzung Biotoptyp (Code) Biotop- | Flachen- [ Summe
wert groRe Punkte
(m?)
Ackerflachen des Feldblocks Acker intensiv (4100) 20 12.398 247.960
Y,
HauptstrafRe mit Bankett HauptstrafRe (9219) 0 151 0
Y,

Bushaltestelle sonstige Straf3e (9219) 0 20 0
Stral3enbegleitgriin an der Stral3enbegleitgriin (9280) 20 106 2.120
WeiRenborner Straf3e durchschnittlich
Teils mit Ruderalvegetation Sonstige StralRenverkehrsflachen (9290) 15 448 6.720
bewachsene Schotterflache teil-versiegelt
am Rand des Weges
Blatenreiches Griinland im ruderales, mesophiles Griinland, frisch 30 341 10.230
Siden des FI. St. 22/3 bis mé&Rig trocken (4222)
Bliiten- und artenreiches ruderales, mesophiles Grinland, frisch
Griinland in Mitte des FI. St. bis maRig feucht (4222)
2213 680 m2 abziiglich Einzelbaume

5 Stk a 20 m? (durchschnittlich)

680 M2 - 100 m? = 580 m? 30 580 17.400
Baumbestand >= 20 cm Einzelbaum (6400)
Durchmesser 5 Stck. a 20 m2 = 100 m2 30 100 3.000
Gehdlzbestande im Norden
des Fl. St. 22/3 Feldhecke (6110) 30 203 6.090
Tabelle 1:  Verteilung und Wertigkeit der Biotoptypen des Bestands Summe 14.347 293.520

nach Biotopwert fir Biotopgruppen 0 bis 55, V = (teil-)
versiegelt Bedeutungsstufe =0-5
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PLANUNG:

Abb. 28: Grundlage der Flachenermittlung ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Flache / Nutzung Biotoptyp (Code) Biotop- | Flachen- | Summe
wert groRe Punkte
(m?)
SO Baugrenze Sonstige Flachen, Sondergebiet (9139)
Uberbaubare Flache versiegelt
(Baugrenze) 0 1.495 0
SO nicht Uberbaubare Flache: |Sonstige Flachen, Sondergebiet (9139)
Verkehrsflachen, Stellplatze, |teilversiegelt (Pflaster) 2 3.561 7.122
AuRenlagerflachen
StralRenzufahrt, Hauptstral3e (9212) versiegelt
WeilRenborner Straf3e (151 m2 + 30 m2) 0 181 0
Bushaltestelle Sonstige Strafl3e (9219) 0 20 0
StralRenbegleitgrin an der StralRenbegleitgrun (9280), durchschnittlich
Weif3enborner Strafie 20 77 1.540
Flache zum Anpflanzen von Laubgebtische frischer Standorte (6224)
Baumen, Strauchern und Uberwiegend Straucher,
sonstigen Bepflanzungen Flache 1 (60 % von 1781 m2 = 1.060 m?) 35 1.069 37.415
(Flache 1, 2 und 3) Flache 2 (80 % von 1.259 m2 = 1.007 m?) 35 1.007 35.245
Flache 3 (80% von 800 m2 = 640 m? 35 640 22.400
Mesophiles Grinland frisch bis maRig
trocken (4222)
Flache 1 (40% von 1.781 m2 = 252 m?) 30 712 21.360
Flache 2 (20% von 1.259 m? = 252 m?) 30 252 7.560
Flache 3 (20% von 800 m2 = 160 m? 30 160 4.800
Trasse der Kalilaugenleitung Mesophiles Grinland frisch bis méaRig
trocken (4222) 30 1.349 40.470
Regenriickhaltebecken Flache der Wasserwirtschaft (8320)
naturnaher Rickhalteteich, begrunt 20 240 4.800
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Flache / Nutzung Biotoptyp (Code) Biotop- | Flachen- | Summe
wert groRe Punkte

(m?)

Flache zum Anpflanzen von Mesophiles Grunland frisch bis méRig

B&aumen, Strauchern und trocken (4222) 30 3.584 107.520

sonstigen Bepflanzungen,

Umwandlung von Acker in

Griinland-

Summe 14.347 290.232

Tabelle 2:  Verteilung und Wertigkeit der Biotoptypen des Bestands nach
Biotopwert fiir Biotopgruppen 0 bis 55, V = (teil-) versiegelt
Bedeutungsstufe =0-5

Mit der Umwandlung von Ackerland in mesophiles Griinland verbleibt rechnerisch ein
Biotopwertdefizit von — 3.288 Biotopwertpunkten.

Ein vollstandiger Ausgleich des mit dem Planvorhaben einhergehenden Eingriffs in Boden, Natur
und Landschatft ist im Plangebiet fast vollstandig realisierbar. Fir das verbleibende Defizit sind in
der Pflanzflache 2 zwei zuséatzliche Laubb&ume der Artenliste 1 zu pflanzen.

4.1 Beschreibung der MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt

Die Realisierung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird durch die
Gemeinde Am Ohmberg Uberwacht und den zustéandigen Genehmigungsbehdrden des
Eichsfeldkreises angezeigt.

Die Uberwachung der MalRnahmen zum Bodenschutz ist gemaR Forderung der Unteren
Bodenschutzbehorde durch eine fachlich geeignete Baubegleitung, eventuell in Verbindung mit
der bodenkundlichen Baubegleitung zur Uberwachung des Baugrundes, zu gewahrleisten und
zu dokumentieren. Die Dokumentation der durchgefihrten Bodenschutzmal3nahmen ist der

Unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises Eichsfeld nach Bauende vorzulegen.
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5. Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt auf Grundlage des
Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt ge&ndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr.
189).

Die im Rahmen der Planaufstellung anzuwendenden gesetzlichen ,Vorschriften (ber die
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung dienen insbesondere der vollstandigen Ermittlung und
zutreffenden Bewertung der von der Planung bertihrten Belange und der Information der
Offentlichkeit”. (§ 4a Abs. 1 BauGB)

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird eine
Umweltprufung durchgefiihrt und ein Umweltbericht gemafr § 2a BauGB erstellt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Am Ohmberg hat die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gemal § 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 08.12.2020 beschlossen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird im Regelverfahren gemar 8§ 3 und 4 BauGB
aufgestellt und es wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren Ergebnisse im vorliegenden
Umweltbericht dokumentiert werden.

6. Grinordnerische Festsetzungen

Umarenzung von Flachen zum Anpflanzen von BAumen, StrAuchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Das Plangebiet wird durch Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen eingefasst. Die Pflanzungen haben eine stadtebauliche Funktion und bilden eine
raumliche Abgrenzung zur benachbarten Regelschule und dem Siedlungsrand stidlich der Bode.
Daruber hinaus fungieren Straucher und Baume als Sauerstoffproduzenten, binden COz2,
reduzieren durch Beschattung die Aufheizung versiegelter Flachen, sorgen infolge der
verdunstungskalte fur eine Verbesserung des Mikro- und Kleinklimas und bieten zudem
Lebensraum fir Insekten und Végel.
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In den mit den Nummern 1 und 2 gekennzeichneten Flachen soll mit Hilfe der festgesetzten
Geholzpflanzungen das Erscheinungsbild des Plangebietes aufgewertet und ein ansprechender
Ubergang von bebauter Ortslage zu den Landwirtschaftsflachen des AuRenbereiches erzielt
werden. Mit der Verwendung heimischer und fiir den Standort geeigneter Gehoélzarten der
Artenlisten 1, 2 und 3 (Pflanzflachen mit der Nr. 1 und 2) kann das Plangebiet um
Geholzstrukturen unterschiedlicher Auspragung erweitert werden. Insbesondere in den mit der
Nummer 2 festgesetzten Pflanzflachen kann Lebensraum fiir siedlungsangepasste und
storungsresistente Vogelarten in Nahe des FlieRgewassers Bode und der angrenzenden Feldflur
geschaffen werden. Die im Norden festgesetzte Umwandlung von Acker- in extensiv zu
bewirtschaftendes Griinland hat als Entwicklungsziel die Schaffung eines artenreichen
Grunlandes als hochwertigem Lebensraum fiir Vogel- und Insektenarten und dient dem
Ausgleich des Verlustes von gleichwertigem Lebensraum (mesophiles Griinland) durch die
Uberbauung mit dem Lebensmittel -Discountmarkt. Mit der MaBnahme wird im Weiteren die
Abflussgeschwindigkeit von Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen und die
Bodenerosion verringert.

Mit der Umwandlung in Extensivgrinland wird zudem Deckung und Lebensraum fiir Niederwild
und andere Tiere der Feldflur geschaffen. Zur Vermeidung von Florenverfalschung ist die bei der
Ansaat des Griunlandes zertifiziertes Saatgut regionaler Herkunft (Regiosaatgut) zu verwenden
und nachzuweisen.

Mit der Empfehlung einer vielféltigen Pflanzenzusammensetzung aus mindestens finf
verschiedenen Arten oder Sorten wird dartiber hinaus die Schaffung eines abwechslungsreichen
Erscheinungsbildes der Pflanzflachen gewéhrleistet.

Mit der Festsetzung der Entwicklung blitenreicher extensiv zu bewirtschaftenden
Grunlandflachen auf den 20 %, bzw. 40 % gehdlzfreien Flachen und der Trasse der Kalilaugen-
Leitung werden insektenfreundliche Blihwiesen geschaffen, welche die Biotopstrukturen
bereichern. Die Artenvielfalt wird durch Festlegung der maximalen Schnitthaufigkeit, dem
Zeitpunkt der Mahd und der Beraumung der Grinlandflache von Mahgut geférdert und
langfristig gewahrleistet. Die Zulassigkeit zur intensiven, mehrmaligen Mahd auf einem 2 m
breiten Streifen entlang der Verkehrsflachen gewéhrleistet die Verkehrssicherheit auf dem
Grundstiick und kommt dem Sicherheitsbedirfnis der Kunden und des Betreibers des
Lebensmittelmarktes entgegen.
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ARTENLISTE 1

Baume, Hochstamm, StU 18/20:

Acer campestre ,Elsrijk’ (Feld-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus ornus ,Louisa Lady‘ (Blumenesche)

Prunus padus ,Albertii‘ (Traubenkirsche)

Quercus robur fastigiata (Saulen-Eiche)

Sorbus latifolia ,Henk Vink* (Breitblattrige Mehlbeere)
Sorbus x thuringiaca ,Fastigiata‘ (Thiringische Mehlbeere)
Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus x hollandica ,Lobel‘ (Schmalkronige Stadtulme)

ARTENLISTE 2

Straucher, verpfl., 100/150:

Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbirne)
Coryllus avellana (Haselnuss)

Cornus alba (Tatarischer Hartriegel)
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Crataegus spec. (Weilddorn)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Lonicera nigra (Schwarze Heckenkirsche)
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)
Rosa canina (Hundsrose)

Spiraea vanhouttei (Pracht-Spiere)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

ARTENLISTE 3

Bodendeckende Straucher, 3 — Stk. /m?:
Cornus stolonifera ,Kelsey* (Zwerg-Hartriegel)
Lonicera nitida (Immergriine Heckenkirsche)
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Potentilla frutticosa (Fingerstrauch)

Rosa (Bodendecker-Rosen)

Spirea betulifolia (Birkenblattrige Spiere)

Spirea bumalda ,Anthony Waterer‘ (Rote Sommer-Spiere)
Spirea japonica alba (Weil3e Zwerg-Spiere)

Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Das Flurstiick 26/5 und eine Teilflache des Flurstlicks 26/9 ist von intensiv genutztem Ackerland
in extensives Grinland umzuwandeln und dauerhaft zu erhalten.

Die bisher als Ackerland genutzte Landwirtschaftsflache ist nach erfolgter Bodenlockerung mit
einer arten- und krauterreichen Grunlandmischung mit einem Krauteranteil von mindestens 30%
aus zertifiziertem Saatgut regionaler Herkunft anzuséen. Zur Einsaat ist eine Griinlandmischung,
welche fur maRig frische bis trockene Lagen geeignet ist, zu nutzen.

Nach Erreichen einer geschlossenen Grasnarbe ist das Griinland in eine regelméRige extensive
Nutzung zu nehmen. Diese kann durch Mahd oder Beweidung erfolgen. Die Nutzung der
Griunlandflache ist so zu organisieren, dass sich glinstige Habitatbedingungen fir die
Artengruppe der bodenbritenden Vogelarten sowie der Gruppe der Insekten entwickeln.

Bei einer Mahdnutzung sind mindestens ein und maximal zwei Schnitte durchzufihren. Zum
Schutz von potenziellen Bodenbriitern und Insekten soll der erste Schnitt nicht vor dem 21. Juni
zunéachst auf der nordlichen Hélfte des Grinlandes erfolgen. Die stdliche Halfte des Griinlandes
kann ca. 2 Wochen nach dem ersten Schnitt (Nordhélfte) erfolgen.

Der nordliche Teil ist, beginnend am nordlichen Rand, streifenformig entlang der Hohenlinien in
Richtung Stiden zu mahen. Die Mahd des siidlichen Teils ist in umgekehrter Richtung von
Siden nach Norden durchzufiihren. Falls ein zweiter Schnitt des Griinlandes erfolgt, ist dieser
erst im Spatherbst durchzufihren.

Bei allen Schnitten ist das Mahdgut zu entnehmen und darf nicht auf dem Griinland verbleiben.
Sowohl das Mulchen als auch das Ausbringen von Pflanzenschutz- und Dingemitteln auf der
Grunlandflache nicht zulassig. Das fur die Ansaat des Grinlandes zu verwendende zertifizierte
Saatgut regionaler Herkunft ist der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Landkreises

Eichsfeld nachzuweisen.
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Im Falle einer Beweidung ist diese ausschlief3lich mit Schafen durchzufihren. Alternativ kann
eine kombinierte Mahd- / Weidenutzung mit Beginn der Beweidung nach dem Ersten Schnitt
Ende Juni/ Anfang Juli durchgeflihrt werden.

Die MalRBnahme dient dem Ausgleich des Verlustes an artenreichem Extensiv-Grunland und
Lebensraum von Kleinsaugern, Vogeln und Insekten.

Mit der Umwandlung in Extensiv-Griinland tragt der stufige Ubergang von der Ortslage in die
von Ackerland dominierte Feldflur (Ortslage — Hecke — Griinland — Acker) zur Minimierung des
Eingriffs in das Orts- und Landschaftsbild bei. Im Weiteren dient die Mal3nahme der Minimierung
von Wassererosion bei Starkregenereignissen. Dauerhaft bewachsener Boden kann die
Abflussgeschwindigkeit von Oberflachenwasser im Gegensatz zu unbewachsenem Ackerboden
reduzieren und dient dem Schutz von Oberboden.

7. Zusammenfassung

Ziel der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist die Schaffung von
Planungsrecht zur Ansiedlung eines Lebensmittel-Discountmarktes.

Das ca. 14.347 m2 umfassende Plangebiet befindet sich im Norden der Ortslage von
Bischofferode und wird von der Weil3enborner Stral3e erschlossen. Es befindet sich auf einer
Hohe von ca. 288 m tiber NHN und steigt nach Norden hin sanft an.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 26/5,
26/7, 26/9 und 26/10 der Flur 6 in der Gemarkung Bischofferode sowie eine Teilflache des
Flurstiicks 306/2 in der Flur 6 der Gemarkung Bischofferode zum Zwecke des Anschlusses an
die offentliche StralRenverkehrsflache.

Der fur das Sondergebiet (SO) des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 9 ,Neubau eines
Lebensmittel-Discountmarktes mit Backereifiliale, Café und Imbiss mit AuRensitzbereich*
aufgestellte Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll die Verlagerung und
Erweiterung eines in Bischofferode bestehenden Lebensmittel-Discountmarktes (SO)
ermdglichen und das dafur erforderliche Planungsrecht schaffen.

Am derzeitigen Standort ist die zur Verfigung stehende Grundstiicksgrof3e fur eine Erweiterung
zu einem den heutigen Anspriichen gerecht werdenden Lebensmittelmarkt nicht ausreichend.
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Die bisher nicht Gberbaute Flache des Plangebietes wird von ackerbaulich genutzter
Landwirtschaftsflache dominiert, zur Weilenborner Straf3e hin wird die Ackerflache von einer
artenreichen Grinlandflache mit Gehdlzbestand und zunehmender Sukzession mit
aufgehendem Geholzaufwuchs (Samlinge und Wurzelauslaufer) abgegrenzt.

Bei dem Flurstiick handelt es sich um den ehemaligen Standort einer Feldscheune mit
umgebendem Gartengrundstuck.

Das artenreiche Griinland und die artenreichen Gehdlzstrukturen bieten im Gegensatz zu der
monotonen Ackerflur siedlungsangepassten Vogelarten (Heckenbriiter) geeignete
Nistmoglichkeiten. Trotz des Verlustes an Lebensrdumen sind die im Plangebiet vorkommenden
Tier- und Pflanzenarten in ihrem Bestand nicht gefahrdet, da im Umfeld ausreichend
Ersatzlebensraume vergleichbarer Biotopausstattung vorhanden sind und mittelfristig im
Plangebiet zur Verfligung stehen werden.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte Flache fir Malinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im Norden des Plangebietes dient
dem Ausgleich des Verlustes an artenreichem Grinland. Auf dieser Flache soll intensives
Ackerland in extensives Grunland umgewandelt werden. Mit der Umwandlung von Acker- in
Grunland wird zudem ein verzégerter Oberflachenwasserabfluss bei Starkregenereignissen auf
dauerhaft bewachsenem Oberboden erwartet.

Der Planstandort befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzzonen und festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten. Aufgrund der Bebauung bislang unversiegelter Flache ist mit einer
Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden, Wasser, insbesondere der Grundwasserneubildung,
zu rechnen.

Zum Umgang mit Boden wahrend der Bauphase und der Rodung des Gehdlzbestandes sind die
geltenden Gesetze und Normen einzuhalten, entsprechende Hinweise werden unter Punkt C im
Textteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gegeben. Schadliche Umweltauswirkungen
(L&rm und Staub) auf den Menschen kénnen wéhrend der Bauphase nicht ausgeschlossen
werden; anlagenbedingt sind jedoch keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter
Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erholungseignung sind durch die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Das Plangebiet hat
fur die Naherholung der Bischofferoder Bevdlkerung nur untergeordnete Bedeutung.
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8. Quellenangaben

Ingenieurbiiro Geodienst Ingenieurbiro fur Baugrund und Tiefentuberwachung
Baugrundgutachten (Geotechnischer Bericht) fir den Neubau eines Marktes in
Bischofferode.

Ruhla 2023

3L Akustik GmbH
Schalltechnische Untersuchung Immissionsschutz / Gewerbelarm
fur den geplanten Neubau des Lebensmittelmarktes mit Backer in Bischofferode.
Leipzig 2024

Gluckauf Vermessung, Sonderhausen
Markscheiderische Stellungnahme zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 9.
Sondershausen Juli 2024

Regionale Planungsgemeinschaft Mittelthiringen (Hrsg.):
Regionalplan Nordthiringen, 2012

Tharinger Ministerium fir Bau, Landesentwicklung und Verkehr (Hrsg.):
Landesentwicklungsprogramm 2025

Thiringer Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft (Hrsg.):
Landesentwicklungsprogramm 2025 (LEP 2025), geandert durch die Erste Anderung des
Landesentwicklungsprogramms Thiringen 2025 (GVBI. 12 vom 30.08.2024) des
Freistaats Thiringen trat am 31.08.2024 in Kraft.

Thuringer Landesanstalt fir Umwelt und Geologie (Hrsg.): Bodentibersichtskarte
von Thiringen 1 : 400 000, 1997

Tharinger Landesanstalt fiur Umwelt und Geologie (Hrsg.): Geowissenschaftliche
Mitteilungen von Thiringen. — Die Leitbodenformen Thuringens, Beiheft 3,
2. Uberarbeitete und erweiterte Auflage. — Bearbeiter: Rau, Schramm, Wunderlich.
Weimar 2000

Tharinger Landesanstalt fiur Umwelt und Geologie: Naturschutzreport, Heft 6 (1), 1993:
Die Pflanzengesellschaften Thiringens — Gefahrdung und Schutz.
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Tharinger Landesanstalt fir Umwelt und Geologie: Naturschutzreport, Heft 9, 1995:
Biotope in Thiringen. Situation, Gefahrdung und Schutz.

Tharinger Landesanstalt fiur Umwelt und Geologie: Naturschutzreport, Heft 18, 2001.:
Rote Listen der gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten, Pflanzengesellschaften und
Biotope Thuringens.

Tharinger Landesanstalt fur Umwelt und Geologie: Naturschutzreport, Heft 121, 2004:
Die Naturrdume Thiringens

Tharinger Ministerium fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt:
Die Eingriffsregelung in Thiringen - Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen
Thiringens, 1999

Tharinger Ministerium fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt:
Die Eingriffsregelung in Thiringen - Bilanzierungsmodell, 2005

Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft (LABO):
- Checklisten Schutzgut Boden fiir Planungs- und Zulassungsverfahren, 2017

- Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB, 2009

Tharinger Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN): Zur
Bodenfunktionsbewertung fiir die Raumplanung in Thiringen, Méarz 2025

Internet: http://www.tlug-jena.de/uw_raum/umweltregional/gth/index.html
https://tlubn.thueringen.de/kartendienst
https://thueringenviewer.thueringen.de/thviewer/

https://geoportal.de/map.html?map=tk_04-hinweiskarte-
starkregengefahren-th

Gotha, im August 2025 Planverfasser:

Peter Westermajer
Dipl.- Ing. Landschaftsarchitekt (BDLA)
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