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1. Einleitung

Das Baugesetzbuch (BauGB) schreibt in § 2 Abs. 4 grundsdatzlich die Durchfihrung einer Umweltprafung
fUr alle Bauleitplanverfahren vor. Dies qilt sowohl fur Bebauungspldne als auch flr vorhabenbezogene
Bebauungspléne gemal § 12 BauGB. Lediglich in gesetzlich definieten Ausnahmefdllen, insbeson-
dere im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB sowie bei Bebauungspldnen der Innenentwicklung

nach § 13a BauGB, kann auf die DurchfUhrung einer Umweltprifung verzichtet werden.

Die Umweltprlfung dient nach § 2 Abs. 4 BauGB dazu, die voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen einer Planung systematisch zu ermitteln, zu beschreiben und zu bewerten. Dabei sind insbe-
sondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, gemdal § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB in die Abwagung einzustellen. Hierzu z&hlen unter
anderem Auswirkungen auf Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luff, Landschaft so-
wie Kultur- und sonstige Sachguter. Ebenso sind Wechselwirkungen zwischen diesen Schutzgutern zu
berlcksichtigen.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in einem Umweltbericht zusammmengefasst und bewertet,
Dieser ist gemdaR § 2a BauGB als eigensté@ndiger Bestandteil der Begrindung des jeweiligen Bebau-
ungsplans beizufugen. Die inhaltlichen Anforderungen an den Umweltbericht ergeloen sich aus der
Anlage 1 zum BauGB und umfassen insbesondere die Darstellung des derzeitigen Umweltzustands, die
Prognose der Umweltauswirkungen lbei Durchfuhrung der Planung, die Prufung von Alternativen sowie
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen.

Im Rahmen der Bauleitplanung ist dardber hinaus die Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB in
Verbindung mit §§ 14 ff. des Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Danach sind Eingriffe
in Natur und Landschaft zu vermeiden, zu minimieren und — soweit unvermeidbar — durch geeignete
MaBnahmen auszugleichen oder zu ersetzen. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der Umwelt-
prufung unter Einbeziehung eines landschaftspflegerischen Fachbeitrags sowie durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan. Bei vorhabenbezogenen Bebauungspldnen werden die MalRnah-
men regelmagig zusatzlich im Durchfuhrungsvertrag verbindlich geregelt.

Die Umweltprifung stellt damit ein zentrales Instrument des vorsorgenden Umweltschutzes in der Bau-
leitplanung dar. Durch die frihzeitige und umfassende Beteiligung der Behdrden sowie der Offentlich-
keit werden potenzielle Umweltauswirkungen frihzeitig erkannt und transparent gemacht. Die gewon-
nenen Erkenntnisse flieBen in die planerische Abwdgung nach § 1 Abs. 7 BauGB ein und tragen dazu
bei, Konflikte frihzeitig zu identifizieren und zu bewaltigen.

Ziel der Umweltprafung ist es, die menschliche Gesundheit sowie die naturlichen Lebensgrundlagen
nachhaltig zu schutzen und eine umweltvertragliche sowie ressourcenschonende stGdfebauliche Ent-
wicklung zu fordem. Gleichzeitig erhoht sie durch Transparenz und Nachvollziehbarkeit die Akzeptanz
planerischer Entscheidungen und schafft sowohl fur die Kommune als auch fur den Vorhabentréger

eine verldssliche Grundlage fur die weitere Planung und Umsetzung.
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1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele

Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen die bauplanungsrechtlichen
und erschlieBungstechnischen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Nahversorgungszentrums ge-
schaffen werden. Ziel ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen und die Versor-
gung der Bevolkerung nachhaltig zu starken.

Das Umfeld des Plangebiets ist im Norden durch bestehende Bebauung gepragt. Ostlich angrenzend
befindet sich die zentrale KiGranlage des Wasser- und Abwasserzweckverbandes Eichsfelder Kessel in
Niederorschel.

Die Gemeinde Am Ohmberg verfolgt dardber hinaus die Absicht, das gesamte Gebiet im Bereich des
bestehenden Siedlungsrandes sowie dessen Umfeld entlang der Chaussee am &stlichen Orfseingang
stddtelbaulich neu zu ordnen und weiterzuentwickeln.

Dabei sollen unterschiedliche Nutzungen — insbesondere Wohnen und Einzelhandel zur Nahversorgung
— unter Berucksichtigung einer guten verkehrlichen Erreichbarkeit in ein ausgewogenes und funkfionales
Gesamtkonzept integriert werden.

Ein besonderer Schwerpunkt liegt auf der Aktfivierung und stadtebaulichen Entwicklung der derzeit un-
bebauten .Inselfldche™ im Randbereich des Ortsteils GroBbodungen. Diese Flache stellt ein wesentli-
ches Potenzial fur die Innenentwicklung und funkfionale Ergdnzung des Siedlungsbereichs dar.
Daruber hinaus werden durch die geplante Nufzung positive Synergieeffekie erwartet, insbesondere im
Hinblick auf die Stérkung der ortlichen Infrastruktur, die Verbesserung der Nahversorgung sowie die Auf-
wertung des gesamten Standortbereichs. Diese Zielsetzungen stellen eine wesentliche Grundlage fur

die Planungsentscheidung des Gemeinderates dar.

1.2 Lage und Kurzcharakteristik des Plangebietes

1.2.1 Landschaftsbild

Die Region Eichsfeld, gelegen im Nordwesten des Landes Thuringen, eingebettet zwischen Harz im
Norden, Hessischem Bergland im Westen/Studwesten und Thuringer Wald im Studen, falit nach Osten hin
in das Thuringer Becken ab.

Geologisch ist das Eichsfeld dem mitteldeutschen Trias zuzuordnen, wobei die Eichsfelder Hohenzlge
als Randerhebungen des Thuringer Beckens aus Muschelkalk und Buntsandstein bestehen.
Ausgedehnte Misch- und Buchenwdlder bestimmen das Landschaftsbild. Das Werratal liegt mit ca.
140 m Uber NN am niedrigsten, wahrend die Hohenzuge Dun, Westerwald, Ohmgebirge und Gobert
H6hen von Uber 500 m erreichen.

Mehrere anerkannte Landschafts- und Naturschutzgebiete sowie Fldchennaturdenkmale verschaffen
der Landschaft einen lieblichen bis herben Reiz. Das grolBte zu nennende Gebiet in diesem
Zusammenhang ist der Naturpark Eichsfeld-Hainich-Werratal.

GroBbodungen liegt im NordthUringer Buntsandsteinland, einem Teil der Mittelgebirgsschwelle, das

durch die Talfurchen von Ohmgebirge und Bleicherdder Bergen gepragt ist. Das Gebiet gehdrt zum
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Ohmgebirge, einer Bergkette aus Muschelkalk inmitten der Buntsandsteinlandschaft, die zusammen
mit den Bleicherdder Bergen einen eigenen Naturraum bildet,

Hier erheben sich gréBere Hohenzuge, so das Ohmgebirge mit dem 533,4 m hohen Birkenberg und
Ostlich die Bleicherdder Berge die mit dem Dun die Eichsfelder Pforte an der Wipper bei Sollstedt bilden.
Im Norden und im Westen grenzt der thuringische Eichsfeldkreis an den niedersdchsischen Landkreis
Gottingen, im Westen und Sudwesten an den hessischen Werra-MeiBner-Kreis, im SUdosten an den
Unstrut-Hainich-Kreis, im Osten an die Landkreise Nordhausen und den Kyffhduserkreis an.

Ein fUr diesen Raum charakteristisches Landschaftselement sind die zahlreichen alten und z. T. recht
grolflachigen Streuobstwiesen und Halbtrockenrasen.

Charakteristisch, wenn auch eher als historische "Kulturlandschaftsschaden” zu bezeichnen, sind die
ebenfalls haufig anzutreffenden, tief eingeschnittenen, hangseitigen Erosionsrinnen.

Da sie heutzutage in der Mehrzahl gehdlzbestockt bzw. bewaldet sind, kdnnen sie bedingt durchaus

als mittlerweile wertvolle Kulturlandschaftselemente gelten.

1.2.2 Lage im Naturraum

Der Naturraum des ,Nordthuringer Buntsandsteinlandes”, in dem sich der Planungsraum befindet, er-
streckt sich im Wesentlichen vom Heilbad Heiligenstadt Uber Nordhausen bis Oldislelben im Osten sowie
entlang der nordwestlichen Landesgrenze zu Hessen.

Er umfasst unter anderem auch den Naturraum ,Ohmgebirge-Bleicherdder Berge™. Das ,Nordthuringer
Buntsandsteinland™ weist Uberwiegend ein magig steiles, flachwelliges Relief auf, das durch Uberwie-
gend abgerundete Oberfldchenformen ohne ausgeprdgte Felsbildungen oder Abbruchkanten ge-
kennzeichnet ist.

Dieses im Norden Thuringens gelegene Platten- und Higelland wird in hohem MaBe landwirtschaftlich,
insbesondere ackerbaulich, genutzt. Das Obereichsfeld wird im Sudosten als Plateaulandschaft be-
zeichnet und erreicht Hohen von etwa 450 bis 500 m Uber NN. Die sich nérdlich des Hohenzuges Dun
erstreckende Hugellandschaft weist dagegen mittlere Hohen von etwa 350 m Uber NN auf. Der Dun
selbst zieht sich von Ost nach West als markanter Hohenzug mit Hohen von etwa 470 bis 490 m Uber
NN durch die Eichsfelder Landschaft.

Aufgrund des bewegten, hugeligen Reliefs und der zahlreichen Hangkanten entlang der Hohenzlige
ergeben sich vielfaltige Aussichtsmoglichkeiten in die Landschaft, beispielsweise vom Kanstein aus
nach Westen Uber das Hahletal.

Die Landschaft setzt sich infolge der unterschiedlichen Landnutzungsformen und Reliefverhditnisse aus
offenen Flurbereichen, insbesondere Grunland- und groBflédchigen Ackerfldchen, sowie aus geschlos-
senen Waldbestdnden zusammen.

Die Eichsfelder Kulturlandschaft stellt aufgrund ihrer Vielfalt und Struktur einen bedeutenden Erlebnis-

und Erholungsraum dar. Die landschaftsbezogene Erholungsnutzung profitiert von der abwechslungs-
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reichen, kleinteilig gegliederten Landschaft, in der sich anthropogene Einflusse mit natdrlichen Land-
schaftselementen verbinden und kulturhistorische Zusammenhdnge erkennbar bleiben, die dem
Eichsfeld seine besondere Eigenart verleinen.

Der Ort GroBbodungen befindet sich am Rand des Ohmgebirges im Landkreis Eichsfeld. Die ndchst-
gelegenen Nachbarorte sind Neustadt im SUdwesten, Hauréden im Westen, Bischofferode im Nora-
westen, Wermningerode im Norden, Kleinbodungen im Osten sowie Wallrode im Suden.

Durch das Ortsgebiet flieBt der Hagebach als Nebenfluss der Bode; nérdlich des Ortes verlduft die
Bode.

Verkehrstechnisch ist der Ort Uber die LandesstraBe L 1011 angebunden.

1.2.3 Lage und derzeitige Nutzung des Planungsgebiets

Insgesamt betrdgt die gesamte Gemarkungsfldche von 12,19 km? und zahlt ca. 1250 Einwohner.
Das Plangebiet befindet sich am suddstlichen Ortsrand der Gemeinde Am Ohmberg OT GroRbodun-
gen.

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt dstlich des bebauten Gemeindegebietes des Ortsteiles GroRB-
bodungen, welcher nicht versiegelt ist.

Der rdumliche Geltungsbereich des B-Plans Nr. 12 ,Lebensmittelmarkt GroRbodungen® ist zeichnerisch

festgesetzt und beschrdnkt sich auf die Grundstucke in der Flur T mit den Flur-stGcknummern: 7/3; 7/4
und 838/6.

el

Abbildung 1 Ortslage GroRbodungen mit der Eingriffs- und externen Ausgleichsflache
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Das Geldnde des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist als Vervollstandigung der innerérlichen

Bebauung (Gewerbegebiet und Uberregionale Kidranlage) zu bewerten.

. Im Osten wird der Geltungsbereich durch Ackerland und die zentrale Kidranlage begrenzt

. Im Suden wird der Geltungsbereich durch den ehemaligen begrunten Bahndamm begrenzt.
. Im Norden schliet die L 1011/ Chaussee mit benachbarter GE-Bebauung an.

. Im Westen schlielt die Wohnbebauung von GroRbodungen an.

Die Zuwegung zu den angrenzenden Grundstucken wird durch die Chaussee und die SchulstraBe
gesichert.

Wesentliche Nutzungsmerkmale innerhalb des Vorhabengebietes:

Nutzungstyp Ausprdagung

Siedlungsflache Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Siedlungsfléchen.
Erholungsflche Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Erholungsfléchen.
Lanawirtschaftliche Nutzfldche | Innerhalb des Plangebietes befinden sich landwirtschaftlichen Fidchen.
Forstwirtschaftliche Nutzung Innerhalb des Plangebietes befinden sich forstwirtschaftlichen FiGchen.
Verkehr Die ErschlieBung erfolgt Uber die bereits vorhandene StralRe ,Chaussee™.

1.3 Umwelt- und Ubergeordnete Ziele

1.3.1 Regionalplan

Entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die

Entwicklung in Tharingen soll sich an der Planungsleitlinie Innen- vor AuRenentwicklung orientieren.

Abbildung 2 Raumnutzungskarte, Regionalplan Nordthtringen

Das Gebiet befindet sich in keinem Vorbehaltsgebiet.
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1.3.2 Fl&dchennutzungsplan

Die Gemeinden und Stadte sind nach dem Baugesetzbuch § 1 gehalten, Bauleitpldne fur inre Ge-
meindegebiete aufzustellen, um die bauliche und sonstige Nufzung der Grundstlcke in der Ge-
meinde/Stadt vorzubereiten und zu leiten.

Die Bauleitpldne sind der Fldchennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Belbbauungs-plan
(verbindlicher Bauleitplan). Die Gemeinden stellen die Bauleitpldne in eigener Verantwortung auf, so-
bald es fur die stGdfebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Im Hinblick hierauf hat der Gemeinderat der Gemeinde Am Ohmberg die Aufstellung des Be-bau-
ungsplanes mit dem Ziel beschlossen, Baugeldnde fur die Nahversorgung der Region und Gesamtge-
meinde bereitzustellen.

Das Geldnde zwischen ehemaligen Bahngeldnde mit benachbartem Gewerbegebiet und an-schlie-
Render zentraler KiGranlage, bietet sich als positiver Standort fur eine Nahversorgung mit wirtschaftlicher
ErschlieBungsanlage an. Seit Jahren suchen einige Nahversorgungsanbieter in der Gemeinde Am
Ohmberg eine Losung fur einen dringend bendtigten Standort fur eine weitere, alternative Nahversor-
gung aller Ortschaften der Gemeinden Am Ohmberg und Sonnenstein fur dessen Burger.

Dieser BP ist ein vorzeitiger Bebauungsplan. Es liegen dringende Grunde fur die Vorzeitigkeit zum FIG-
chennutzungsplan vor, die sich wie folgt begrinden:

Die Gemeinde Am Ohmberg hat mit entsprechenden Anbietern in den letzten Jahren mehrere FIG-
chen fUr eine entsprechende Nahversorgung ausgewdhlit und verglichen. Dem dringenden Bedarf fur
eine zusdizliche Nahversorgung zum bestehenden EDEKA in GroBbodungen und allen nahegelege-
nen Ortschaften im Norden des LK Eichsfeld, soll so schnell wie mdglich nach-gekommen werden. Ein
REWE in der Ortschaft GroRbodungen wurde bereits vor ca. 15 Jahren geschlossen und als Pflegeheim
umgebaut. Seither wird ein Alternativstandort in Bischofferode oder GroRbodungen gesucht. Die de-
zentrale Lage in GroRBbodungen wurde allseitig als verfUglbar und wirtschaftlich beurteilt.

Fur die Gemeinde ist es ein DRINGENDES Anliegen, eine Alternative fur die Nahversorgung anzubieten.
Ein Standort innerhalb der Ortschaft ist aus Grunden des Fldchenbedarfes, Immission-on und Wirtschaft-

lichkeit, kaum umsetzbar.

1.3.3 Landschdaftsplan

Fur die Gemeinde liegt der Landschaftsplan LP Breitenworbis, Bischofferode, GroRbodungen EC-1
(Gemeinden: Bernterode bei GroBbodungen, Bischofferode, Breitenworbis, Buhla, Gemrode, GroR-
bodungen,

Haynrode, Holungen, Kirchworbis, Neustadt, Steinrode, Stdckey) vor. Dieser wurde von der Unteren

Naturschutzbehdrde des Landkreis Eichsfeld in Auftrag gegebben und zeigt einen Planstand von 1996

auf,
Umwelibericht vorhabenbezogenen Bebauungsplan 9 von 60
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1.3.4 Uberregionale Planungen

zum gegenwartigen Zeitpunkt liegen wie folgt vor und sind entsprechend zu berlcksichtigen:
e Landesentwicklungsplan 2025 des Landes Freistaat Thuringen

e Regionaler Entwicklungsplan fir die Planungsregion Thuringen

1.3.5 Schutzgebiete und geschuizie Objekte

Zur Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schdénheit von Natur und Landschaft werden schutzwlrdige
Bereiche gemdB den gesetzlichen Vorgaben unter Schutz gestellt, gepflegt, entwickelt und vor Beein-
frdchtigungen bewahrt, Die Unterschutzstellung erfolgt in der Regel durch Rechtsverordnung und ist ein
zentrales Instrument des Naturschutzes.

Die Ausweisung von Schutzgebieten dient insbesondere dem Erhalt gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten
sowie ihrer Lebensraume, der Sicherung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Bewahrung
des Landschaftsbildes. Zudem werden Gebiete mit besonderer Bedeutung fUr die landschaftsbezo-
gene Erholung geschutzt und weiterentwickelt.

Die Schutzkategorien sind im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (§§ 23 ff.) geregelt und werden
durch das Thuringer Naturschutzgesetz konkretisiert. Hierzu z&hlen insbesondere Naturschutzgebiete,
Nationalparke, Biosphdérenreservate, Landschaftsschutzgebiete, Naturparke, Naturdenkmale sowie ge-
schutzte Landschaftsbestandteile.

Thematische

Digitalisierungs-
grundlage: TK25
(2000-2003)
e
B TR

Abbildung 3 Schutzgebiete Gemarkung Leinefelde- GroRbodungen
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Das Thuringer Landesamt fur Umwelt, Berglbbau und Naturschutz entwickelt Fachkonzepte zur Weiterent-
wicklung des Systems dieser Schutzgebiete nach §§ 12 bis 17 sowie von Totalreservaten nach § 20 (4)
ThUrNatG in Tharingen und betreut ihre naturschutzfachliche Umsetzung. Sie fuhrt auBerdem geman §
23 (3) ThUrNatG ein Zentralregister aller Schutzgebiete und -gegenstdnde des Freistaates Thuringen, zu
dem eine analoge und digitale Schutzgebietsdokumentation gehort.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Schutzgebiete oder geschutzten Biotope betroffen; es liegt au-
Rerhalb von FFH- und Vogelschutzgebieten. Ein Teil der externen Ausgleichsfldche umfasst jedoch ein

gesetzlich geschutztes Biotop (Streuobstbestand).

, Freistaat v
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Die raumbezogenen Basisdaten wurden vom Thiifinger Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation im Rahmen des Landesprogramms "Offene Geodaten™
bersitgesteilt
Die Angaben und Darstellungen in den Karten erfoigen ohne Gewshr fir deren Volistindigkeit, Richtigkeit und kartographische Fehlerfreiheit.

Ausdruck vom: 25.03.2026

Abbildung 4 Karte Basisdurchgang Biotope (OBK 1)

Bei der vorgesehenen externen Ausgleichsfldche handelt es sich teilweise um einen gesetzlich ge-
schutzten Streuobstbestand auf Grunland mit Unterwuchs (Biotoptyp EB: 6510) mit einer Fldche von ca.
4.552 m2. Das Biotop weist eine Uberdurchschnittliche bis hervorragende naturschutzfachliche Wertig-

keit auf und ist durch ditere Obstbdume sowie einen strukturreichen Grinlandunterwuchs gepragt.

Biotoptyp(en) Streuobstbestand auf Grinland; Unterwuchs: (100%)
Biotop-Info EB: 6510 (100%)

Lage nordlich von GroBbodungen

Schutzstatus gesetzlich geschutztes Biotop

Datum der Kartierung

27.06.1999

Umweltberlcht
Stand: 03/2026
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eingezdunter Streuobstbestand (v.a. Apfel), von Acker umgeben, -Infensivgriiniand als Unter-
Charakterisierung wuchs, am Rand: spdarlicher Jungwuchs von Zwetschge, -im Westen: etwa 10m breiter Streifen

mit halbstGmmigen Apfelbdumen

Wertstufe Uberdurchschnittlich bis hervoragend

Wertbestimmung genutzter Streuobstbestand / wertvolle Altbdume / verschiedene Obstarten
Fldche in m? 4552

Biotope ID 21Db207100

Komplex-Biotop

Aufgrund des gesetzlichen Schutzstatus ist der vorhandene Bestand grundsdatzlich zu erhalten und in
seiner 6kologischen Funktion zu sichern. Eingriffe in das Biotop sind zu vermeiden bzw. nur unter Beach-
tung der naturschutzrechtlichen Vorgaben zul@ssig.

Im Rahmen der AusgleichsmaBnahme ist eine behutsame dkologische Aufwertung maoglich, insbe-
sondere durch ergdnzende Luckenpflanzungen mit hochstGmmigen Obstbdumen sowie angepasste
Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen. Ziel ist die langfristige Stabilisierung und Weiterentwicklung des

Streuobstbestandes unter Wahrung der bestehenden Strukturen.

1.3.6 Geplante Nutzungen

Bedarf an Grund und Boden fir die geplanten Nutzungen:
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine FiGche von: ca. 0,82 ha. Der Geltungsbe-

reich der geplanten externen AusgleichsfiGche umfasst 0,53 ha.

1.3.7 Festsetzungen

Darstellung der Festsetzungen.
Art der baulichen Nutzung: SO - Sonstiges Sondergebiet (§ 11 (2) BauNVO)

Zweckbestimmung: Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel
Es ist nur nahversorgungsrelevanter Einzelhandel bis 1.400 m?2 Verkaufsfldche zuztglich Backer, Imbiss
zul@ssig.

Sortimentsliste Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel:

. Lebensmittel

. Getrdnke

. Drogerie- und Kosmetikartikel
. Zeitungen, Zeitschriften

. Schniftblumen

MaB der baulichen Nutzung: Es wird eine abweichende Bauweise (§ 22 (4) BaAuNVO) mit Gebdude

ohne ndérdlichen und westlichen Grenzabstand.

Alle Anbauten mussen sich den bestehenden Konstruktionen unterordnen.
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Baugestalterische Festsetzungen: Als baugestalterische Festsetzungen wurden Dachformen festge-

setzt.

StraBenverkehrsfl@chen: Im Geltungsbereich befinden sich keine StraRenverkehrsfldchen.

Wanderweq: Ein Wanderweg ist von diesem Bebauungsplan nicht betroffen.

AusgleichsmaBnahmen: siehe Punkt 5

1.3.8 Planungsrelevante Vorgaben in Bezug auf die Schutzguter

SchutzgUter

Planungsrelevante Vorgaben

Mensch

Im Vordergrund steht der Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (z. B. Larm, Luftschadstoffe). Zu berlcksichtigen sind insbesondere:

= Gesetz zum Schufz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Bundes-Immissions-
schutzgesetz — BImSchG)

= TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm)

= TA Luft (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft)

= DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

= 16. BImSchV (VerkehrslGrmschutzverordnung)

= 32. BImSchV (Gerdte- und Maschinenldrmschutzverordnung)

Tier und Pflanzen

Zu berlcksichtigen sind insbesondere:

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

= Thuringer Naturschutzgesetz (ThUrNatG)

= artenschutzrechtliche Bestimmungen (§ 44 BNatSchG)

= Eingriffsregelung (8§ 14 ff. BNatSchG i. V. m. § Ta BauGB)

Boden MaRgeblich sind insbesondere:

» Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

» Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

= ThUringer Bodenschutzgesetz (ThurBodSchG)

» § Ta BauGB (sparsamer Umgang mit Grund und Boden)
Flache Ziel ist der sparsame Umgang mit Fidchen gemdaB:

* § Ta Abs. 2 BauGB (Innenentwicklung vor AuBenentwicklung)

» Begrenzung der Fl&cheninanspruchnahme und Versiegelung
Wasser Zu berucksichtigen sind insbesondere:

» Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
= ThUringer Wassergesetz (ThUrwG)
» Regelungen zur Niederschlagswasserbewirtschaftung

Luft und Klima

Zur Sicherung einer guten Luftqualitdt und klimatischen Funktionen:

» Bundes-Immissionsschutzgesetz (BIMSchG)

= TA Luft

= Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)

= Berucksichtigung lokalklimatischer Funkfionen (z. B. Kaltluftentstehung, Durchluf-
tung)

Landschaft

Vorgaben instbbesondere aus:

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

= ThUringer Naturschutzgesetz (ThurNatG)
* Landschaftsplanung

Kultur- und Sachgu-
ter

Schutz insbesondere durch:
= Tharinger Denkmalschutzgesetz (ThUrDSchG)
= Berlcksichtigung von Bau- und Bodendenkmalen

Umweltberlcht
Stand: 03/2026
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2. Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Die fur die einzelnen Schutzguter relevanten Aspekte und Funktionen, die durch die vorhabenbezoge-

nen Wirkungen mehr oder weniger stark beeintrachtigt werden, werden nachfolgend aufgezeigt.
2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter

Der derzeitige Umweltzustand und die Umweltmerkmale im jetzigen Zustand werden nachfolgend auf
das jewellige Schutzgut bezogen dargestellt. Damit wird die besondere Empfindlichkeit von Umwelt-
merkmalen gegenuber der Planung herausgestellt. Bei Bedarf werden Hinweise auf inre Berucksichti-
gung im Rahmen des Planverfahrens gegeben.

AnschlieBend wird die mit der DurchfUhrung der Planung verbundene Verdnderung des Umweltzustan-
des dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umwelteinwirkungen sollen deutlich
herausgestellt werden, daraus anschlieBend MaRnahmen zur Vermeidung, Veringerung und zum Aus-

gleich erheblich negativer Umwelteinwirkungen abzuleiten.

2.1.1 Schutzgut Mensch/Menschliche Gesundheit

Die Nutzung der Umwelt durch den Menschen wird in besonderem MaRe von den jeweiligen Schutz-
gutem beeinflusst. FUr den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhdngige Faktoren, wie die Wohnfunk-
tion, die Erholungs- und Freizeitfunktionen sowie der Aspekt des Larmschutzes im Rahmen der weiteren
Betrachtung von Bedeutung. Daruber hinaus spielt auch die Verkehrssicherheit, insbesondere im Hin-
blick auf die ErschlieBung, die Verkehrsbelastung sowie die sichere Fuhrung von FulB- und Radverkehr,
eine wichtige Rolle.

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht von bauleitplanerischen Vorhaben unmitteloar oder mitteloar be-
eintréchtigt werden, wobei sich Uberschneidungen mit den Ubrigen zu behandelnden Schutzgitem
ergeben. Im Rahmen der Umweltprifung sind allein solche Auswirkungen relevant, welche sich auf die
Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche
oder sonstige materielle Grundlagen betreffen. Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die im
Plangebiet und dem von ihm beeinflussten benachbarten Gebieten bestehenden und geplanten
Funktionen Wohnen, Erholung sowie die sichere Nutzbarkeit der VerkehrsrtGume gekoppelt.

Die Vielzahl der in den Ubrigen Schutzgutkapiteln gemachten Angaben (inkl. einzelner Umweliziele)
dient daher auch dem Gesundheitsschutz des Menschen. Als dardber hinaus gehende Aspekte wer-
den im Folgenden speziell bertcksichtigt:

* Wohn- und Wohnumfeldfunktionen (inkl. siedlungsnaher Freiraum)

* Erholungs- und Freizeitfunktionen

* Verkehrssicherheit (insbesondere sichere ErschlieBung sowie konfliktarme Verkehrsfuhrung)
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O WOHNEN
Der Vorhabenstandort wird derzeit als intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerfldche genutzt. Entflang
des ehemaligen Bahndammes bestehen lineare Gehdlzstrukturen, die zur landschaftlichen Gliederung
beitragen.
Im Umfeld des Geltungsbereiches befinden sich Wohnbebauungen, gewerblich genutzte FiGchen so-
wie die Ortsdurchfahrt L1011. Die ndchstgelegene Wohnnutzung liegt westlich des Plangebietes und

ist durch vorhandene Grunstrukturen teilweise abgeschirmt.

O ERHOLUNG

Das Plangebiet sellbst besitzt keine hohe Bedeutung fur die Erholungsnutzung.

O VERKEHRSSICHERHEIT

Das Plangebiet ist Uber die bestehende StraBe ,Chaussee® (L1011) erschlossen. Die vorhandene Ver-
kehrsfUhrung ist grundsatzlich geeignet, die Erreichbarkeit des Standortes sicherzustellen.

Mit der geplanten Nutzung als Lebensmittelmarkt ist jedoch mit einer Zunahme des Verkehrsaufkom-
mens, insbesondere durch Kunden- und Lieferverkehr, zu rechnen. Daraus kdnnen sich erhdhte Anfor-
derungen an die Verkehrssicherheit ergeben, insbesondere im Bereich der Zufahrten sowie im Uber-
gang zwischen motorisiertem Verkehr, FuBgéngem und Radfahrermn.

Im weiteren Planungs- und Genehmigungsverfahren ist daher auf eine sichere und Ubersichtliche Ver-
kehrsfuhrung, ausreichend dimensionierte Zu- und Ausfahrten sowie gegebenenfalls auf MaRnahmen

zur Verkehrsberuhigung und zur sicheren Querung fur FuBganger zu achten.

O VORBELASTUNGEN
Vorbelastungen ergeben sich insbesondere durch die angrenzende Wohn- und Gewerbebebauung
sowie durch den Verkehr auf der Ortsdurchfahrt L1011. Die hierdurch verursachten Emissionen (insbe-
sondere Larm und Verkehr) fuhren derzeit zu einer mittleren Vorbelastung des Plangebietes und seiner
Umgebung. Die Emissionen im Plangebiet haben derzeit maRBige Auswirkungen auf die menschliche
Gesundheit.
Auch im Hinblick auf die Verkehrssicherheit bestehen bereits Vorbelastungen durch die vorhandene

VerkehrsfUhrung und das bestehende Verkehrsautfkommen im Umfeld.

2.1.2 Schutzgut Pflanze/Tier

Unter der potenziellen naturlichen Vegetation wird die Vegetationsentwicklung verstanden, die sich un-
ter den gegenwartigen Standortbedingungen einstellen wlrde, wenn anthropogene Einflsse vollstan-
dig enffallen und sich die Vegetation bis zu inrem standorttypischen Klimaxstadium entwickeln kdnnte.

Dieses Endstadium ist maRgeblich von den jeweiligen Standortfaktoren (Boden, Klima, Relief) abhdn-

gig.
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Das Konzept der potenziellen natlrlichen Vegetation stellt ein wichtiges fachliches Hilfsmittel zur Bewer-
fung von Natfur und Landschaft dar, insbesondere im Hinblick auf planungsrelevante Zielvorstellungen
sowie Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen. Fur den Untersuchungsraum ist davon auszugehen, dass
die naturliche Vegetation Uberwiegend durch standorttypische Laubwaldgesellschaften gepragt ware.
Der Planungsraum wird derzeit Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Ackerfldche genutzt. Gran-
land- oder gartendhnliche Nutzungen sind im Plangebiet selbst nicht pradgend ausgepragt. Die inten-
sive Nufzung fUhrt zu einer geringen Strukturvielfalt und entsprechend eingeschrdnkten Lebensraumbe-
dingungen fur Tier- und Pflanzenarten.

GehdlzbestGnde sind innerhallb des Plangebietes nur in geringem Umfang vorhanden; lediglich im
sudlichen Bereich des Geltungsbereiches befindet sich ein Gehdlzbestand. Aufgrund der intensiven
Nufzung sowie der siedlungsnahen Lage ist im Plangebiet Uberwiegend mit einem Arfenspekirum aus
weit verbreiteten und anpassungsfahigen Arten (Ubiquisten) zu rechnen.

In der nGheren Umgebung des Plangebietes sind hingegen auch Strukturen mit hdherer naturschutz-
fachlicher Bedeutung vorhanden. Hierzu zdhlen insbesondere Grunlandfldchen, Feldgehdlze sowie
Heckenstrukturen, die als Lebensrdume fUr verschiedene Tier- und Pflanzenarten dienen und eine er-
hohte 6kologische Wertigkeit aufweisen.

Die durch das Vorhaben verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung gemal §§ 14 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) bertcksich-

figt und durch geeignete MaBnahmen ausgeglichen.

Artenschutz

Unabhdngig von der Eingriffsregelung sind die artenschutzrechtlichen VerbotstatbestGnde gemaB § 44
Abs. 1 BNatSchG zu beachten. Danach ist es insbesondere verboten, wild lebende Tiere der besonders
geschutzten Arten zu toten, zu verletzen oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu zerstoren sowie
sie wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen.

Aufgrund der derzeitigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sowie der geringen Strukturvielfalt ist
im Plangebiet selbst Uberwiegend von einem Vorkommen weit verbreiteter, stdrungstoleranter Arten
auszugehen. Dennoch kann ein Vorkommen besonders oder streng geschuizter Arten, insbesondere
von bodenbrutenden Vogelarten oder Arten der offenen Feldflur, nicht grundsatzlich ausgeschlossen
werden.

Die Belange des besonderen Artenschutzes sind im weiteren Verfahren zu bericksichtigen. Bei entspre-
chendem Erfordernis kann eine artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefuhrt werden. Dabei ist zu
prufen, ob durch das Vorhaben Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG ausgeldst werden und ob
gegebenenfalls geeignete Vermeidungs-, Minderungs- oder vorgezogene AusgleichsnaBnahmen

(CEF-MaBnahmen) erforderlich sind.
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O VORBELASTUNGEN
Vorbelastungen fur Tier- und Pflanzenarten ergeben sich insbesondere durch die intensive landwirt-
schaftliche Nufzung der umliegenden Flachen. Hierzu zéhlen vor allem Nd&hrstoffeintrdge sowie der
Einsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln.
Dardber hinaus fihren die vorhandene Bebauung sowie die verkehrliche Nutzung im Umfeld — insbe-
sondere durch die Ortsdurchfahrt L 1011 — zu Stérungen, die sich nachteilig auf stérungsempfindliiche

Arten auswirken und deren Vorkommen einschranken kdnnen.

2.1.3 Schutzgut Boden

Boden erfullt als wesentliches Naturgut eine Vielzahl von Funktionen und erbringt bedeutende Leistun-
gen sowohl fur den Naturhaushalt als auch fur den Menschen. Er ist eine nicht erneuerbare Ressource.
Das Bundes-Bodenschuizgesetz (BBodSchG) unterscheidet insbesondere folgende Bodenfunktionen:
* natUrliche Bodenfunktionen,

* Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie

* Nufzungsfunkfionen.

Nach § 1 BBodSchG sind bei Einwirkungen auf den Boden Beeinfrdchtigungen seiner Funktionen so
weit wie moglich zu vermeiden. Dies betrifft sowohl die natlrlichen Bodenfunktionen als auch die Funk-
fion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

GemaB § Ta Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzu-
gehen. Zur Verringerung der FiGdcheninanspruchnahme sind insbesondere MaBnahmen der Innenent-
wicklung, wie die Wiedernutzbarmachung von Fldchen und Nachverdichtung, zu berlcksichfigen. Bo-
denversiegelungen sind auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Nach § 14 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Eingriffe in Natur und Landschaft, und damit
auch in das Schutzgut Boden, méglichst zu vermeiden. Unvermeidbare Eingriffe sind durch geeignete

Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen zu kompensieren.

O Geologische und bodenbezogene Situation
Das Plangebiet liegt geologisch im Bereich des Mittleren Muschelkalks, der durch sandige Einschaltun-
gen geprdgt ist. Die anstehenden Festgesteine sind Uberwiegend feinkémig bis fein konglomeratisch
ausgebildet, weisen einen hohen Feldspatanteil auf und sind unterschiedlich stark zementiert (carbo-
natisch, tonig oder quarzitisch). Sie freten meist in plattiger bis bankiger Lagerung auf und zeigen eine
charakteristische Farbpalette von weiBgrau Uber gelblichgrau und grungrau bis hin zu graubraunen
und rétlichen Tonen. Die geologischen Verhdltnisse spiegeln die Ablagerungsbedingungen eines flach-

marinen Milieus wider und beeinflussen maBgeblich die bodenbildenden Prozesse im Gebiet.

Die Festgesteine werden von quartéren Lockersedimenten Uberdeckt, die im Zuge der eiszeitlichen

Ablagerungsprozesse entstanden sind. GemdaB der geologischen Karte handelt es sich im Plangebiet
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Uberwiegend um weichselzeitliche Loss- und Léssliehmsedimente (lithostratigraphisches Kurzel: gwlLo).
Diese bestehen aus sandigem, schwach tonigem Schiuff, sind im oberfldichennahen Bereich meist
entkalkt und weisen eine typische gelblichbraune bis weilgelbe Farbung auf. Losssedimente zeichnen
sich durch eine hohe Porositét sowie eine gute Wasser- und Ndahrstoffspeicherfahigkeit aus, wodurch
sie grundsdaizlich gunstige Voraussetzungen fur die landwirtschaftliche Nutzung bieten. Die Machtigkeit

dieser Deckschichten variiert im Plangebiet und kann bis zu etwa 5 m erreichen.

Nach der bodengeologischen Karte dominieren im Geltungsbereich Béden aus Auelehm (Vega), die
sich Uber sandigen und kiesigen Substraten entwickelt haben. Diese Boden sind hdufig durch eine gute
Wasserspeicherfahigkeit sowie eine vergleichsweise hohe natUrliche Fruchtbarkeit gekennzeichnet.

Gleichzeitig kdnnen sie je nach Wasserhaushalt zu Verdichtungen oder Staundsse neigen.

Die Fldchen im Plangebiet werden derzeit Uberwiegend infensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt.
Durch diese Nutzung sind die naturlichen Bodenverhdlitnisse bereits anthropogen Uberpragt. Insbeson-
dere wiederholte Bodenbearbeitung, DUngung und Maschineneinsatz haben zu Verdnderungen der
Bodenstruktur, des Bodenlebens sowie der natlrlichen Horizontabfolge gefuhrt. Dennoch besitzen die
B&den weiterhin eine grundlegende Bedeutung fUr die landwirtschaftliche Produktion sowie fur die Funk-
fionen des Naturhaushalts, insbesondere im Hinblick auf Wasserhaushalt, Nahrstoffkreislaufe und Le-

bensraumfunktion.
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O Anwendbarkeit der Bodenschétzung
Das Bodenschdatzungsgesetz von 1934 bildet heute noch die Grundlage fur die Klassifizierung landwirt-
schaftlich genutzter FiGchen. Dabei werden Boden unabhdngig von der tatsGchlichen Nufzung nach
Bodenart, Erragsfahigkeit und Kulturart (Acker oder Grunland) bewertet. Die Bodenschatzung dient der
Ableitung von Bodenzahlen und Zustandsstufen, die das Erragspotenzial einer FiGche darstellen.

FUr den Geltungsbereich liegt das Klassenzeichen sL3AIV _69/68 vor. Dieses weist auf sandige Lehm-
bdden mit mittlerer bis guter Ertragsfahigkeit hin.
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Abbildung 6 Bodenschdétzungskarte (Quelle: Thuringen Viewer)

Das ist folgend zu werten:

e  Kulturart: Ackerland

Abbildung 7 Bodenschdatzungskarte (Quelle: Geoproxy
Das Ackerland umfasst die Bodenfldchen, die regelmdBig geackert werden und zum feldma-

Rigen Anbau von Getreide, Hulsenfrichten u.a. dienen.

e Bodenart: sL = sandiger Lehm

Eigenschaft/Bodenart

Bearbeitung

Ndhrstoffspeicherung

Nahrstoffnachlieferung

Schadstoffakkumulation

Wasserkapazitat

Wassernachlieferung

Signatur Bedeutung

mechanische Filterung

sehr gut (sehr hoch)

F gut (hoch)
+ befriedigend (mittel)
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physiko-chemische Filterung

Dranung

Erodierbarkeit

Man unterscheidet nach dem in Deutschland Ublichen System die Hauptbodenarten:

e Sand (Abk.: §), mit einem Durchmesser von 0,063 mm bis 2 mm
e Schluff (Abk.: U), mit einem Durchmesser von 0,002 mm bis 0,063 mm
e Ton (Abk.: T), mit einem Durchmesser kleiner 2 um (entspricht 0,002 mm)

e lehm (Abk.: L), als ein Gemisch von Sand, Schiuff und Ton mit etwa gleichen Anteilen.

Ein qualitatives Unterscheidungsmerkmal stellt die ackerbauliche Bearbeitbarkeit der Béden dar. So
bezeichnet man sandige Bdden als leichte Boden, wdhrend tonige bis lehmige Béden mit schlechter
DurchlUftung und Durchwurzelbarkeit und hohem Nahrstoffgehalt als schwere Béden bezeichnet wer-
den.

Die Bodenart ist ein auBerordentlich wichtiges Bodenmerkmal zur Ableitung 6kologischer Bodeneigen-
schaften. Sie bestimmt durch ihre KorngroBenverteilung mit dem Primdargeflge einen Teil des Poren-
volumens und damit die Wasserspeicherfahigkeit und die Wasserleitfahigkeit. Durch die Kornoberfla-
che bestimmt sie das Ndhrstoff- und Schadstoffspeichervermbdgen und durch den Anteil an Schiuff und
Feinstsand die Erosionsanfdlligkeit des unbedeckien Bodens.

Die Tabelle zeigt, dass Lehm fUr die Bearbeitung und Drénung optimal sind. Fur die Erodierbarkeit hat

Lehm® eine schlechte Wirkung.

Eigenschaften Sandboden Lehmboden Tonboden

Kémung: Einseitige Kérmungsstruktur Ausgeglichene Kémungsstruktur Einseitige Kérnungs-struktur (Ton-
(Sand, kaum Feinerdeanteil) (Sand-Schiuff-Ton-Anteile) Schiuff-Anteile)

Wasserdurchl@ssigkeit: Gut Gut Schlecht

Wasserhaltung: Gering Hoch Sehr hoch, bedingt verfugbar

Durchluftung: Sehr gut durch hohes Porenvolumen Gut: optimales Porenvolumen Schlecht

bei Krimelgeflige

Humus- & Nahrstoffgehalt: Humusanteil oft hoch, aber schlechte Meist hoher Nahrstoffgehalt Meist hoher N&hrstoffgehalt
Humusqualitét; Nahrstoffgehalt oft gering

Bearbeitbarkeit: Leicht bearbeitoar fur Maschinen Leicht bearbeitbar Schwer bearbeitbar, mit Maschi-
und Hand nen oft nicht befahroar

Wachstum: Gute Durchwurzelbarkeit, aber nur Gute Durchwurzel-barkeit, guter Standort Schlechte  Durchwurzel-barkeit,
Standort fUr anspruchslose Arten fUr Kulturpflanzen (Weizen, Hackfrichte)  meist Wiesen und Weiden (Flach-
(wenig Mineralien) wurzler)

e Zustandsstufe: 3
Stufe 3: Der Zustand der mittfleren Ertragsfahigkeit. Er ist gekennzeichnet durch eine
humushaltige 20 — 30 crn mdachtige Krume mit einem allmdhlichen Ubergang zu ei-
nem schwach rohen Untergrund, der aber noch eine Durchwurzelung zuldsst.

e Enfstehung:

Al = Alluvium. Dies sind junge Schwemmlandbdden in den Talniederungen.

e Bodenzahl: 69
e Ackerzahl: 68
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An jeder Klassenfldche folgen den Klassenzeichen die Wertzahlen, die nach den Schatzungsranmen

(A, GR) festgelegt werden. Der ertragsstarkste Boden in Deutschland hat die Wertzahl 100, die anderen

Boden geben das prozentuale Erragsverhditnis dazu an. Diese Wertzahlen heiRen beim Acker ,.Boden-

zahl*, beim Granland ,Grunlandgrundzahl®,

Aus diesen Zahlen ergeben sich durch Ab- und Zuschlage fur erfragsmindernde oder -fordernde na-

tUrliche Faktoren (z. B. Klima, Geldnde, Waldschatten, Nassstellen, Kieskdpfe) die endgultigen Acker-

und Grunlandzahlen.

O BODENFUNKTIONSBEWERTUNG
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die far das Vorhaben relevanten Bodenfunkti-

onen einzeln darzustellen und hinsichtlich ihrer Bedeutung zu bewerten. MaBgeblich sind dabei

insbesondere:

>
>
>
>

Lebensraumfunktion (Biotopeniwicklungspotenzial und natdrliche Bodenfruchtbarkeit)
Funktion des Bodens im Wasserhaushalt (Wasserspeichervermbgen)
Filter- und Pufferfunktion (insbesondere Nifrafrickhaltevermdbgen)

Archivfunktion der Natur- und Kulturgeschichte

Diese Auswahl entspricht den in Planungsverfahren regelmdaBig befroffenen Bodenfunktionen.

Die Bewertung erfolgt auf Grundlage der amtflichen Bodenschdfzungsdaten in Verbindung mit

den vom Thdringer Landesamt far Umwelt, Bergbau und Naturschutz (TLUBN) verdffentlichten funk-

fionsbezogenen Auswertekarten. Die Karfen beruhen auf einer landesweit einheitlichen boden-

kundlichen Interprefation der Bodenschdtzung und stellen die einzelnen Bodenfunktionen diffe-

renziert dar.

Fdr den Geltungsbereich ergeben sich im Miftel folgende Funktionserfdllungsgrade:

» Biotopentwicklungspotenzial: mittel

Umweltberlcht
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» Natirliche Bodenfruchtbarkeit/Ertragspotential: hoch
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Abbildung 8 Gesamtbewertung

In der Gesamifbetrachtung weisen die FIdchen somit Uberwiegend einen mittleren Funktionser-

fullungsgrad auf.

Fachliche Einordnung der einzelnen Funktionen

» Lebensraumfunktion (Biotopentwicklungspotenzial)
Die B&den weisen keine extremen Standortverhdltnisse (z. B. sehr frockene, sehr nasse
oder moorige Standorte) auf, die ein besonders hohes Entwicklungspotenzial fur speziali-
sierte Pflanzengesellschaffen erwarten lassen. Es handelt sich dberwiegend um landwirt-
schaftlich genutzte Standorte mit mittleren Standortbedingungen und entsprechend mift-
lerem Biofopentwicklungspotenzial.

» Natirliche Bodenfruchtbarkeit
Aufgrund der Bodenart (sandiger Lehm) sowie der hohen Bodenzahl (69) ist von einer
uber-durchschnifflichen bis gufen naturlichen Erfragsfahigkeit auszugehen. Die Bdden
weisen so-mit eine erhéhte Bedeutung far die lanadwirtschaftliche Nutzung auf.

» Funktion im Wasserhaushalt
Das Wasserspeichervermbgen der Bo&den ist aufgrund der ausgeglichenen KorngréBen-
verteilung als miftel bis gut einzustufen. Eine ausreichende Versickerungsfahigkeit ist ge-

geben, ohne dass eine besondere Bedeutung fur den regionalen Wasserhaushalf vorliegt.
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» Filter- und Pufferfunktion
Das Ruckhaltevermbgen gegenuber Ndahrstoffen, insbesondere Nifrat, ist aufgrund der
Bodenart als mittel ausgeprdgt einzustufen. Eine gewisse Filter- und Pufferwirkung ist vor-
handen, jedoch keine herausragende Schutzfunktion.

» Archivfunktion
B&den mit besonderer natur- oder kulturgeschichtlicher Bedeutung oder dokumentierte

Bodendenkmale sind im Plangebiet nach derzeitigerm Kenntnisstand nicht vorhanden.

Insgesamt ergibt sich fur den Geltungsbereich ein mittlerer bis teilweise erhéhter Funktionserfiil-
lungsgrad der Bodenfunktionen. Insbesondere hinsichtlich der natiurlichen Bodenfruchtbarkeit ist
eine héhere Wertigkeit gegeben, die im Rahmen der Bauleitplanung entsprechend zu berick-

sichtigen ist.

O EMPFINDLICHKEIT DER BODEN
Im Rahmen von Planungs- und Zulassungsverfahren sind neben den natlrlichen Funktionen des Bo-
dens im Naturhaushalt auch dessen Empfindlichkeiten gegentber unterschiedlichen Belastungen zu
berdcksichtigen. Zu den wesentlichen Empfindlichkeiten des Schutzgutes Boden zdhlen insbesondere
die Anfdlligkeit gegenuber Erosion durch Wasser und Wind, mechanische Beanspruchungen und dar-
aus resultierende Bodenverdichtungen, Verdnderungen des Bodenwasserhaushaltes sowie stoffliche
Einwirkungen.
Letztere betreffen insbesondere die Fahigkeit des Bodens, Schadstoffe zu binden oder abzubauen,
Schwermetalle zurlckzuhalten, SGuren zu neutrdlisieren sowie Wasser zu speichern und zu fittern. Dar-
Uber hinaus sind Faktoren wie die Verweilzeit von Sickerwasser sowie Verdnderungen von Grund- und
Stauwassersténden beziehungsweise der Uberschwemmungsdynamik (z. B. bei Auenbdden) von Be-
deutung.
Ein wesentlicher Aspekt ist die Empfindlichkeit der Boden gegenuber Erosion, die von verschiedenen
Standort- und Nutzungseigenschaften abhdngt. Béden in geneigten Hanglagen weisen grundsatzlich
eine erhdhte ErosionsgefGhrdung auf, insbesondere bei erosionsfordernder Nutzung. Demgegentber
sind schwach geneigte Fidchen oder Boden mit dauerhafter Vegetationsbedeckung deutlich weniger
anfdllig. Auch die Bodenart beeinflusst die Erosionsanfalligkeit: Béden mit hohem Schluffanteil sowie
Lossbdden gelten als besonders erosionsgefdhrdet. Sandbdden sind aufgrund ihres hdheren Kornge-
wichts und ihrer guten Wasserdurchldssigkeit weniger anfdllig fUr Erosion, wahrend tonreiche Boden
infolge starkerer Kohdasionskréfte ebenfalls eine geringere Erosionsanfdlligkeit aufweisen.
Sudlich der Planfldche bestehen Bereiche mit hoher bis sehr hoher Erosionsgefdhrdung. Durch den
Erhalt der sudlich gelegenen Gehdlzflachen wird das Erosionstisiko jedoch wirksam reduziert.
Ungeachtet dessen sind die genannten Empfindlichkeiten im Rahmen der Planung zu bertcksichtigen.

Insbesondere wdhrend der Bauphase besteht die Gefahr von Bodenverdichtungen durch Baustellen-
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verkehr und den Einsatz schwerer Maschinen. Daher sind bei der DurchfUhrung der Bauarbeiten geeig-
nete bodenschonende MaBnahmen anzuwenden, um Beeintrdchtigungen des Bodens so weit wie

madglich zu vermeiden oder zu minimieren.
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Abbildung 9 erosionsgefdhrdete Fidchen und Abflussbahnen

Die dargesteliten erosionsgefdhrdeten Fldchen und Abflussbahnen sind in Abbildung 12 dargestellt.
Die genannfen Empfindlichkeiten des Bodens sind insbesondere wdhrend der Bauphase zu berdck-
sichtigen (siehe Kapitel 5.3.3 ,MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen™ — Schutzgut Boden).

FUr den zu erschlieBenden Bereich wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen, um
standortspezifische Bodenverhdaltnisse und Risiken detailliert zu erfassen und in die weitere Planung ein-

zubeziehen.

O BESONDERHEITEN UND SCHUTZENSWERTE BODEN
Weitere besondere Bodenfunktionen, wie das Vorkommen seltener Bodentypen, Bodenschutzwald ge-
maB § 30 LWaldG oder Bereiche mit ausgepragten Funktionen im Sinne des § 1 BBodSchG, sind im
Plangebiet nicht vorhanden.
Nach den vorliegenden Datengrundlagen befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs keine Boden-

denkmale im Sinne des DSchG, die als Funkfionselemente besonderer Bedeutung einzustufen wdéren.
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Boden mit besonderer Bedeutung als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sind im Plangebiet nach

derzeitigem Kenntnisstand ebbenfalls nicht bekannt,

2.1.4 Schutzgut Fldche

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (BauGB) wurde das Schutzgut Fldche™ als eigensténdiger
Belang in die Umweltprifung aufgenommen. Ziel ist ein sparsamer und schonender Umgang mit
Grund und Boden im Sinne des § Ta Abs. 2 BauGB. Dabei ist die zusatzliche Inanspruchnahme von
Fldchen zu begrenzen und Versiegelungen auf das notwendige MaB zu reduzieren.
Der vorliegende Bebauungsplan umfasst eine Fidche von ca. 0,82 ha. Zusatzlich ist eine externe Aus-
gleichsfléche mit einem Umfang von ca. 0,53 ha vorgesehen. Das Plangebiet befindet sich im Osten
von GroRbodungen und wird derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich als Ackerfldche genutzt. Es weist
damit eine weitgehend unversiegelte Struktur auf. Das Gebiet wird durch ein quer verlaufendes Lei-
tungsrecht fur Ver- und Entsorgungsleitungen zur Kidranloge des Wasser- und Abwasserzweckverban-
des ,Eichsfelder Kessel" gepragt.
Sudlich des Plangebietes verlauft entflang der enemaligen Bahnanlage ein Grlnstreifen mit Gehdlzbe-
stand, der im Rahmen der Planung erhalten wird und eine wichtige strukturierende sowie 6kologische
Funkfion Gbernimmit,
Das Plangebiet weist insbesondere folgende Merkmale auf:

o Uberwiegend unversiegelte, landwirtschaftlich genutzte Ackerflache,

e vorhandenes Leitungsrecht mit Einschrdnkungen fur die bauliche Nuizung,

e randlich angrenzender Gehdlzbestand mit strukturierenden und kleinklimatischen Funktionen,

e Lage im Ubergangsbereich zwischen Siedlung, Gewerbe und freier Landschaft.
Die Fldche Ubernimmt derzeit Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere fur die Versickerung und den
Ruckhalt von Niederschlagswasser sowie als Lebensraum fur an landwirtschaftlich geprégte Standorte
angepasste Tier- und Pflanzenarten. Der stdlich angrenzende Gehdlzstreifen tragt zusdtzlich zur Struk-

turierung des Landschaftsraumes und zur ékologischen Vernetzung bei.

O Direkte Fidcheninanspruchnahme
Mit der geplanten baulichen Nutzung erfolgt eine teilweise Inanspruchnahme bislang unversiegelter
Ackerflachen. Der Umfang der Uberbauung wird durch die planungsrechtlichen Festsetzungen (insbe-

sondere Grundfldchenzahl und Baugrenzen) begrenzt.

O Verringerung naturnaher Strukturen
Durch die Umsetzung des Vorhabens kann es zum Verlust landwirtschaftlicher Nutzfldchen sowie klein-
r&umiger Vegetationsstrukturen kommen. Der sUdlich gelegene Gehdlzstreifen bleibt hingegen erhal-

fen und Ubermimmt weiterhin wichtige kologische Funktionen. Vor Umsetzung des Vorhabens sind Ab-
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stimmungen mit der zustndigen Bodenschutzbehdrde sowie ggf. orientierende Bodenuntersuchun-
gen im Hinblick auf mogliche Vorbelastungen durch die vorhandene Nufzung und Leitungsinfrastruktur

durchzufuhren.

O Versiegelungseffekte
Die geplante Belbauung fuhrt zu einer Reduktion nattrlicher Bodenfunktionen, insbesondere hinsichtlich
Wasserruckhalt, Filter- und Pufferwirkung sowie Lebensraumfunktion. Durch eine fldchensparende Pla-
nung, die Begrenzung der Versiegelung sowie den Erhalt und die Einbindung vorhandener Grunstruk-

furen kdnnen diese Auswirkungen teilweise gemindert werden.

O Eingriffsintensitét
Unter Berlcksichtigung der bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung, der siedlungsnahen Lage, der
vorhandenen technischen Vorpragung (Leitungsrecht) sowie der vorgesehenen Vermeidungs- und

MinderungsmaBnahmen ist die Eingriffsintensitat insgesamt als gering bis mittel zu bewerten.

2.1.4.1 Altlasten

Altnutzungen wie Altbergbau oder Altlasten kdnnen insbesondere die Schutzguter Boden und Wasser
beeintrachtigen. Unter Altlasten sind Altablagerungen (z. B. ehemalige Deponien oder Ablagerungsfla-
chen) sowie Altstandorte (z. B. fruhere gewerbliche oder industrielle Nutzungen) zu verstehen, von de-
nen schadliche Bodenverdnderungen oder sonstige Gefahren fur die Allgemeinheit ausgehen kénnen.
Solche Belastungen sind im Rahmen der Bauleitplanung sowie bei nachfolgenden BaumaBnahmen
zu berucksichtigen und gegebenenfalls durch geeignete Untersuchungs- und SanierungsmalBnahmen

ZU behandeln.

Der Geltungsbereich des Bauleitplans umfasst Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Ackerfldchen
am 6stlichen Ortsrand von GroRbodungen. Sudlich angrenzend verlduft eine ehemalige Bahntrasse,
wdhrend das Plangebiet selbst durch ein Leitungsrecht fur Ver- und Entsorgungsleitungen zur Kidranlage

des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Eichsfelder Kessel® gepragt ist.

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen innerhalb des Plangebiets keine Hinweise auf alflastverdach-
fige Nutzungen wie frihere gewerbliche, industrielle oder abfallwirtschaftliche Tatigkeiten vor. Die der-
zeitige Nutzung als Ackerfléche sowie das weitgehend homogene Erscheinungsbild sprechen gegen
fldchenhafte AuffUllungen oder Ablagerungen, wie sie fur typische Altlastenstandorte charakteristisch
sind.

Im Geldnde sind keine Hinweise auf Ablagerungen, Aufflllungen oder oberfldchliche Verunreinigungen
(z. B. Bauschutt, Schlacken, dlhaltige Stoffe) erkennbar. Damit ergeben sich derzeit keine konkreten

Anhaltspunkte fur schadliche Bodenverdnderungen.
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Dennoch kénnen standortbedingt vereinzelte Risiken nicht vollstdndig ausgeschlossen werden, bei-
spielsweise:
e punktuelle Eintrtdge durch kleinrGumige Ablagerungen (z. B. Bauschutt oder sonstige Mate-
rialien),
e nicht dokumentierte fruhere Nutzungen im Zusammenhang mit der angrenzenden Bahninf-
rastruktur,
e |okale Bodenverdnderungen im Bereich von Leitungsgrdben oder sonstigen technischen
Eingriffen.
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung, der fehlenden Hinweise auf relevante Vorbelastungen so-
wie der insgesamt homogenen Standorverhdltnisse werden diese Risiken derzeit als gering einge-
schatzt.
Im Rahmen der weiteren Planung und insbesondere vor Baubeginn sind jedoch Abstimmungen mit
der zustGndigen Bodenschutzbehdrde vorzunehmen. Bei konkreten Hinweisen auf Bodenbelastungen

sind orientierende Untersuchungen durchzuflhren.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Wasser ist ein lebenspendendes Umweltmedium und ubernimmt dadurch eine Ubergeordnete Rolle
im Naturhaushalt. Betrachtet werden einerseits unterirdische Gewdsser (Grundwasser) und andererseits

oberirdische Gewdasser (Fliel3- und Stillgewdasser).

O OBERFLACHENGEWASSER
Der OT GroBbodungen weist neben der ndrdlich flieRenden Bode und den Hagebach diverse Ober-
fldchengewdsser bzw. Grdben auf.

Der Hagebach befindet sich sudlich des Plangebietes jedoch nicht im Geltungsbereich.

O GRUNDWASSER / NATURLICHE QUELLEN
Im Landkreis Eichsfeld Gberschreiten die Grundwassermeubildungsraten 300 mm/a nur in den hdchsten
Lagen des nérdlichen Hainichs, des Dins und des Ohmgebirges bei 450-540 m NN. Werte um 200-
300 mm/a sind verbreitet in den etwas tieferen Lagen (350-450 m NN) zu verzeichnen.
GroBflachige Bereiche mit Neubildungsraten um 150-200 mm/a kommen auf den Ubrigen exponier-
ten FlGchen in Geldndehdhen von 250-350 m NN vor. Die unteren Hangbereiche zu den Talsenken
der Wipper und Leine hin sind durch Werte um 100-150 mm/a gekennzeichnet,
Die niedrigsten Grundwasserneubildungsraten (50-100 mm/a, in den zentralen Teilen unter 50 mm/q)
sind in den gréBeren Talern lokalisiert.

Die Grundwasserneubildung ist im Plangebiet als gering zu betrachten.
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2.1.6 Schutzgut Klima/Luft

Die Umweltbelange Klima und Luft sind im Rahmen der Umweltprifung eng miteinander verknUpft.
Wahrend beim Schutzgut Luft insbesondere die Iufthygienischen Aspekte (z. B. Schadstoffbelastungen
durch Feinstaub, Stickstoffoxide oder Gerlche) im Vordergrund stehen, umfasst das Schutzgut Klima
die funktionalen Zusammenhdnge des Luftaustausches, der Kaltluftentstehung und -abflussdynamik
sowie den Strahlungs- und Warmehaushalt. Beide Aspekte sind von wesentlicher Bedeutung fur die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die Anpassungsfahigkeit an den Kliimawandel sowie fur die
menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden.

Die rechtlichen Grundlagen ergeben sich insbesondere aus dem Baugesetzbuch (BauGB) (§ 1 Abs. 6
Nr. 7 sowie § 1a BauGB), dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sowie den darauf basieren-
den Regelwerken und Verwaltungsvorschriften (u. a. TA Luft, TA L&rm, DIN 18005). Dartber hinaus sind
Belange der Klimaanpassung und des Klimaschutzes im Sinne einer nachhaltigen stédtebaulichen

Entwicklung zu berlcksichtigen.

O KUMA
Das regionale und lokale Klima eines Landschaftsraumes wird nelbben groRrdumigen klimatischen und
atmosphdarischen Einflussen malRgeblich durch Relief, Oberfldchenstruktur sowie Art und Intensitat der
Landnutzung gepragt. Insbesondere Versiegelungsgrad, Vegetationsbedeckung und Gelédndemor-
phologie beeinflussen die Temperaturverhdltnisse, die Luftzirkulation sowie die Verdunstungsprozesse.
Das Klima Thiringens wird wesentilich durch seine Mittelgebirge — insbesondere Tharinger Wald, Thirin-
ger Schiefergebirge, Rhdn und Harz — geprdgt. Diese fuhren zu kleinrGumig differenzierten Klimaver-
haltnissen hinsichitlich Niederschlag, Temperatur und Windstrdmungen. Auch im Eichsfeld wirken sich
Hohenzlge, Talrkbume und Hanglagen deutlich auf das lokale Klima aus und erzeugen ein differenzier-
tes Mosaik klimatischer Teilrdume.
Der Landkreis Eichsfeld ist den Klimabereichen ,Zentrale Mittelgebirge und Harz" sowie ,SUdostdeutsche
Becken und Hugel® zuzuordnen. Insgesamt herrscht ein gemdaRigtes, relativ niederschlagsreiches
Klima. Im langjahrigen Mittel ergeben sich folgende charakteristische Klimadaten:
* Jahresmitteltemperatur; ca. 6,9 bis 9,2 °C
* Jahresniederschlag: ca. 701 bis 1.094 mm
» Sonnenscheindauer: ca. 1.398 bis 1.534 Stunden/Jahr
» Schneedeckentage (= 10 cm): ca. 11 bis 24 Tage

* Vorherrschende Windrichtung: SUdsudwest

Das Plangebiet liegt im Nafurraum des Eichsfeldes innerhalb des nordthUringischen Raumes. Aufgrund
der Mittelgebirgslage sind gemdaBigte Temperaturen sowie mittlere bis erhdhte Niederschldge prd-
gend. Lokalklimatisch ist das Gebiet derzeit durch seine Nutzung als offene, unversiegelte Ackerfladche
gekennzeichnet.

Unversiegelte landwirtschaftliche Fidchen Ubernehmen wichtige kimatische Funktionen, insbesondere:
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* Kaltluftentstehung durch ndchtliche Abkuhlung der Bodenoberfldche,

* Kaltluftabfluss in Richtung tiefer gelegener Siedlungsbereiche,

* Ausgleich von Temperaturspitzen durch Verdunstung und geringe Warmespeicherung,

* Forderung des Luftaustausches im siedlungsnahen Raum.

Der stdlich angrenzende Gehdlzstreifen entlang der ehemaligen Bahntrasse Ubemimmt zusatzliiche
mikroklimatische Funktionen. Er wirkt temperaturausgleichend, reduziert Windgeschwindigkeiten lokal,
férdert die Luftdurchmischung und stellt ein strukturierendes Element fUr den Luftaustausch dar.

Im Kontext des Klimawandels gewinnen diese Funktionen zunehmend an Bedeutung. Freifldchen wie
das Plangebiet tragen zur Minderung von Hitzeeffekten, zur Verbesserung des lokalen Kleinklimas sowie
zur Anpassung an zunehmende Extremwetterereignisse (z. B. Hitzeperioden und Starkregen) bei.
Aufgrund der offenen Lage, der geringen Reliefenergie sowie der derzeit unversiegelten FiGchenstruktur
kommt dem Plangebiet insgesamt eine lokale kimatische Ausgleichsfunktion mittlerer Bedeutung zu.
Eine besondere Uberregionale klimatische Funktion (z. B. als groRrdumige Kaltluftleitbahn) ist jedoch

nicht erkennbar.

O IMMISSIONEN
Schwerpunkte der Uberwachung der Luftqualitét in Thiringen sind insbesondere Feinstaub (PM o), Stick-
stoffoxide (NO,) und Ozon. Die Uberwachung erfolgt tiber das Immissionsmessnetz des Landes Thiirin-
gen, das auf Grundlage europdischer und nationaler Regelwerke betrieben wird und eine differenzierte
Bewertung der lufthygienischen Situation ermaéglicht.
Im Plangebiet bestehen derzeit Vorbelastungen durch Immissionen aus dem Umfeld. Diese resultieren
insbesondere aus:
* dem StraBenverkehr auf den angrenzenden VerkehrsflGchen,
* bestehenden Einzelhandelsnutzungen sowie den zugehorigen Stellplatzanlagen.
Das Plangebiet befindet sich am éstlichen Ortsrand von GroBbodungen in einem Ubergangsbereich
zwischen Wohnbebauung, gewerblichen Nutzungen und Verkehrsinfrastruktur. Die Immissionssituation
ist insgesamt als siedlungsrandtypisch einzustufen. Unter Berlicksichtigung der bestenenden Vorbelas-
tungen und der offenen Lage des Plangebiets ist von einer insgesamt moderaten lufthygienischen
Belastung auszugehen.
Die Gerduschsituation wird maBgeblich durch den Verkehr auf der angrenzenden Chaussee sowie
durch gewerbliche Nufzungen im Umfeld bestimmt. Unter Berdcksichtigung der vorhandenen Ab-
stdnde, der offenen Lage sowie teilweise vorhandener Abschirmwirkungen ist die Gerduschbelastung
insgesamt als maRrig einzustufen. Die malkgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 (,Schallschuiz
im Stadtebau®) werden im Uberwiegenden Teil des Plangebietes eingehalten; lediglich in straBenna-
hen Bereichen kénnen Uberschreitungen auftreten, die aufgrund der Lage als siediungsrandtypisch
und stadtebaulich vertretbar zu bewerten sind.
Weitere relevante Gerduschqguellen, wie Sport- oder Freizeitanlagen, sind im ndheren Umfeld nicht vor-
handen. Auch bestehende Einzelnandelsnutzungen fragen aufgrund ihrer Lage und Betriebsstruktur nur

in geringem MaRe zur Gerduschbelastung bei.
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Geruchseinwirkungen kdnnen durch die im Umfeld vorhandenen landwirtschaftlichen Nutzungen
grundsatzlich auffreten. Diese sind jedoch als ortsublich einzustufen und fuhren nach derzeitigem
Kenntnisstand zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des Plangebietes.

Die Bewertung erfolgt unter Berucksichtigung der einschlagigen immissionsschutzrechtlichen Regel-
werke, insbesondere des Bundes-Immissionsschutzgesetz sowie der Technischen Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm).

Insgesamt ist die Immissionssituation im Bestand als maBig belastet und flr einen siedlungsnahen Uber-

gangsbereich typisch zu bewerten.

2.1.7 Schutzgut Landschaft

Die Gemeinde Am Ohmberg ist dem Landschaftsbildtyp des ,Nordthuringer Buntsandsteinlandes™ zu-
zuordnen. Der Raum ist durch ein maRig strukturiertes, Uberwiegend landwirtschaftlich genutztes Plat-
ten- und Hugelland gepragt.

Die umgebenden Flachen im Bereich von GroBbodungen werden vorwiegend als Acker- und Grun-
land genutzt. Charakteristisch fur das Landschaftsbild sind zudem Streuobstwiesen, Baumreihen sowie
Geholzstrukturen entlang von Wegen und Grundsticksgrenzen. Die Landschaft wird durch die bewal-
deten Hohenzlige des Ohmgebirges und des Sonnensteins rdumlich gefasst und klar abgegrenzt.

Der Bereich des Plangebietes liegt am &stlichen Ortsrand von GroBbodungen und ist durch angren-
zende Wohnbebauung sowie landwirtschaftlich genutzte Fidchen gepragt. Sudlich des Plangebietes
befindet sich, hinter einem Gehdlzstreifen entlang der ehemaligen Bahntrasse, eine Sportaniage. Do-
mit handelt es sich um einen siediungsnahen Ubergangsbereich zwischen bebautem Raum und freier
Landschaft.

Besonders schutzwurdige Landschaftsbereiche oder landschaftsbildprégende Elemente von heraus-

ragender Bedeutung werden durch die Planung nicht betroffen.

2.1.8 Schutzgut Kultur und Sachguter

Kultur-, Bau- oder Bodendenkmale sowie historische Kulturlandschaften oder Landschaftsteile mit be-
sonderer charakteristischer Eigenart im Hinblick auf den visuellen und historischen Landschaftsschutz
sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Auch Sachguter, die im Sinne des Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in engem funktiona-

len Zusammenhang mit der natlrlichen Umwelt stehen, sind nicht betroffen.
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3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-

durchfihrung der Planung (Status-Quo-Prognose)

Nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) hat der Umweltbericht neben den
schutzgutspezifischen Wirkungsprognosen auch eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustan-
des bei Nichtdurchfuhrung der Planung (sogenannte Status-quo-Prognose) zu enthalten. Diese stellt
einen wesentlichen Bestandteil der UmweltprUfung dar, in deren Rohmen die voraussichtlich erhebli-
chen Umwelfauswirkungen eines Bauleitplans ermittelt, beschrielben und bewertet werden.

Die Status-quo-Prognose dient dabei als Referenzszenario (.Nullvariante®) fur die Beurteilung der pla-
nungsbedingten Verdnderungen und ermaoglicht eine vergleichende Bewertung der Umweltauswirkun-
gen bei Durchfuhrung und Nichtdurchfihrung der Planung. GemaB Anlage 1 BauGB ist sie integraler
Bestandteil der systematischen Bewertung der Umweltbelange und bildet eine wichtige Grundiage fur
die Abwagung gemaB § 1 Abs. 7 BauGB.

Aufgrund der naturgema begrenzten Prognosesicherheit erfolgt die Betrachtung in einem Uberschau-
baren zeitlichen Horizont von etwa 10 bis 15 Jahren, wobei von einer Fortschreibung der derzeitigen
Nutzungs- und Standortbedingungen ausgegangen wird.

Bei Ausbleiben der Planung wirde das Plangebiet weiterhin Uberwiegend landwirtschaftlich als Acker-
fldche genutzt werden. Die bestehenden Standortbedingungen sowie die landwirtschaftliche Nutzung
wulrden im Wesentlichen unveréndert fortbestehen. Verdnderungen im Sinne einer Intensivierung oder

Nutzungsaufgabe sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Der stdlich angrenzende Gehdlzstreifen entlang der ehemaligen Bahntrasse wlrde ebenfalls erhalten
bleiben und weiterhin wichtige Funktionen fur den Biotopverbund, die landschaftliche Strukturierung
sowie das lokale Mikroklima erfullen. Gleiches gilt fur die angrenzende Sportanlage, deren Nutzung
unverdndert fortgefuhrt wurde.

Da im Szenario der Nichtdurchfihrung keine baulichen MaBnahmen erfolgen, kommt es weder zu
zusatzlichen Versiegelungen noch zu baubedingten Eingriffen. Die bestehenden Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgutern (insbesondere Boden, Wasser, Klima/Luft sowie Pflanzen und Tiere) bleiben

daher weitgehend unverdndert und stabil.

Hinsichtlich der einzelnen Schutzguter ergibt sich folgendes Bild:

* Boden: Erhalt der natlrlichen Bodenfunkiionen bei fortbestehender landwirtschaftlicher Nufzung;
keine zusdtzliche Versiegelung oder Verdichtung.

» Wasser: Unverdnderte Versickerungs- und Grundwassermeubildungsverhdaltnisse; keine zusatzliiche Be-
lastung durch Oberflachenabfluss.

» Klima/Luft: Fortbestehen der kimatischen Ausgleichsfunktionen der Freifldche; keine zusdizlichen
Emissionen.

* Pflanzen/Tiere: Erhalt der bestehenden, Uberwiegend geringwertigen Lebensraumstrukturen; keine

zusatzlichen Stérungen, jedoch auch keine strukturelle Aufwertung.
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* Landschaft: Beibehaltung des offenen, landwirtschaftlich gepragten Landschaftsbildes.

Eine naturschutzfachliche Aufwertung der intensiv genutzten Ackerflache ist bei Fortfuhrung der bishe-
rigen Nutzung nicht zu erwarten. Vielmehr ist von einem gleichbleibenden Zustand mit geringer struktu-

reller Vielfalt auszugehen.

Die Nichtdurchfiihrung der Planung fuhrt somit insgesamt zu:

* keiner zusdizlichen FlGchenversiegelung,

* keinen bau- oder nutzungsbedingten Beeintrdchtigungen,

* keiner wesentlichen Verdnderung der bestehenden Umweltbedingungen,

* einem insgesamt stabilen, jedoch nur gering dkologisch differenzierten Umweltzustand.

Der Umwelizustand bleibt damit weitgehend unverdndert und entspricht weiterhin einer landwirtschaft-

lich gepragten Nutzung im siedlungsnahen Bereich ohne nennenswerte Entwicklungsdynamik.

Im Kontext der Zielsetzungen der Bauleitplanung gemaB § 1 BauGB sind jedoch neben den Umwelt-
belangen auch stadtebauliche und infrastrukturelle Anforderungen zu berudcksichtigen. Insbesondere
die Sicherung einer nachhaltigen stdadtelbaulichen Entwicklung sowie die Gewdhrleistung einer ange-
messenen Versorgung der Bevdlkerung mit Gutern des taglichen Bedarfs stellen zentrale Planungsziele

dar,

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans soll die Errichtung eines Lebensmittelmarktes zur Sicherung
und Verbesserung der Nahversorgung ermaoglicht werden. Bei Nichtdurchfuhrung der Planung entfallen
insbbesondere:

* die Verbesserung der wohnortnahen Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs,

* die funktionale und stadtebauliche Weiterentwicklung des Standortes,

* die Nutzung einer siedlungsnah gelegenen und infrastrukturell gut angebundenen FlGche,

* potenzielle wirtschaftliche Impulse sowie die Starkung der ortlichen Versorgungsstruktur.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Nichtdurchfuhrung der Planung zwar zu keiner zusaitzlichen
Umweltbelastung fuhrt, gleichzeitig jedoch keine wesentliche dkologische Aufwertung bewirkt und vor-

handene stddtebauliche sowie versorgungsbezogene Entwicklungspotenziale ungenutzt bleiben.
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4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen (Wirkungs-
prognose)

Im Folgenden werden die mit den Festsetzungen des Bebauungsplans verbundenen Umweltauswir-
kungen schutzgutbezogen beschrieben und bewertet. Bezugspunkt ist der derzeitige Umweltzustand
des Plangebiets. Die Bewertung erfolgt durch Gegenuberstellung des Bestandes mit dem Zustand
nach Redlisierung des Vorhabens.

Die wesentlichen Verdnderungen ergeben sich aus der Inanspruchnahme bislang unversiegelter Fla-

chen durch Bebauung und Stellpldtze sowie durch nutzungsbedingte Emissionen.

4.1 Schutzgut Mensch/Menschliche Gesundheit

Durch die geplante Nutzung des Plangebietes als Standort fur einen Lebensmittelmarkt sind insgesamt
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit zu erwarten. Die Art der
Nutzung entspricht einem typischen Nahversorgungsstandort und ist grundsatzlich mit den Anforderun-

gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverndltnisse vereinbar.

Wahrend der Bauphase ist mit tempordren Belastungen durch Bauldrm, Staubemissionen sowie erhdh-
tes Verkehrsaufkommen infolge von Baustellenverkehr zu rechnen. Diese Auswirkungen treten jedoch
nur zeitlich begrenzt auf und sind im Rahmen Ublicher Bautdtigkeiten als unvermeidbar einzustufen.
Durch den Einsatz moderner Baumaschinen, die Einhaltung einschidgiger Vorschriften (z. B. Gerdte-
und Maschinenl@rmschutzverordnung) sowie organisatorische MaBnahmen (z. B. Beschrénkung der
Arbeitszeiten) kbnnen die Belastungen auf ein geringes MaB reduziert werden. Insgesamt sind die bau-

bedingten Auswirkungen daher als gering und vorubergehend zu bewerten.

In der Betriebsphase entstehen zusatzliche Gerdusch- und Luffemissionen insbesondere durch den
Kundenverkehr, Lieferverkehre sowie den Betrieb technischer Anlagen (z. B. KUihlaggregate, Luffungs-
anlagen). Diese Emissionen entsprechen jedoch der typischen Nutzung eines Einzelhandelsstandortes
und bewegen sich bei sachgerechter Planung und Umsetzung innerhalb der zuldssigen Grenzwerte.
Unter Berlcksichtigung der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) sowie weiterer
einschldgiger Regelwerke ist davon auszugehen, dass keine unzumutbaren Beeintrchtigungen fur die

umliegende Nutzung entstehen.

Die vorhandene Vorbelastung durch Verkehr sowie bestenende Nutzungen im Umfeld wird durch das
Vorhaben nur geringflgig erhdht. Insgesamt sind keine gesundheitsgeféhrdenden Belastungen fur die
Bevdlkerung zu erwarten.

Positiv hervorzuheben ist die Verbesserung der wohnortnahen Versorgungssituation. Durch die Ansied-

lung des Lebensmittelmarktes werden Wege fur die Bevolkerung verkUrzt, was zu einer Reduzierung von
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Fahrzeiten und potenziell auch von verkehrsbedingten Emissionen fuhren kann. Zudem wird die Erreich-
barkeit von Gutern des taglichen Bedarfs insbesondere fur weniger mobile Bevdlkerungsgruppen ver-

bessert.

Bewertung: geringe bis mitflere Auswirkungen

4.2 Schutzgut Pflanze/Tier

Durch die Umsetzung der Planung kommt es zu einem Verlust landwirtschaftlich genutzter Ackerfla-
chen. Diese weisen aufgrund der intensiven Nutzung nur eine geringe Bedeutung fur die biologische
Vielfalt auf.

Der sudlich angrenzende Gehdlzstreifen entlang der ehemaligen Bahntrasse bleibt volistndig erhalten
und Ubemimmt weiterhin wichtige Funktionen als Lelbensraum, Vernetzungselement sowie als struktur-
pragendes Landschaftselement. Dadurch wird ein wesentlicher Teil der 6kologischen Funktion im Ge-
biet gesichert.

Baubedingt kdnnen vorubergehende Stérungen durch Lérm, Staub und Erschutterungen auftreten, die
insbesondere wdhrend der Bauphase Auswirkungen auf stérungsempfindliche Arten haben kdnnen.
Dauerhafte Beeintrachtigungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Im Rahmen der Eingriffsregelung kbnnen durch BegrinungsmaBnahmen zusaizliche Habitatstrukturen
geschaffen werden.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemdaB § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Aufgrund der aktuellen Nutzung als intensiv bewirtschaftete Ackerflache
ist im Plangebiet Uberwiegend von einem Vorkommen weit verbreiteter und stérungstoleranter Arten
auszugehen. Dennoch kann ein Vorkommen besonders oder streng geschutzter Arten, insbesondere

von bodenbrltenden Vogelarten der offenen Feldflur, nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde sind insbesondere bauzeitliche Einschran-
kungen zu berudcksichtigen (z. B. Durchfihrung von Bodenarbeiten auBerhalb der Brutzeiten). Dardber
hinaus sind im Rahmen der weiteren Planung ggof. geeignete Vermeidungs- und vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) vorzusehen, sofern dies erforderlich wird.

Die Belange des besonderen Artenschutzes werden im weiteren Verfahren im Rahmen einer arten-
schutzrechtlichen Prafung (saP) vertieft untersucht.

Bewertung: geringe Auswirkungen
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4.3 Schutzgut Boden

Die Belange des Bodens sind gemdB § Ta Abs. 2 BauGB sowie § 1 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) zu berlcksichtigen.

Durch die geplante Bebauung und die Anlage von Stellpldtzen kommt es zu:

einer dauerhaften Versiegelung von Teilfldchen und damit zum vollstandigen Verlust natlrlicher Boden-
funktionen (insbesondere Filter-, Puffer- und Speicherfunktionen sowie Lebensraumfunktion),
baubedingten Bodenverdichtungen durch Maschinenverkehr,

Verdnderungen des naturlichen Wasserhaushalts und des Bodenwasserregimes.

Aufgrund der vorhandenen Bodenverhdltnisse mit Uberwiegend mittlerer bis hoher natlrlicher Boden-
fruchtbarkeit ist die Inanspruchnahme als vergleichsweise erneblich einzustufen. Insbesondere die dau-
erhafte Versiegelung fuhrt lokal zu einem vollstdndigen Funktionsverlust.

Gleichzeitig ist zu berlcksichtigen, dass die Béden bereits durch landwirtschaftliche Nutzung anthropo-
gen Uberpragt sind, wodurch die Eingriffsintensitat teilweise relativiert wird.

Im Hinblick auf mogliche Vorbelastungen durch fruhere Nutzungen sind im weiteren Verfahren orientie-

rende Bodenuntersuchungen vorzusehen.

Bewertung: mittlere bis teilweise hohe Auswirkungen

4.4 Schutzgut FlGche

Das Plangebiet umfasst ca. 0,82 ha; zusdtzlich werden externe Ausgleichsfliéchen von ca. 0,53 ha

vorgesehen.

Mit der Umsetzung der Planung erfolgt eine teilweise Umwandlung bislang landwirtschaftlich genutzter
Freifldchen in baulich genuizte FiGchen. Damit geht ein dauerhafter Fidchenverbrauch einher, der
grundsatzlich als erheblich zu bewerten ist.

Der Eingriff wird durch planungsrechtliche Festsetzungen (z. B. Grundfldchenzahl) zwar begrenzt, den-
noch fuhrt die Versiegelung zu einem nachhaltigen Verlust an unbebauter Fidche. Vor dem Hintergrund
der Zielsetzung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemdal § Ta Abs. 2 BauGB ist dies
besonders zu bericksichtigen.

Positiv zu werten ist die Lage des Vorhabens im siedlungsnahen Bereich, wodurch eine Inanspruch-
nahme von weiter auBen gelegenen, bislang ungestorten Freifldchen vermieden wird. Zudem erfolgt
ein Ausgleich Uber externe Fldchen.

Insgesamt ist die Fldcheninanspruchnahme als planungsbedingt erforderlich, jedoch nicht unerheb-

lich einzustufen.

Bewertung: mittlere bis teilweise hohe Auswirkungen
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4.4.1 Altlasten

Der Planbereich umfasst Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Ackerfldchen im siedlungsnahen Be-
reich von GroRbodungen. Eine Nutzung als Gleis- oder Bahnanlage hat im Geltungsbereich selbst nicht
stattgefunden.

Sudlich entlang der Plangebietsgrenze verlduft jedoch eine ehemalige Bahntrasse mit begleitendem
Gehdlzstreifen. Aufgrund dieser angrenzenden Vornutzung kdnnen indirekte Einflisse auf den Planbe-
reich, insbesondere im Randbereich, nicht vollstndig ausgeschlossen werden. Mégliche Stoffeintrage,
beispielsweise durch frihere betriebliche Abldufe oder Vegetationspflege (z. B. Herbizideinsatz), sind
jedoch nur in begrenztem Umfang zu erwarten.

Nach derzeitiger Datenlage liegen keine konkreten Hinweise auf Alflasten oder schédliche Bodenver-
dnderungen im Plangebiet vor. Die aktuelle Nutzung als Ackerfldche sowie das Fehlen typischer Belas-
tungsindikatoren sprechen gegen relevante Bodenbeeintrdchtigungen.

Ein Restrisiko kann jedoch nicht vollstdndig ausgeschlossen werden. Im weiteren Verfahren ist zu prufen,
ob zusatzliche Erkenntnisse zu moéglichen Bodenbelastungen vorliegen. Bei Bedarf sind orientierende
Untersuchungen durchzuflhren.

Soliten im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen festgestellt werden,
sind entsprechende MaBnahmen einzuleiten und die zustandige Untere Bodenschuizbbehérde zu infor-

mieren.

4.5 Schutzgut Wasser

Die Umsetzung des Bebauungsplans und die Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit zugehdrigen

Stellplatz- und Verkehrsfldchen fUhren zu Verdnderungen des Wasserhaushalts im Plangebiet.

Durch die geplante Versiegelung von FlGchen (Gebdude, Stellpldtze und Zufahrten) wird die natUrliche
Versickerungsfahigkeit des Bodens eingeschrdnkt. Dies fuhrt zu einer Zunahme des Oberfldchenabflus-
ses und kann insbesondere bei Starkregenereignissen zu einer erhdhten Belastung der vorhandenen
Entwdsserungssysteme beitragen. Gleichzeitig wird die Grundwasserneubildung im Plangebiet gering-
fagig reduziert.

Die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt kbnnen jedoch durch geeignete MaBnahmen der Regen-
wasserbewirtschaftung, wie Ruckhaltung, Versickerung oder gedrosselte Ableitung von Niederschlags-
wasser, wirksam reduziert werden. DarUber hinaus tragen durchldssige Beldge sowie geplante Grunfla-
chen dazu bei, die Versickerungsfahigkeit teilweise zu erhalten und den Abfluss zu verzogem.

Der sudlich angrenzende und zu erhaltende Gehdlzstreifen wirkt weiterhin stabilisierend auf den lokalen

Wasserhaushalf, indem er die Infiliration fordert und den Oberfldchenabfluss mindert.

Bewertung: mittlere Auswirkungen

Umwelibericht vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Stand: 03/2026 Nr. 12 ,Lebensmittelmarkt GroBbodungen*
Gemeinde Am Ohmberg im Ortsteil GroBbodungen

37 von 60


mailto:antjeklingebiel@thegreensmile.de

THE

GREENg/IILE Landschaftsarchitektur THE GREEN SMILE | Dipl -Ing. LA (FH) Antje Kliingebiel
)

HauptstraBe 7 | 37339 Kirchworbis | 0151 15584923 | antiekingebiel@thegreensmile.de

4.6 Schutzgut Klima/Luft

Die Umsetzung des Bebauungsplans und die Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit zugehdrigen
Stellplatz- und Verkehrsfldchen fuhren zu Verdnderungen der lokalen klimatischen und lufthygienischen
Verhdltnisse.

Durch die zusatzliche Versiegelung von FlGchen sowie die Belbbauung kommt es zu einer geringfugigen
Verdnderung des Mikroklimas. Insbesondere kann sich die Oberflachenerwdrmung im Bereich der be-
festigten Fldchen erhbhen, wodurch lokal eine verstarkte Warmeentwicklung in den Sommermonaten
auftreten kann. Gleichzeitig wird die Verdunstungsleistung der Fidche reduziert.

Wahrend der Bauphase sind tempordre Beeinfrdchtigungen der Luftqualitdt durch Staubemissionen
und Abgase von Baumaschinen zu erwarten. Diese sind jedoch zeitlich begrenzt und insgesamt als
gering einzustufen.

Im Betrieb des Marktes entstehen zusatzliche Emissionen durch Kunden- und Lieferverkehr. Aufgrund
der siedlungsrandtypischen Lage, der offenen Landschaft sowie der guten Durchluftung des Gebietes
ist jedoch nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen der Luffqualitdt zu rechnen.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Neubau eines Netto-Marktes in 37345 Am Ohmberg, Standort
Chaussee, sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine immissionsrechilichen Konflikte mit der Nach-
barschaft zu erwarten. Die Anlage ist nach den Vorgaben der Technische Anleitung zum Schutz gegen
L&rm (TA Larm) zu beurteilen. Der geplante Markt mit ca. 1.400 m?2 Verkaufsflache liegt nérdlich an der
Chaussee, welche den Geltungsbereich begrenzt. Sudlich und westlich schlieBen der begrinte ehe-
malige Bahndamm sowie Freifléchen an, wdhrend sich 6stlich in gréBerem Abstand die KiGranlage
des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Eichsfelder Kessel" befindet.

Die ErschlieBung erfolgt Uber eine Zu- und Ausfahrt an die Chaussee. Fir den Betrieb werden Offnungs-
zeiten von werktags 06:00 bis 22:00 Uhr sowie entsprechende Vor- und Nachlaufzeiten (Betriebszeit ca.
05:30 bis 22:30 Uhr) zugrunde gelegt.

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens ist die konkrete Immissionssituation gutachterlich zu untersu-
chen. Dabei sind die Schallausbreitung unter Berucksichtigung der fopografischen und baulichen Ge-
gebenheiten sowie die spezifischen Emissionsdaten der Anlage zu bewerten.

Durch die Einbindung von Grunfldchen sowie den Erhalt des sudlich angrenzenden Gehdlzstreifens
bleiben wichtige klimatische Ausgleichsfunktionen erhalten. Diese tragen weiterhin zur Frischluftbildung,
Durchluftung und zur Minderung lokaler Temperatureffekte bei.

Die immissionsschutzrechtliche Bewertung erfolgt auf Grundlage des Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BIMSchG).

Bewertung: geringe Auswirkungen
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4.7 Schutzgut Landschaft

Die Umsetzung des Bebauungsplans und die Errichtung eines Lebensmittelmarktes mit zugehdrigen
Stellplatz- und Verkehrsfldchen fuhren zu Verdnderungen des Landschaftsbildes im Plangebiet.

Durch die Bebauung und Versiegelung wird der bisher landwirtschaftlich gepragte Offenlandbereich
teilweise Uberformt. Dies fUhrt zu einer Verdnderung der visuellen Wahrnehmung des Raumes, insbe-
sondere im Ubergangsbereich zwischen Siedlung und freier Landschaft. Die bislang offene Fléchen-
struktur wird durch bauliche Anlagen und befestigte Fldchen ergdnzt.

Eine vollstndige Beeintrachtigung der landschaftlichen Struktur ist jedoch nicht zu erwarten, da das
Plangebiet bereits siedlungsnah liegt und durch angrenzende Nutzungen vorgeprdgt ist. Der sudlich
angrenzende Gehdlzstreifen entlang der enemaligen Bahntrasse bleibt erhalten und Gbemimmt wei-
ferhin eine wichtige Funktfion als landschaftsbildprégendes Element sowie als visuelle Abschirmung ge-
genuber der freien Landschaft und der Sportanlage.

Die Einbindung des Vorhabens in die Umgebung kann durch geeignete gestalterische MaBnahmen,
wie die Anlage von Grunfldchen, Eingrinungen und strukturierenden Pflanzungen, verbessert werden.
Dadurch kann die visuelle Integration des Baukdrpers unterstutzt und die Wahrnehmung des Standortes
als Teil des Siedlungsrandes gestarkt werden.

Insgesamt bleibt der Charakter des Gebietes als Ubergangsbereich zwischen Siedlung und Landscharft

erhalten, auch wenn eine Verdnderung der Offenlandstruktur erfolgt.

Bewertung: geringe bis mittlere Auswirkungen

4.8 Schutzgut Kultur und Sachguter

Kultur- und Sachguter werden nicht beeinflusst.

4.9 Gesamteinschdtzung

Schutzgut Auswirkungen
Mensch / - Verbesserung der Nahversorgung und Erreichbarkeit von Gutem des taglichen Be-
Gesundheit  darfs.
- Kurzfristige Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase (Larm, Staub, Baustellenver-
kehr).
- Geringfugige Zunahme von Verkehr und Gerduschen im Betrieb, jedoch im sied-
lungsrandtypischen Rahmen.
Pflanzen / - Verlust landwirtschaftlich genutzter Ackerfldchen mit geringer ékologischer Wertigkeit.

Tiere - Tempordére Stérungen von Tierarten wahrend der Bauphase.
- Erhalt des sudlichen Gehdlzstreifens als wichtiges Vernetzungs- und Habitatstruktu-
relement.
- Teilweise Kompensation durch Begrunungs- und AusgleichsmaBnahmen.

Boden - Dauerhafte Fldchenversiegelung mit Verlust natlrlicher Bodenfunktionen.

- Bodenverdichtung durch BaumaBnahmen und Verkehrsbelastung.
- Verdnderungen des Bodenwasserhaushalts.
- Insgesamt mittlere bis teilweise hohe Eingriffsintensitdt aufgrund der Bodenwertigkeit.
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FlGche - Inanspruchnahme bislang unversiegelter landwirtschaftlicher FiGchen.
- Dauerhafter FiGchenverbrauch durch Bebauung und Stellpléize.
- Begrenzung des Eingriffs durch planungsrechtliche Festsetzungen und Ausgleichs-
maBnahmen.
- Insgesamt mittlere bis teilweise hohe Auswirkungen.
Wasser - Verringerung der Versickerung und Erhdhung des Oberfléchenabflusses durch Ver-
siegelung.
- Lokale Verdnderungen des Wasserhaushalts, insbesondere bei Starkregenereignis-
sen.
- Minderung durch MaBnahmen der Regenwasserbewirtschaftung sowie Grunfla-
chen.
- Stabilisierende Wirkung des erhaltenen Gehdlzstreifens.
Kima/ Luft - Geringfugige Verdnderung des Mikroklimas durch Versiegelung (z. B. Erwarmungsef-
fekte).
- Tempordére Belastungen wdhrend der Bauphase.
- Zusétzliche Emissionen durch Kunden- und Lieferverkehr.
- Erhalt von Ausgleichsfunktionen durch Gehdlzstrukturen und Grunfldchen.
Landschaft - Verdnderung des Landschaftsbildes durch Bebauung im Ubergangsbereich zwi-
schen Siedlung und Freiraum.
- Teilweiser Verlust des Offenlandcharakters.
- Erhalt prégender Gehdlzstrukturen und Eingrunung.
- Einbindung durch gestalterische MaBnahmen moglich.
Kultur- und - Keine Betroffenheit von Bau- oder Bodendenkmalen bekannt.
Sachguter - Keine erheblichen Auswirkungen auf Sachguter zu erwarten.

O Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Eingriffe in den Naturhaushalt fuhren grundsatzlich zu Wechselwirkungen innerhalb eines Schutzgutes
sowie zwischen den SchutzgUtemn (insbesondere Boden, Fldche, Wasser, Klima, Luft sowie Pflanzen und
Tiere).

FUr den vorliegenden Bebauungsplan sind aufgrund der begrenzten FidchengroRe, der siedlungsna-
hen Lage sowie der geplanten Nutzung keine erheblichen oder nachhaltigen Wechselwirkungen zu
erwarten. Die wesentlichen Wirkungszusammenhdnge, insbesondere zwischen den SchutzgUtern Bo-
den, Wasser und Klima, wurden bereits in den jeweiligen Einzeloewertungen berucksichtigt.

Erhebliche zusatzliche Effekte durch Wechselwirkungen sind daher nicht zu prognostizieren.
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5. MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich
5.1 Eingriffsbewertung

Um den Eingriff fachgemdaB und sorgfdltig bewerten zu kdnnen, wurden sowohl die Methode der
LEingriffs-Ausgleichsbilanzierung® als auch das Biotopwertverfanren von Thuringen angewendet.
Als Grundlage fur die Eingriffsbewertung wurden die wichtigsten Bestandsfldchen und die neu definier-

ten Fidchen nach der Umsetzung des B-Plans erfasst:

Verteilung der Nutzung: Vorh. Flache: FlGche neu
Fldche fUr die Erhaltung von Bumen und Struchern 383,69 m? 383,69 m?
Landwirtschaftliche Fldche 7.838,75 m? 0.00 m?
private Grunfldche 0,00 m? 800,21 m32
Parkplatz & Zufahrten (VerkehrsflGche) 0,00 m? 2.915,32 m?
Sonderbaufldche 0,00 m? 1.5689,23 m?
Ausgleichsfldche F1 + F2 0,00 m? 2.533,99 m?
Gesamtfldche: 8.222,44 m? 8.222,44 m?
Externe Ausgleichsfldche Al (bestehende Streuobstwiese) 0,00 m? 5.385,38 m?
Gesamtflache: 8.222,44m%  13.607,83 m?

Die neu versiegelten Fldchen gilt es, nach rechtlichen Vorschriffen und Regelwerken auszugleichen.

5.2 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfes erfolgt mit Hilfe der Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen
Tharingens im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung von Juli 1999 und durch das Bilan-
zierungsmodell laut TMLNU, Ref. 22, (Bearbeitung: MR Schrader und Herr Nickel, Stand August 05). Sie
liefert die Orientierungswerte (Verrechnungswerte), Uber die sich die FldchengréRe von Ausgleichsma-
nahmen ermitteln I&sst.

Im Rahmen der Bilanzierung werden den Bedeutungsstufen (sehr gering — sehr hoch) zundchst jeweils
Stufen von 10, 20 bis 50 zugeordnet, die im begrindeten Einzelfall gutachterlich Uber eine Skala von

5 bis 55 ausdifferenziert werden kdnnen.

Bedeutung Bedeutungsstufe Versiegelungsgrad
\versiegelt 0-5 Asphaltweg

sehr gering 5-15 Schotterweg

gering 156-25 IAcker/Garten in Nutzung
mittel 25-35 Extensiv-Granland

hoch 35-45 Feldhecke

sehr hoch 45-55 Hochmoor

Es sind in diesem Geltungsbereich verschiedene Eingriffsflidchen zu betrachten.
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Abbildung 10 Lageplan Eingriffsflachen

In der folgenden Tabelle sind die verschiedenen Eingriffsfldchen in Biotopbestand und -planung der
entsprechenden Bedeutungsstufe zugeordnet.
Ermittlung des Wertverlustes
o Bedeutungs- Flachen-
Q € Bestand Planung stufendiffe- g
5 © aquivalent
:© % renz
B 5 ) )
: 5 32 | Biotoptyp (Auspra- | 33 | Eingrit
o) 2 . (o7} iotoptyp (Auspra- o ®» ingriffs-
L|E.| § Biotoptyp E § gung) E % schwere Wertverlust
w 2 2
A B C D E F G=F-D H=B*G
Eingriffsfiiche E1 | 1.589,23 | Ackerflache 20 Sgggerba“ﬂa"he (be-1 g -20,00 | -31.784,60
Eingriffsflache E2 | 2.786,54 | Ackerflache 20 | Verkehrsflache 0 -20,00 | -55.730,78
Eingriffsflache E3 | 128,78 | YOorh: Zufahrt (As- 0 | Verkehrsflache 0 0,00 0,00
phaltflache)
Eingriffsflache E4 | 311,14 | Ackerflache 20 | Private Grinflache 30 10,00|  3.111,40
mit Bodendeckern

Umweltberlcht
Stand: 03/2026
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R, . Private Grunflache
Eingriffsflache E5 489,07 | Ackerflache 20 mit Leitungsrecht 20 0,00 0,00
Eingriffsfiache E6 | 383,69 |CrnatungvonBau-— ), | Erhaltungvon Bau- | 4, 0,00 0,00
men, Strauchern men, Strauchern
Ausgleichsflache F1
Eingriffsflache E7 2.020,42 | Ackerflache 20 | Hochstdmme und 40 20,00 | 40.408,44
Straucher
Ausgleichsflache F2
Eingriffsflache E8 513,57 | Ackerflache 20 | Hochstdmme und 40 20,00 | 10.271,36
Straucher
8.222,44 -33.724,18
Ersatzmafnahme LU-
ckenbepflanzung zur
intensiv genutzte Streuobstwiese durch
Ausgleichsflache Griinflache mit verein- 30 bis 35 St. (abhan-
A1 5.385,38 zelten Obstbaumen 30 gig vom Totholzbe- 40 10,00} 53.853,83
und Totholzbestand stand)Obstbaumen
mit einem Pflanzab-
stand 10x8 m
5.385,38 53.853,83

Die Berechnung zeigt einen Wertverlust von -33.724,18 Werteinheiten, die in den jeweiligen Geltungs-

bereichen ausgeglichen werden.

E1 - Sonderbaufidche Einzelhandel (bebaut)

Bestand: Die FlGche wird derzeit Uberwiegend dls intensiv genutzte Ackerfldche genutzt und weist eine
geringe bis mittlere dkologische Wertigkeit auf (Bedeutungsstufe 20).

Planung: In der Planung wird die Fidche als Sonderbauflache fur den Einzelhandel (Lebensmittelmarkt)
festgesetzt. Durch die Bebauung und Versiegelung kommt es zu einem weitgehenden Verlust der na-

tUrlichen Boden- und Lebensraumfunktionen (Bedeutungsstufe 0).

E2 — Parkplatz / VerkehrsflGche (versiegelt)

Bestand: Die Fldche stellt ebenfalls eine landwirtschaftlich genutzte Ackerfldche mit geringer bis mitt-
lerer dkologischer Bedeutung dar (Bedeutungsstufe 20).

Planung: Die Fldche wird als Verkehrs- und Stelplatzfldche genutzt und Uberwiegend versiegelt.
Dadurch gehen die bestehenden Boden- und Lebensraumfunktionen vollstGndig verloren (Bedeu-

tungsstufe Q).

E3 - Verkehrsflche (Bestand)

Bestand: Die Fldche ist bereits im Bestand als Zufahrt bzw. Asphaltfidche versiegelt und weist keine
Okologische Funktion auf (Bedeutungsstufe 0).

Planung: Die Flache bleibt als Verkehrsfldche bestehen, sodass keine Verdnderung der dkologischen

Wertigkeit eintritt (Bedeutungsstufe weiterhin 0).
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E4 - Private Grunfldche (Bodendecker)

Bestand: Die FlGche wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Ackerfldche) und weist eine geringe bis
mitflere dkologische Bedeutung auf (Bedeutungsstufe 20).

Planung: Die FlGche wird als private Granfldche mit Bodendeckem entwickelt. Dadurch erfolgt eine

Okologische Aufwertung (Bedeutungsstufe 30).

E5 - Private Grunfldche mit Leitungsrecht

Bestand: Die FlGche wird derzeit als Ackerfldche genutzt (Bedeutungsstufe 20).

Planung: Die FlGche bleibt als Grunfldche mit Leitungsrecht bestehen. Aufgrund der eingeschrdnkten
Entwicklungsmaoglichkeiten erfolgt keine wesentliche Verdnderung der 6kologischen Wertigkeit (Bedeu-

tungsstufe weiterhin 20).

E6 — Gehdlzbestand (Erhalt)

Bestand: Die FiGche umfasst bestehende Gehdlzstrukturen mit hoher dkologischer Bedeutung (Bedeu-
tungsstufe 40).

Planung: Die Gehdlzstrukturen bleiben vollstdndig erhalten. Eine Verdnderung der dkologischen Wertig-

keit erfolgt nicht (Bedeutungsstufe weiterhin 40).

E7 — Ausgleichsfldche F1 (HochstGmme und Strducher)
Bestand: Die FlGche wird derzeit als Ackerflache genutzt (Bedeutungsstufe 20).
Planung: Durch die Pflanzung von Hochst@mmen und Struchern wird die FlGche zu einer strukturrei-

chen Gehdlzfldche entwickelt und deutlich aufgewertet (Bedeutungsstufe 40).

E8 — Ausgleichsflache F2 (HochstGmme und Strducher)
Bestand: Die FlGche wird derzeit ebenfalls landwirtschaftlich genutzt (Bedeutungsstufe 20).
Planung: Auch hier erfolgt durch Gehdlzpflanzungen eine deutliche dkologische Aufwertung auf eine

hohe Wertigkeit (Bedeutungsstufe 40).

Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde fUr das Vorhaben ein Ausgleichsdefizit von
-33.724,18 Wertpunkten ermmittelt. Dieses ist gemdaB § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit §§ 14 ff.
BNatSchG durch geeignete MaBnahmen zu kompensieren.

Die Kompensation erfolgt Uber eine externe AusgleichsflGche, auf der eine bestehende Streuobst-
wiese durch gezielte MaBnahmen dkologisch aufgewertet wird. Vorgesehen sind insbesondere ergdn-
zende Pflanzungen hochstdmmiger Obstbdume, MalBnahmen zur strukturellen Verbesserung sowie
eine langfristige Sicherung und Pflege der Fldche. Ziel ist die nachhaltige Entwicklung eines dkologisch

hochwertigen Lebensraums.
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Durch die vorgesehenen MaRnahmen wird ein Kompensationswert von +53.853,83 Wertpunkten er-
reicht. Damit wird das ermittelte Ausgleichsdefizit vollstandig kompensiert. Daruber hinaus ergibt sich
rechnerisch ein Uberschuss von rund 20.000 Wertpunkten.
Dieser Uberschuss stellt eine tber den erforderlichen Ausgleich hinausgehende ékologische Aufwertung
dar. Es ist vorgesehen, die daraus resultierenden Wertpunkte grundsatzlich fur zukUnftige Eingriffe nutz-
bar zu machen. Hierzu sind entsprechende vertragliche Regelungen sowie eine Anerkennung
durch die zustdndige Naturschutzbehdrde erforderlich.
Die Anrechenbarkeit der Uberschiissigen Wertpunkte im Sinne eines Okokontos setzt insbesondere vo-
raus:

e die fachliche Eignung und dauerhafte Sicherung der MaBnahme,

e die Abstimmung und Zustimmung der zustdndigen Naturschutzbehdrde,

¢ eine nachvollziehbare Bewertung und Dokumentation der MaRnahmen,

e die rechtliche Sicherung sowie die langfristige Pflege und Entwicklung der FiGche.
Es wird angestrebt, die Voraussetzungen fur eine Anerkennung zu schaffen und die Uberschussigen
Wertpunkte entsprechend zu sichem, sodass diese im Rahmen zukunftiger Bauvorhaben verwendet
werden konnen. Die konkrete Ausgestaltung erfolgt Uber geeignete vertragliche Vereinbarungen mit

den zust@ndigen Stellen.

5.3 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

5.3.1 Alternativprufung

Die im Rahmen der Bauleitplanung durchzufUhrende Alternativenprufung zur Ausweisung eines Sonder-
gebiets flr einen Lebensmittelmarkt im Ortsteil GroBbodungen basiert auf den Anforderungen des § 2
Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Anlage 1 BauGB sowie dem Abwdagungsgebot gemdR § 1 Abs. 7
BauGB. Ziel der Prufung ist es, unter Berlicksichtigung stGdtebaulicher, funkfionaler, umweltbezogener

und infrastruktureller Belange den geeignetsten Standort fur die geplante Nutzung zu ermitteln.

Im Zuge der Standortuntersuchung wurden mehrere potenzielle Flidchen innerhallb des Gemeindege-
biets Am Ohmberg betrachtet. Hierzu zahlten insbesondere:

* innerdrtliche Potenzialfldchen (Baulicken, Konversionsflachen),

* siedlungsnahe Erweiterungsfldchen am Ortsrand,

* sowie grundsdatzlich geeignete, jedoch derzeit nicht verfugbare oder nicht ausreichend dimensio-

nierte Fl&chen.

Die Bewertung der Standortalternativen erfolgte anhand folgender maBgeblicher Kriterien:

* Fldchenverfugbarkeit und Grundstickszuschnitt,

* verkehrliche ErschlieBbarkeit und Anbindung an das Ubergeordnete Stralennetz,

* Erreichbarkeit fur die Bevdlkerung (insbesondere fuBlaufige und wohnortnahe Versorgung),

* Vereinbarkeit mit bestehenden Nutzungen (insbesondere Wohnnutzung),
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* immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit,

* Auswirkungen auf Natur und Landschaft (einschlieBlich FiGchenverbrauch und Eingriffsintensitat),

* BerUcksichtigung des Grundsatzes ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung® gemaB § Ta Abs. 2
BauGB,

* sowie die stédtebauliche Einbindung und Entwicklungsféhigkeit des Standortes.

Die Prafung der innerértlichen Standorte hat ergeben, dass diese aufgrund begrenzter Fidchenverflig-
barkeit, ungeeigneter Grundstlckszuschnitte sowie fehlender zusammenh&ngender Fldchen mit der
erforderlichen GroBe fur einen modernen Lebensmittelmarkt nicht geeignet sind. Darlber hinaus be-
stehen in innerdrtlichen Lagen regelmdBig erhdhte Nutzungskonflikte, insbesondere durch Larm- und
Verkehrsimmissionen in sensiblen Wohnbereichen. Auch immissionsschutzrechtliche Anforderungen so-
wie Anforderungen an Stellplaize und Anlieferzonen lassen sich innerhalb bestehender Siedlungsstruk-

furen haufig nur eingeschrankt umsetzen.

Randliche Erweiterungsfldchen innerhalb des Siedlungsgefuges wurden ebenfalls betrachtet, erwiesen
sich jedoch teilweise als nicht verfliglbar oder aus stadtebaulichen Griunden ungeeignet (z. B. fehlende

ErschlieBung, konkurrierende Nufzungsanspruche oder ungunstige Lagebeziehungen).

Der gewdhlte Standort am &stlichen Ortsrand von GroRbodungen weist demgegentber mehrere ent-
scheidende Standortvorteile auf. Hierzu zahlen insbesondere:

* eine gute verkehrliche Anbindung Uber die vorhandene Chaussee mit ausreichender Leistungsfahig-
keit,

« eine funktionale Lage im Ubergangsbereich zwischen Siedlung und freier Landschaft,

* eine ausreichende FldchenverfUgbarkeit bei geeignetem Grundstuckszuschnitt,

* eine gute Erreichbarkeit fur die Bevolkerung der Gemeinde sowie der umliegenden Ortsteile,

* die rdumliche N&he zu bestehenden gewerblichen Nutzungen und Infrastruktureinrichtungen,
wodurch Synergieeffekte entstehen,

* sowie eine vergleichsweise geringe Konfliktintensitat gegenuber schutzbedurftigen Nutzungen, insbe-
sondere Wohnnutzungen.

Zudem ermoglicht die Lage am Siedlungsrand eine geordnete stGatebauliche Entwicklung mit klarer
Abgrenzung zwischen bebautem Bereich und freier Landschaft. Gleichzeitig kann durch geeignete
EingrunungsmalRnahmen eine landschaftsvertrdgliche Einbindung des Vorhabens gewdhrleistet wer-
den.

Unter Berlcksichtigung der Belange des Bodenschutzes gemal § Ta Abs. 2 BauGB ist festzustellen,
dass zwar eine Inanspruchnahme bislang unversiegelter Fidchen erfolgt, jedoch aufgrund fehlender
geeigneter Innenentwicklungspotenziale keine gleichwertige Alternative zur VerfUgung steht. Die be-
froffenen FiGchen weisen Uberwiegend eine mittlere dkologische Wertigkeit auf und sind durch inten-

sive landwirtschaftliche Nutzung bereits anthropogen Uberpragt. Die Eingriffe kbnnen im Rahmen der
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naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemal §§ 14 ff. BNatSchG durch geeignete Kompensations-
maBnahmen ausgeglichen werden.

Auch unter immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkten ist der gewdhlte Standort als geeignet zu be-
werten, da aufgrund der vorhandenen Abstdnde zu schutzbedUrftigen Nutzungen sowie der siedlungs-
randtypischen Lage keine erheblichen Konflikte zu erwarten sind.

In der Gesamtbetrachtung stellt der gewdhlte Standort somit einen sachgerechten und abw&gungs-
fehlerfreien Kompromiss zwischen den Anforderungen der stadtebaulichen Entwicklung, der Sicherstel-
lung der Nahversorgung sowie den Belangen von Umwelt- und Ressourcenschutz dar.

Im Ergebnis der Abwdgung gemdaB § 1 Abs. 7 BauGB ist festzustellen, dass kein alternativer Standort
innerhalo des Gemeindegebiets eine vergleichbar gunstige Kombination aus Fldchenverfugbarkeit,
Erreichbarkeit, stdtebaulicher Integration, funktionaler Eignung und geringer Umweltbeeintrdchtigung

aufweist. Der gewdhlite Standort ist daher als vorzugswurdig anzusehen.

5.3.2 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblich nachteili-

ger Umweltauswirkungen

Die nachfolgend dargestellten MaRnahmen dienen vorrangig der Vermeidung und Minimierung der
durch das Vorhaben verursachten Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft. Unvermeidbare Ein-
griffe werden gemaB § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 14 ff. BNatSchG durch geeignete Aus-

gleichs- und ErsatzmmaBnahmen kompensiert.

5.3.2.1 Schutzgut Mensch/Menschliche Gesundheit

Da das Plangebiet gegenwdartig keine besondere Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erholung
besitzt und Uberwiegend intensiv genutzt wird, ist von einer insgesamt geringen Empfindlichkeit gegen-
Uber erholungsrelevanten BeeintrGchtigungen auszugehen. Zudem bleiben die angrenzenden Frei-
rdume weiterhin zugdnglich und in ihrer Funktion erhalten, sodass keine wesentlichen Einschrankungen
fr die wohnortnahe Erholung zu erwarten sind.

Wdhrend der Bauphase kann es tempordr zu Beeinfrdchtigungen durch Baustellenverkehr, Larm- und
Staubemissionen kommen. Diese sind jedoch zeitlich begrenzt und betreffen vorwiegend das unmit-
teloare Umfeld des Plangebietes. Dauerhafte negative Auswirkungen auf die Erholungsnutzung sind
dadurch nicht zu erwarten.

In der Betriebsphase ist aufgrund der vorgesehenen Nutzung ebenfalls nur mit geringen zusdizlichen
Stérungen zu rechnen. Die entstehenden Emissionen entsprechen der ublichen Nutzung eines Nahver-
sorgungsstandortes und fUhren nicht zu einer erheblichen Minderung der Aufenthalts- oder Erholungs-

qudalitat in der Umgebung.

Zur weiteren Minimierung moglicher Beeintrachtigungen werden folgende MaBnahmen empfohlen:
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* geordnete VerkehrsfUnrung sowie eine sichere und leistungsfahige Anbindung an die bestehende
Infrastruktur,

* Vermeidung bzw. Reduzierung von Larm- und Staubemissionen wahrend der Bauphase durch ge-
eignete fechnische und organisatorische MaBnahmen,

* landschaftsgerechte Einbindung des Vorhabens in die bestehende Siedlungsstrukiur durch strukturie-

rende und gliedernde BegrinungsmaBnahmen, insbesondere entlang der Randbereiche.

5.3.2.2 Schutzgut Pflanze(Tier

Die Inanspruchnahme von Ackerfldchen fuhrt zu einem Verlust von LebensrtGumen mit Uberwiegend
geringer dkologischer Wertigkeit. Hochwertigere Strukturen, insbesondere der sudliche Gehdlzstreifen,
bleilben erhalten.

Zur Minimierung und zum Ausgleich werden folgende MaRBnahmen festgesetzt bzw. empfohlen:

* Erhalt des vorhandenen Gehdlzstreifens als Lebbensraum- und Vernetzungsstruktur,

* Anlage interner Ausgleichsfldchen (F1 und F2) mit Gehdlzpflanzungen (Hochstdmme und Strducher),
* ergdnzende Begrinung der Freifldchen zur Férderung von Habitatstrukturen,

» DurchfUhrung der externen AusgleichsmaBnahme (Streuobstwiese),

* Beachtung artenschutzrechtlicher Vorgaben, insbesondere bei Gehdlzentnahmen (zeitliche Ein-
schrankungen gemal § 39 BNatSchG).

Artenschutz

Unabhdngig von der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sind die arfenschutzrechilichen Bestim-
mungen gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. Demnach ist es ins-
besondere verboten, besonders geschutzte Arten zu téten oder erheblich zu stéren sowie deren Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten zu beschddigen oder zu zerstéren.

Aufgrund der Nufzung als intensiv bewirtschaftete Ackerfléche ist im Plangebiet Uberwiegend mit einem
Vorkommen weit verbreiteter und stérungstoleranter Arten zu rechnen. Dennoch kann das Vorkommen
besonders oder streng geschutzter Arten, insbesondere von bodenbritenden Vogelarten der offenen
Feldflur, nicht ausgeschlossen werden.

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden sind insbesondere bauzeitliche Regelungen (z. B. Durchflh-
rung von Geholzentnahmen und Bodenarbeiten auBerhallb der Brutzeiten) einzuhalten. Sofern erforder-
lich, sind ergénzende VermeidungsmalRnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) umzusetzen, um die okologische Funktion betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten

im réumlichen Zusammenhang zu erhalten.

5.3.2.3 Schutzgut Boden

Die geplante Nufzung fUhrt zu einer Inanspruchnahme und teilweisen Versiegelung von Boden mit mitt-
lerer bis teilweise hoher Funktionserfullung.

Zur Minimierung der Auswirkungen sind folgende MaRnahmen vorgesehen:
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Minimierung der Versiegelung und des Bodenverlustes
e Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Mai,
o Verwendung wasserdurchlassiger Belage, soweit technisch moglich,
e Erhalt und Entwicklung unversiegelter Grunflachen,
e sachgerechter Umgang mit Oberboden gemadl § 202 BauGB (Abtrag, Lagerung und Wieder-
verwendung).
Bodenschutz wihrend der Bauphase
¢ Vermeidung von Bodenverdichtungen durch angepassten Maschineneinsatz,
e Befahrung nur bei geeigneten Witterungsbedingungen,
e Rekulfivierung und Lockerung verdichteter Boden nach Bauatbschluss.
VorsorgemaBnahmen
Trennung von Ober- und Unterboden sowie fachgerechte Wiederverwendung,
Vermeidung von Stoffeinfrdgen und unsachgemdaBer Lagerung von Baumaterialien.
Die MaRBnahmen erfolgen unter Beachtung der Vorgaben des BBodSchG, der BBodSchV sowie ein-
schidgiger DIN-Normen (z. B. DIN 19731).

5.3.2.4 Schutzgut Wasser

Die geplante Versiegelung fuhrt zu Verdnderungen des Wasserhaushalts, insbbesondere zu einer Verrin-
gerung der Versickerung und einer Ethdhung des Oberfldchenabflusses.
Zur Minimierung der Auswirkungen werden folgende MaBnahmen vorgesehen:
e Reduzierung der Versiegelung auf das notwendige MaR,
¢ Einsatz wasserdurchlassiger Belage, soweit maglich,
e Ruckhaltung und gedrosselte Ableitung von Niederschlagswasser,
e Erhalt und Entwicklung von Granfldchen zur Férderung der Versickerung.
Die MaBnahmen orientieren sich an den Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) sowie

des Thuringer Wassergesetzes (ThUrWG).

5.3.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Durch die geplante Bebauung sind geringfugige Verdnderungen des Mikroklimas zu erwarten.
Zur Minimierung werden folgende MaBnahmen vorgesehen:

e Erhalt des Gehdlzstreifens als kimawirksame Struktur,

e Begrlnung der nicht Uberbauten FlGchen,

e Verwendung wasserdurchldssiger Beldge zur Reduzierung der Aufheizung,

e BerUcksichtigung energieeffizienter Bauweisen und technischer Anlagen.
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5.3.2.6 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

Das Landschaftsbild wird durch die Bebauung im Siedlungsrandbereich verdndert, jedoch durch be-
stehende Strukturen teilweise abgeschirmt.
Zur Minimierung der Beeintr&chtigungen werden folgende MaRnahmen umgesetzt:

e Erhalt des sudlichen Gehdlzstreifens als landschaftsprégendes Element,

e Eingrinung der Bau- und StellplatzfiGchen,

¢ landschaftsgerechte Gestaltung der Freifldchen.

5.3.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Kultur- oder Sachguter betroffen.
Soliten wéhrend der BauausfUhrung arché&ologische Funde entdeckt werden, sind diese gemdag den
Vorgaben des Denkmalschutzgesetzes unverzlglich der zustGndigen Denkmalschutzbehdrde anzuzei-

gen.

5.4 AusgleichsmaBnahmen

Der nicht vermeidbare Eingriff in Natur und Landschaft soll durch AusgleichsmaBnahmen im raumili-
chen und sachlichen Zusammenhang mit dem Eingriff kompensiert werden.
Bei Randbepflanzungen sind die Abstande fur Pflanzen nach dem Thuringer Nachbarrechtsgesetz vom

22. Dezember 1992 (GVBI. S. 599) zu benachbarten Nutzungen einzuhalten.

Die privaten Grunfléchen sind mit Stauden (Bodendecker) gemaR Pflanzliste zu bepflanzen.

Die privaten Grunfléchen mit Leitungsrecht sind mit Rasen einzuséen.

F1 Auf dieser Fldche sind Str&ucher und Laubbdume 2. Ordnung gemdag Pflanzliste zu pflanzen. Diese

Fldche ist eigenstdndig und darf nicht Uberbaut werden und ist auf Dauer zu erhalten.

F2 Auf dieser Flache sind Strducher und Laubbdume 2. Ordnung gemdaR Pflanzliste zu pflanzen. Diese

Fldche ist eigenstandig und darf nicht Gberbaut werden und ist auf Dauer zu erhalten.

Externer Ausgleich

Auf der externen Ausgleichsflache befindet sich bereits eine Streuobstwiese mit einem vielfdltigen Be-
stand an Obstbdumen sowie vorhandenem Totholz. Aufoauend auf diesem vorhandenen Bestand
wird die Fldche im Rahmen der AusgleichsmaBnahme ékologisch aufgeweret und dauerhaft gesi-
chert. Vorgesehen ist eine ErsatzmalBnahme in Form einer ergdnzenden LUckenbepflanzung der be-
stehenden Streuobstwiese durch die Pflanzung von 30 bis 35 hochstdmmigen Obstbdumen gemal
Pflanzenliste, wobei die genaue Anzahl in Abhdngigkeit vom vorhandenen Totholzbestand festgelegt
wird. Ziel dieser MaBnahme ist es, bestehende Bestandsllicken zu schlieBen und eine nachhaltige Ent-

wicklung des Gehdlzbestandes zu gewdhrleisten. Die Pflanzung erfolgt orientiert an einem Raster von
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10,0 m x 8,0 m. Die konkrete Anordnung wird jedoch unter Berlcksichtigung der vorhandenen Ge-

holzstrukturen angepasst und in natumnaher, teilweise unregelmdaRiger Weise umgesetzt

Abbildung 11 Externe Ausgleichsfldche als Lageplan und Luftbild

5.4.1 Pflanzliste

Laubbdume 2. Ordnung
Acer campesire — Feldahorn
Carpinus betulus — Hainbuche
Sorbus aucuparia — Eberesche
Prunus avium — Wildkirsche
Juglans regia — Walnuss

Prunus padus — Traubenkirsche

Stréucher

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornel-Kirsche

Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffl. Weiddorn

ObstbaumhochstGmme

bevorzugt alte Sorten z. B.

Apfel:  Cox Orangen Renette, Klarapfel,

Onftario, Boskop

Birne: Gute Luise, Williarms Christ

Kirsche: Kassins frihe Herzkirschen, Schattenmorellen
Pflaume: Hauszwetsche, Wangenheim

Euonymus europareus - Pfaffenhutchen giftig
Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Gemeine Schlehe

Rosa canina - Heckenrose

Viburmum opulus - Gewdhnlicher Schneeball

Umweltberlcht
Stand: 03/2026
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Mindestanforderungen an das Pflanzgut:

Die MindestgréRe fur Stauden JBodendecker im Privatgrun ist in P 0,5 (0,5 1) zu liefem.

Folgende Pflanzdichten sind zu beachten: Flachwachsende Stauden (20-30cm) 9-12 Pflanzen/m?2;
MittelgroBe Stauden (30-40 cm) ; 6-9 Pflanzen/m?; GroBe/strukturgebende (40-60 cm) 3-5 Pflanzen/m?2,
Die zu pflanzenden Strducher sollen mind. 2x verpflanzt sein und eine Hohe von 0,50 - 1,00 m haben.
Obstbaumhochstdmme sind mit einem Stammumfang von 10 - 12 cm und einer Stammhdhe von
1,60 - 1,80 m ab Kronenansatz zu pflanzen. Alle Laublbdume sind als Hochstdmme, 2x verpflanzt, mit

einem Stammumfang von 10-12 cm zu pflanzen.

5.4.1 Sicherung des Vollzugs und der Finanzierung

Die AusgleichsmaBnahmen sind von den jeweiligen Bauherren umzusefzen und zu finanzieren. Die
Pflanzungen haben in der auf die Fertigstellung der genehmigten Bebauung folgenden Pflanzperiode

zu erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten.

5.4.2 Gestaltungs- und Entwicklungspflegehinweis

Die Anlieferung der Pflanzen und die Pflanzarbeiten sowie die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
hat entsprechend der DIN 18916 zu erfolgen. Bei der Pflanzenauswahl sind unbedingt die in der Pflanz-
liste vorgeschriebenen Arten und QualitGten einzuhalten.

Im Falle des Absterbens sind Neupflanzungen entsprechend den abgestorbenen Bestnden vorzuneh-

men.
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6. Zusammenfassung

6.1 Methodik und ggf. Schwierigkeiten

Die Umweltprifung wurde gemaB § 2 Abs. 4 BauGB unter Berucksichtigung der vorliegenden Planun-
terlagen, der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Bebbauungsplans sowie der Begrindung
durchgefuhrt. Grundiage bildeten eine fldchendeckende Bestandsaufnahme und Bewertung des der-
zeitigen Umweltzustands sowie eine Prognose der zu erwartenden Verdnderungen im Untersuchungs-
raum.

Dabei wurden die relevanten SchutzgUter gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB - insbesondere Mensch und
menschliche Gesundheit, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klimo/Luft, Landschaft sowie Kultur- und
Sachguter — erfasst, bewertet und hinsichtlich moglicher Beeintrdchtigungen durch die Planung unter-
sucht.

Far die Erstellung des Umweltberichts wurden die verfugbaren Planunterlagen, Fachinformationen so-
wie vorhandene Datengrundiagen herangezogen. Ergdnzend erfolgte die Bewertung auf Grundlage
fachlicher Einsch&tzungen und Erfahrungswerte, insbesondere dort, wo keine detaillierten standortspe-
zifischen Untersuchungen vorlagen.

Vor diesem Hintergrund haben einzelne Aussagen — insbesondere zu lokalen klimatischen Auswirkun-
gen, hydrogeologischen Verénderungen sowie zu bau- und betriebsbedingten Emissionen (z. B. Larm
und Staub wahrend der Bauphase) — einen prognostischen bzw. beschreibenden Charakter und konn-
ten nicht in allen Fallen quantitativ ermittelt werden.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde auf Grundlage des in Thuringen angewandten Bilanzie-
rungsmodells fur die Bauleitplanung durchgefihrt. MaBgeblich sind hierbei die Vorgaben der natur-

schutzrechtlichen Eingriffsregelung gema § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit §§ 14 ff. BNatSchG.

6.2 Geplante UberwachungsmaBnahmen und Monitoring

Zur Sicherstellung der Wirksamkeit der im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erfolgt ein Monitoring gemai § 4c Baugesetzbuch (BauGB). Danach sind die
erheblichen Umweltauswirkungen, die sich aus der DurchfUhrung der Bauleitplanung ergeben, durch
die Gemeinde zu Uberwachen. Ziel des Monitorings ist es, prognostizierte Entwicklungen zu Uberprufen,
die tatsdchlichen Umweltauswirkungen zu erfassen sowie unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen

frihzeitig zu erkennen und geeignete GegenmaBnahmen einzuleiten.

Das Monitoring stellt damit ein wesentliches Instrument der Umweltvorsorge dar und dient zugleich der
Qualitatssicherung der Planung. Es ergdnzt die im Rahmen der Umweltprifung gemaB § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten Ergebnisse und tragt zur dauerhaften Sicherstellung der Belange des Umweltschutzes
gemdalR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei.
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Die Uberwachung obliegt der Gemeinde als Planungstréiger. Sie erfolgt unter Nutzung bestehender
UmweltUberwachungsinstrumente und Datenquellen der zustndigen Fachbehdrden, insbesondere
der Immissionsschutz-, Wasser-, Boden- und Naturschutzbehdrden. Ergdnzend werden kommmunale Da-
ten (z. B. Liegenschaftskataster, Bauakten) sowie allgemein verfugbare fachliche und statistische
Grundlagen herangezogen. Die Durchfuhrung des Monitorings erfolgt im Zusammenwirken mit den

zustdndigen Behdrden im Sinne eines abgestimmten Vollzugs der umweltrechilichen Anforderungen.

Die rechtliche Grundiage fur die einzelnen zu Uberwachenden Umweltbelange ergibt sich insbeson-
dere aus folgenden Vorschriften:

* Baugesetzbuch (BauGB), insbesondere §§ 1, 1a, 2 Abs. 4 und 4c BauGB,

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), insbesondere §§ 14 ff. (Eingriffsregelung) sowie § 44 (Arten-
schutz),

* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) einschliellich untergesetzlicher Regelwerke (TA Larm, TA
Luft),

* Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sowie Thuringer Wassergesetz (Thurwea),

* Bundes-Bodenschuizgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Alflastenverordnung
(BBodSchV).

Im Rahmen des Monitorings werden insbesondere folgende Aspekte Uberpruft:

« die Einhaltung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans (z. B. Versiegelungsgrad,
Baugrenzen, Grinordnungsmalnahmen),

* die ordnungsgemdBe Umsetzung sowie die dauerhafte Funktionsfahigkeit der Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (inkl. Pflege, Entwicklung und Siche-
rung der Fldchen),

* die Entwicklung von Biotopstrukturen und deren Nutzung durch Tier- und Pflanzenarten unter Berlck-
sichtigung artenschutzrechtlicher Anforderungen gemai § 44 BNatSchG,

* die Auswirkungen auf die SchutzgUter Boden und Wasser, insbesondere im Hinblick auf Bodenfunkti-
onen, Versiegelung, Erosion sowie die Funktionsfahigkeit der Niederschlagswasserbewirtschaffung ge-
mal § 55 WHG,

* die tatsachliche Immissionssituation im Umfeld des Vorhabens (insbesondere Larm, Luftschadstoffe
und ggf. Geruch) unter Berticksichtigung der maBgeblichen immissionsschutzrechtlichen Vorgaben,

* die Entwicklung klimatischer und lokalklimatischer Funktionen, soweit diese durch die Planung beein-

flusst werden.

Die Ubewachung erfolgt durch regelmdBige Auswertung vorhandener Daten sowie durch Ortsbege-
hungen. Bei Bedarf kbnnen ergénzende fachgutachterliche Untersuchungen (z. B. schalltechnische
Untersuchungen, Bodenanalysen oder artenschutzfachliche Kontrollen) durchgefuhrt werden. Ein be-

sonderer Fokus liegt auf der Entwicklung und Funktionsfahigkeit der Ausgleichsfldchen in den ersten
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Jahren nach Umsetzung der MaRnahmen sowie auf der langfristigen Sicherung ihrer okologischen Wir-

kung.

Werden im Rahmen des Monitorings unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen festgestellt,
sind in Abstimmung mit den zust@ndigen Fachbehdrden geeignete MaBnahmen zur Vermeidung,
Minderung oder Kompensation zu ergreifen. Dies kann auch eine Anpassung von Pflege- und Entwick-

lungsmaBnahmen oder — sofemn erforderlich — zusatzliche AusgleichsmnaBnahmen umfassen.

Insgesamt gewdhrleistet das Monitoring eine kontinuierliche Kontrolle der Umweltauswirkungen und
stellt sicher, dass die Zielsetzungen des Umwelt- und Naturschuizes sowie die gesetzlichen Anforderun-
gen dauerhaft eingehalten werden. Weitere spezifische UberwachungsmaBnahmen sind nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht erforderlich, sofern die Festsetzungen des Bebauungsplans ordnungsgeman

umgesetzt und eingehalten werden.

6.3 Allgemeine Zusammenfassung

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 12 ,Lebensmittelmarkt GroBbodungen®
befindet sich am &stlichen Ortsrand des Ortsteils GroBbodungen in der Gemeinde Am Ohmberg. Die
verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende StraBe ,Chaussee”, die eine Anbindung an das
Uberértliche Verkehrsnetz gewdhrleistet. Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur die Errichtung eines Lebensmittelmarktes zur Sicherstellung und Verbesse-
rung der wohnortnahen Nahversorgung der Bevolkerung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll eine derzeit Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte FI&-
che einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung zugefuhrt werden. Der Standort eignet sich insbe-
sondere aufgrund seiner Lage im Ubergangsbereich zwischen Siedlung und freier Landschaft, der gu-
ten verkehrlichen Erreichbarkeit sowie der Nahe zu bestehenden gewerblichen Nutzungen und Infro-
struktureinrichtungen. Gleichzeitig ermdglicht die Lage eine funkfionale Bundelung von Versorgungsan-
geboten bei vergleichsweise geringer Konfliktintensitat gegenuber sensiblen Nutzungen. Der sudlich
angrenzende Gehdlzstreifen entlang der enemaligen Bahntrasse bleibt erhalten und Ubernimmt wei-
terhin wichtige Funktionen fur das Landschaftsbild, den Biotopverbund sowie das Lokalklima.

Die im Rahmen der Umweltprafung gemaB § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen betreffen insbesondere die Schutzguter Boden und Fldche infolge der geplanten
Inanspruchnahme und Versiegelung bislang unbebauter Fidchen. Damit verbunden ist ein dauerhafter
Verlust naturlicher Bodenfunkfionen. Weitere Auswirkungen ergeben sich in geringem bis mittlerem Um-
fang auf die Schutzguter Wasser, Kliimao/Luft sowie Pflanzen und Tiere. Diese betreffen insbesondere
Verdnderungen des Wasserhaushalts, lokale mikroklimatische Effekte sowie den Verlust von Lebensrdu-

men mit Uberwiegend geringer dkologischer Wertigkeit.
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Das Landschaftsbild wird durch die geplante Bebauung im Ubergangsbereich zwischen Siedlung und
Freiraum verdndert. Durch die Lage im siedlungsnahen Bereich sowie durch die vorgesehenen Eingru-
nungs- und GestaltungsmaBnahmen kann jedoch eine landschaftsvertragliche Einbindung des Vorho-
bens erreicht werden,

Alle Eingriffe in Natur und Landschaft wurden entsprechend den naturschutzrechtlichen Vorgaben ge-
mMAaR § 1a BauGB in Verbindung mit §§ 14 ff. Bundesnaturschufzgesetz (BNatSchG) bewertet. MaBnah-
men zur Vermeidung und Minimierung von Beeinfrdchtigungen sowie zur Kompensation unvermeid-
barer Eingriffe — insbesondere durch interne und externe AusgleichsmaBnahmen — sind im Umweltbe-
richt dargestellt und werden verbindlich umgesetzt. Hierzu zdhlen unter anderem Begrunungsmalnah-
men, der Erhalt bestehender Gehdlzstrukturen sowie die dkologische Aufwertung externer Fidchen.
Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter BerUcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-, Min-
derungs- und AusgleichsmaRnahmen keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verblei-
ben. Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe kdnnen vollstdndig kompensiert werden. Ein Gber
die ublichen Anforderungen hinausgehender Monitoringlbedarf gemdal § 4c BauGB ist nicht erforder-
lich. Unvorhersehbare erhebliche Umweltauswirkungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten.,

Aus umweltfachlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken gegen die Umsetzung des Bebauungs-

plans.
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> BEGRUNDUNG ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN NR. 12 ,LEBENSMITTELMARKT
GROBBODUNGEN" GEMEINDE AM OHMBERG IM ORTSTEIL GROBBODUNGEN (2026); Planungs-
und Ingenieurbtro KWR GmibbH, Bearbeiter Dipl.-Ing. E. Klingebiel

> GRUNDLAGEN DES BIOTOPSCHUTZES FUR TIERE (1993); Josef Blab; Kilda-Verlag
> DIE EINGRIFFSREGELUNG IN THURINGEN BILANZIERUNGSMODELL, Thiringer Ministerium fiir Land-
wirtschaft, Natfurschutz und Umwelt (TMLNU) Referat Schutzgebiete, Eingriffsoegleitung

BeethovenstraBe 3 99096 Erfurt, August 2005

» Seminarunterlagen — Eingriffsregelung (Stand: 2004-2005); Prof. Dr. C. Schmidt,

Fachhochschule Erfurt
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7.3 Gesetze und Verordnungen

= Bau- und Planungsrecht

» Baugesetzbuch (BauGB) - Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634); in der der-
zeit gultigen Fassung; insbesondere § 1, § 5 BauGB sowie § 9 Abs. 1 Nrn. 23 und 24 BauGB

» Baunufzungsverordnung (BauNVO) - 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176); in der derzeit gultigen Fassung;
insbesondere § 1, 6 und 15 BauNVO

» Raumordnungsgesetz (ROG) - 22. Dezember 2008; in der derzeit gultigen Fassung

» Thuringer Bauordnung (ThurBO) - 2. Juli 2024 (GVBI. S. 298); in der derzeit gulfigen Fassung

» Thuringer Kommunalordnung (TharkO) - 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41); in der derzeit gultigen
Fassung

» Grundgesetz fur die Bundesrepublik Deutschiand - Artikel 14 GG (Eigenfumsgarantie)

= Umwelt- und Bodenschutz

» Gesefz zum Schutz vor schddlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bun-
des-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) - 17. Mérz 1998 (BGBI. 1 S. 502); in der derzeit gulfigen Fas-
sung. Grundlage fir vorsorgenden Bodenschutz, Gefahrenabwehr und Altlastensanierung sowie
far bodenrelevante Pruf- und Vorsorgepfiichten.

» Bundes-Bodenschutz- und Alflastenverordnung (BBodSchV) - Neufassung gultig seit 1. August 2023
(BGBI. | S. 2598, 2716); in der derzeit guitigen Fassung. Konkretisiert Anforderungen aus dem
BBodSchG bzgl. Untersuchung, Bewerfung, Vorsorge-, Prif- und MaBnahmenwerten und Sanie-
rungsverfahren.

» Thdringer Bodenschufzgesetz (ThurBodSchG) - 16. Dezember 2003 (GVBI. S. ...); in der derzeit
gultigen Fassung. Gesefz zur Ausfuhrung und Ergdnzung des BBodSchG in Thuringen zur Siche-
rung/Restaurierung der Bodenfunktionen und zur Umsefzung landesspezifischer Vollzugsregelun-
gen.

» DIN 19639:2019-09 - Bodenschutz bei der Planung und Durchfuhrung von Bauvorhaben - Tech-
nische Norm zur Sicherstellung bodenschutzgerechtfer Planung und Ausfuhrung.

» DIN19731:2023-10 - Bodenbeschaffenheit: Verwerfung von Bodenmaterial und Baggergurt -
Norm zur Einordnung, Beurteilung und Verwertung von Bodenmaterialien.

» DIN 18920:2014 - Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei Baumas-
nahmen - Standard zur Minimierung von Beeintfrachtigungen der Vegerfationsfldchen.

» LABO 2017 - Checklisten Schufzgut Boden - Praxisorientierte Checklisten fur bodenschutzrele-
vante Prdf- und Zulassungsverfahren.

» TLUBN 2025 - Bodenfunktfionsbewertung fur die Raumplanung in Thuringen - Methodische Arbeits-
hilfe zur Bewertung von Bodenfunktionen in Planungsprozessen (Thuringer Landesamt far Umwelt,
Bergbau und Naturschutz).

» Hessisches Ministerium far Lanawirtschaft und Umwelt - ,Boden - mehr als Baugrund: Bodenschutz
fur Bauausfuhrende™ (Februar 2024) - Praxisleitfaden fur Bauakteure zur Sensibilisierung und Um-
sefzung bodenschutzgerechter MaBnahmen.

» Bundes-Baugesetzbuch (BauGB) - Grundsatz der sparsamen und zukunftsgerechten Boden -/FIG-
chennutzung (§ 1a BauGB).

» Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Schuiz des Wassers als verbundenes Schufzgut (u. a. Grundwasser
als Teil des Bodens).

» Europdische ,Bodenrichtlinie™ - Richtlinie zur Bodenuberwachung und ~resilienz

» Umweltvertraglichkeitsprafungsgesetz (UVPG) - Bundesrecht Uber Prufoflichten fur vorhabenbe-
zogene Umwelf-/ Naturschufz -Aspekte.

» Thuringer UVP-Gesetz (ThurUVPG) - Landesausfuhrung des UVPG in Tharingen.

» Weitere DIN/ISO-Normen zur Umwelfprafung, Bodenkiassifizierung oder Baugrundmanagement,

= Natur- und Landschaftsschuiz
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>

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) - 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542); in der derzeit gultigen Fas-
sung. Zentrale Rechtsgrundlage des deutschen Natfur und Artenschutfzes mit Vorgaben zu Le-
bensraum , Arfen , Biofopschutz, Landschaftspflege, Eingriff Ausgleich und FFH/Vogelschutz Um-
sefzung.

Tharinger Gesetz zur Ausfuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren landesrechtli-
chen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (ThurNatG / friher ThurNartGLand)
- 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323); in der derzeit gultigen Fassung. Landesspezifische Ausfuhrungs- und
Erg&nzungsregelungen zum BNatSchG einschlieBlich Naturschutzbehdrden, Landschaftspla-
nung, Schutzgebiete efc.

Tharinger Denkmalschutzgesetz (ThurDSchG) - Neufassung bekannt gemacht am 14. April 2004
(GVBI. S. 465, ber. S. 562); in der derzeit gulfigen Fassung. Regelt Pflege und Schufz der Kultur-
denkmale einschlieBlich Bodendenkmdler.

= Wasserrecht
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585); in der derzeif gultigen Fassung
Tharinger Wassergesetz (ThurWG) - 28. Mai 2019 (GVBI. 2019, S. 74); in der derzeit gultigen Fas-
sung
Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergef&hrdenden Stoffen - 18. April 2017 (BGBI.
1'S. 905); in der derzeit gultigen Fassung
Thdringer Verordnung Uber die erlaubnisfreie schadlose Versickerung von Niederschlagswasser -
3. April 2002 (GVBI. 2002, S. 204); in der derzeit gultigen Fassung

= Energie- und Klimaschutz
Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG); in der derzeit gulfigen Fassung
Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) - 156. Juli 2024 (BGBI. | Nr. 235); in der derzeit guitigen Fassung

= Immissions- und Stérfallrecht
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), in der derzeit gultigen Fassung - insbesondere § 50
BImSchG (Trennungsgrundsatz)
Technische Anleitung zum Schutfz gegen Larm (TA L&rm) - Sechste Allgemeine Verwaltungsvor-
schrift zum BImSchG vom 26. August 1998; in der derzeit gultigen Fassung
Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luff) - Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum BImSchG vom 18. August 2021
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) - Fassung 2008, zuletzt fortgeschrieben; in Thlringen Gber
Verwaltungsvorschriffen eingefuhrt
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadfebau”, RLS 19 ,Richtlinie far den Larmschutz an StraBen®, Sechs-
ter Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum BImSCHG - TA Luft
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" - bauordnungsrechtlich relevante Norm; in Thdringen uber
ministerielle EinfGhrung als Technische Baubestimmung verbindlich

» [DIN-Normen sind keine Rechtsnormen, werden jedoch Uber § 50 BImSchG, § 1 BauGB sowie

bauordnungsrechfliche EinfGhrungsvorschriffen rechflich relevant.)

7.4 Internetquellen

> https://de.wikipedia.org/wikilUmweltolanung, 03/2026

> https://de.wikipedia.org/wiki/GroBbodungen/; 03/2026

> htfo://www.geoproxy.geoportal-th.de/; 03/2026
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> httos://fwww.google.de/maps/place/GroBbodungen,....; 03/2026
> htto:/lwww.thueringen.de/de/; 03/2026

> htfos://antares.thueringen. de/cadenzayl;jsessio-
nid=8657CADOAF44CCB7348606D65371458F; 03/2026

> htto./fwww.tlug-jena.de/uw_raum/umwelfregional/eic/index.htmi?eic08.htmi; 03/2026

> hftps./iwww.finanzamt.bayern.de/informationen/Steuerinfos/Weitere_Themen/Bodenschaet-
zung/Merkblatt-ueber-den-Aufbau-der-Bodenschaetzung.paf, 03/2026

> httos://tlbg.thueringen.de/; 03/2026

> httos:/lumwelt.thueringen.de/; 03/2026
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