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Begrindung

geman § 9 (8) BauGB mit integriertem
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nach § 2 (4) und 8 2 a BauGB
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Bauernhof Bernd* (OT Siedlung
Thomas Muntzer) der Gemeinde Am Ohmberg

Verfahrensstand: Entwurf gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
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Teil | - Begrindung geméaR § 9 (8) BauGB

1. Allgemeine Vorbemerkungen zur Gemeinde Am Ohmberg

Die Gemeinde Am Ohmberg wurde im Jahr 2010 durch den Zusammenschluss der Gemeinden Bischhof-
ferode mit Haurdden, GroRbodungen mit Wallrode und Neustadt mit Neubleicherode als Landgemeinde ge-
grindet.

Lage im Raum
Die Gemeinde Am Ohmberg befindet sich im Norden des Freistaates Thuringen, im Norden des Landkreises

Eichsfeld.

Landschaftsraumlich befindet sich das Gemeindegebiet im Tal der Bode und liegt an den nérdlichen Auslau-
fern des Ohmgebirges. Die Gemeinde ist verkehrstechnisch durch die Landesstral3en L1014 und L1011 an
die Ubergeordnete Strallenverbindung der Bundesautobahn 38 Géttingen — Halle angebunden.

Die angrenzenden Nachbargemeinden sind:

- Im Westen die Gemeinde Haynrode der Verwaltungsgemeinschaft ,Eichsfeld Wipperaue® sowie die Stadt
Leinefelde — Worbis

- Im Sitiden die Gemeinde Buhla der Verwaltungsgemeinschaft ,Eichsfeld Wipperaue*®

- Im Osten die Gemeinden Kraja, Lipprechterode und Kleinbodungen

- Im Norden die Gemeinde Sonnenstein

- Im Nordosten die Gemeinde Hohenstein.

Einwohner

In der Gemeinde Am Ohmberg leben 3.577 Einwohner (Stand: 30.06.2024, Quelle: Thiringer Landesamt
fur Statistik). Die Flachenausdehnung betragt ca. 3.157 ha (Stand 2023, Quelle: Thiringer Landesamt fur
Statistik).

Verwaltungsstruktur und zentral6rtliche Funktionszuweisung

Der Gemeinde Am Ohmberg wurde im Regionalplan Nordthiringen (RP — NT) keine zentralortliche Funktion
zugewiesen. Sie wird dem Grundversorgungsbereich Sonnenstein (Grundzentrum) zugeordnet, welcher die
Versorgung fur den Grundbedarf der Gemeinde sicherstellt.

Mit dem Landesentwicklungsprogramm 2025 wurde festgelegt, dass die Bestimmung der Grundzentren nicht
langer der Ebene der Regionalplanung, sondern auf Landesebene und damit im Landesentwicklungspro-
gramm erfolgt. Die erste Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thiiringen 2025, beschlossen durch
die Thuringer Landesregierung am 09.07.2024 ist mit der Veroffentlichung im GVBI. Thiringen Nr. 12 2024,
S. 526, in Kraft getreten. Hier wird fir die Gemeinde Am Ohmberg die Zuordnung zum Grundzentrum Son-
nenstein bestatigt.

2. Vorbemerkungen zum Planverfahren

Die Siedlung-Thomas-Mintzer befindet sich westlich der Ortslage Bischofferode, direkt anschlie3end bzw.
im Bereich des ehemaligen Kali-Schachtgelandes Bischofferode/Holungen. Im Jahre 1995 wurde durch den
Zweckverband Regionaler Industrie- und Gewerbepark ,Am Ohmberg“ der Gemeinden Bischofferode und
Holungen der Bebauungsplan Nr. 2 ,Umnutzung Bergwerk Bischofferode / Holungen (GI/GE/MI/WA)* aufge-
stellt und zur Rechtskraft gefiihrt. Ziel dieses Bebauungsplanes war die planungsrechtliche Vorbereitung und
Entwicklung einer stéadtebaulich geordneten Nutzung der Flachen aus der ehemaligen Kali-Bergbaunutzung
zu gewerblichen Zwecken und zur Wohnnutzung. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes umfasst im
Bereich Bischofferode die Flachen noérdlich angrenzend an die heutige Stralle ,Siedlung Thomas Mintzer*
(L1011). Die Umsetzung des Bebauungsplanes erfolgt seit den 1990er Jahren und ist bis heute noch nicht
abgeschlossen.

Sudlich angrenzend an die StraRe ,Siedlung Thomas Mintzer* (L1011) erfolgte im gleichen Zeitraum
(Rechtskraft 1995) die Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbe- und Industriegebiet ,Lindeneller” durch
die damals selbststdéndige Gemeinde Bischofferode.

Inzwischen haben sich im Bereich Siedlung-Thomas-Mintzer, neben seit Jahren bestehenden Wohnnutzun-
gen, verschiedene gewerbliche Unternehmen angesiedelt (Heizung-Luftung-Sanitarbetrieb, Spedition, Auto-
haus).

Begriindung mit Umweltbericht des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Bauernhof Bernd“ (OT Siedlung Thomas Mintzer) der
Gemeinde Am Ohmberg
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Das Plangebiet des in Rede stehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich sidlich an-
grenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbe- und Industriegebiet ,Lindeneller”, direkt
angrenzend an das Umspannwerk Bischofferode der TEAG Thiringer Energie AG. Im Bereich des Plange-
bietes befindet sich das Gebaude des ehemaligen Schalthauses des Umspannwerkes. Hier standen bis zum
Jahre 1981 mehrere 30kv-Transformatoren. Nach der Auf3erbetriebnahme und dem Riickbau der Trafos
befand sich ab 1982 nur noch die 10 KV Schaltanlage in dem Gebaude. Diese wurde im April 2001 aul3er
Betrieb genommen. In der Folge erfolgte die Demontage aller elektrotechnischen Anlagen sowie der Neben-
anlagen.

Die Flachen des Flurstiickes 556/6 der Flur 7 Gemarkung Bischofferode mit den darauf befindlichen ,zwei
Wohngebauden, einem ehemaligen Schalthaus, einer Larmschutzwand und einer Trinkwasserleitung...*
(Auszug Kaufvertrag vom 20.12.2001 UR-Nr. 2230) wurden im Dezember 2001 von der TEAG Thiringer

Energie AG an die privaten Vorhabentrager, die Familie Bernd, verkauft. Die auf der Flache befindlichen

Wohngebaude aus dem Jahr 1922 wurden bis zu diesem Zeitpunkt als Dienstwohnung genutzt.

Im Rahmen des Grundstiickskaufes erfolgte die Eintragung verschiedener Vereinbarungen. Dazu gehoéren

u.a.

- eine Duldungsdienstbarkeit (§ 10 des Kaufvertrages vom 20.12.2001 UR-Nr. 2230) mit folgendem Wort-
laut: ,Der jeweilige Eigentiimer desheutigen Vertragsgrundbesitzes verpflichtet sich, alle mit dem (ibli-
chen Betrieb des Umspannwerkes, welches an den heutigen Vertragsgrundbesitz angrenzt und sich auf
den Flursticken 556/7, 556/9, 556/11, 584/7, 584/5, 584/3, 561/6, 561/4 und 561/2, Flur 7, Gemarkung
Bischofferode befindet, auftretenden Beeintrdchtigungen gleich welcher Art zu dulden.”

- ein Wegerecht (8 14 des Kaufvertrages vom 20.12.2001 UR-Nr. 2230) als Geh- und Fahrtrecht zuguns-
ten der jeweiligen Eigentimer des Grundstlickes 556/6 der Flur 7 Gemarkung Bischofferode Uber die
Nutzung der WerksstralRe auf den Flurstiicken 584/3 und 561/2 der Flur 7 Gemarkung Bischofferode zur
Erreichung der offentlichen Stral3e. Dieses Geh- und Fahrtrecht wurde grundbuchlich gesichert.

Die Familie Bernd wohnt seitdem auf dem Grundstiick und betreibt einen landwirtschaftlichen Betrieb im
Nebenerwerb auf den Flachen. Zur planungsrechtlichen Vorbereitung und Sicherung einer baulichen Nut-
zung als Erlebnis-Bauernhof erfolgte bereits im Jahre 2013 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 3 ,Erlebnishof Bernd“ der Gemeinde Am Ohmberg. Das damalige Planverfahren wurde nach
dem Verfahrensschritt der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. 88§ 3 (1), 4 (1) BauGB
nicht fortgefuihrt. Der Bebauungsplan konnte zum damaligen Zeitpunkt nicht aus den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes Bischofferode entwickelt werden.

Daraufhin erfolgte die Einleitung und Durchfiihrung des Planverfahrens der 1. Teilanderung des Flachennut-
zungsplanes der Landgemeinde Am Ohmberg, auch fur die Flachen des Plangebietes des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 3. Die inzwischen wirksame 1. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt fur
die Flachen des Plangebietes ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Erlebnisbauernhof* dar.

Aufgrund des inzwischen verstrichenen Zeitraumes von fast 10 Jahren und den in Teilen geanderten gesetz-
lichen Rahmenbedingungen soll das Planverfahren aus dem Jahre 2013 nicht fortgefuihrt, sondern als vor-
habenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 ,Bauernhof Bernd“ neu eingeleitet und durchgefiihrt werden. Ziel ist
es, die planungsrechtliche Grundlage fur die baulichen Nutzungen im Geltungsbereich als Wohnnutzung
und fur die Tierhaltung herzustellen und zu sichern.

3. Planungsziel und Planungserfordernis gemaf § 1 (3) BauGB

Ziel der Gemeinde Am Ohmberg ist die langfristige planungsrechtliche Sicherung der bereits bestehenden
baulichen Nutzungen sowie geplanter Nutzungen im Plangebiet. Ziel ist die Nutzung des Geléndes als
Kleinbauernhof im Nebenerwerb.

Geplant ist die Nutzung der bestehenden Geb&aude als eine Wohnung, die Méglichkeit zur Betreibung einer
Ferienwohnung, Stallanlagen fir insgesamt maximal 15 Tiere (Pferde, Rinder und Schweine), bauliche An-
lagen zur Huhnerhaltung und Vermarktung der Eier, Nebengeb&ude fir die Landwirtschaft (Scheune, Lager-
raume, Werkstatt).

Ziel ist es, durch eine optimale Ausnutzung des bereits baulich vorbelasteten Standortes, einer stadtebauli-
chen Neuentwicklung an anderer Stelle entgegenzuwirken und damit keinen Verbrauch an unbeeintrachtig-
tem Landschaftsraum zu erzeugen. (sparsamer Umgang mit Grund und Boden gem. § 1a (2) BauGB)

Begriindung mit Umweltbericht des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Bauernhof Bernd“ (OT Siedlung Thomas Mintzer) der
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Der Bebauungsplan kann aus dem Flachennutzungsplan fir den Ortsteil Bischofferode entwickelt werden,
der fur das Plangebiet eine Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Erlebnisbauernhof* darstellt.
Diese Darstellung erfolgte in der 1. Teilanderung des Flachennutzungsplanes, wirksam seit November 2019,
in Vorbereitung des in Rede stehenden Bebauungsplanes.

Der Standort ist komplett erschlossen. Die Errichtung neuer ErschlieBungsanlagen ist nicht erforderlich.

Der Gemeinderat hat am 19.12.2022 den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Bauernhof Bernd“ (OT Siedlung Thomas Mintzer) der Gemeinde Am
Ohmberg gefasst.

Wohngebaude und Gebaude der ehmahe Scaltstation

4. Begriffsdefinitionen

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 3 ,Bauernhof Bernd“ (OT Siedlung Thomas Muntzer) der
Gemeinde Am Ohmberg wird im Folgenden als ,Bauleitplan® bezeichnet und ist bis zum Satzungsbe-
schluss durch die Gemeinde Am Ohmberg als ,Entwurf” zu verstehen.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Bauernhof Bernd* (OT
Siedlung Thomas Miintzer) der Gemeinde Am Ohmberg wird im Folgenden als ,Plangebiet” bezeichnet.

Begriindung mit Umweltbericht des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Bauernhof Bernd“ (OT Siedlung Thomas Mintzer) der
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5. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Flur 7 der Gemarkung Bischofferode und besitzt eine Flachengréf3e von 0,8 ha.
Es umfasst die Flurstlicke 559/7, 559/8, 559/9, 559/10, 559/11, 559/12, 556/6 sowie Teilflachen des Flurstu-
ckes 584/3.

Die Grundstlicke befinden sich sidlich der Ortslage im Bereich der StraRe Siedlung Thomas Miintzer, wei-
testgehend umgeben von landwirtschaftlich genutzten Flachen. Ostlich grenzt an den Geltungsbereich der
Standort des Umspannwerkes Bischofferode der Thirringer Energie AG an.

Das Gebiet ist Gber die kommunale StraRe ,Am Ohmberg“ an die Ortslage sowie das regionale Stral3ennetz
angebunden. Es liegt in einer Hohenlage von ca. 345 m U NHN und stellt sich als ein topographisch ebenes
Gelénde dar.

Das Plangebiet selbst ist gepragt durch den Gebaudebestand des Wohngebdudes, der ehemaligen
Schaltstation sowie kleinerer Nebengebé&ude. Im westlichen Bereich befinden sich ein Reitplatz sowie Wei-
deflachen.

Der Ubersichtsplan der Planzeichnung stellt die Lage des Plangebietes zum Gemeindegebiet dar.

Lage des Plangebietes sidlich der Ortslage Siedlung Thomas Mintzer und siidwestlich von Bischofferode
Quelle- Karte: Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thiringen (www.geoproxy-geoportal-th.de/geoclient)
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Luftbild des Plangebietes
Quelle- Karte: Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thiringen (www.geoproxy-geoportal-th.de/geoclient)

6. Rechtliche Planungsgrundlagen und Fachliteratur

Bundesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur

- Raumordnungsgesetz (ROG)

- Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV)

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Bundesberggesetz (BBergG)

- Arbeitshilfe ,Umweltschutz in der Bebauungsplanung*
vom Umweltbundesamt

- DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®

- 1SO 9613 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung

im Freien®
- TALarm

Landesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur

Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG)
Thiringer Kommunalordnung (ThirKO)

Thiringer Gesetz Uber Naturschutz u. Landschafts-
pflege (ThirNatG)

Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale
im Land Thiringen (TDSchG)

Thiringer Waldgesetz (ThurwaldG)

Thiringer StralRengesetz

Thiringer Wassergesetzes (ThirWG)

Thiringer Bauordnung (ThirBO)

Thiringer Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (ThurUVPG)

Thiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (ThiirBodSchG)

Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens
(TMLNU 1999)

Bilanzierungsmodell zur Eingriffsregelung in Thiringen
(TMLNU 2005)

Offenlandbiotopkartierung (UNB Landratsamt Nord-
hausen)

Planungsvorgaben der Landes- und Regionalplanungsebene

- 1. Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thiringen 2025 (LEP 2025, 1. And.)

- Regionalplan Nordthiringen (RP-NT 2012)

Planungsvorgaben der Gemeinde
- Flachennutzungsplan Am Ohmberg, 1. Anderung (2019)

Hinweis: Die Planungsgrundlagen finden in der zum Zeitpunkt des Auslegungsbeschlusses gem. § 3 (2) BauGB aktuel-
len Fassung rechtliche Verbindlichkeit fur die vorliegende Planung.
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7. Inhalt der Planunterlagen

Die Planunterlagen zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Bauernhof Bernd“ (OT
Siedlung Thomas Mintzer)der Gemeinde Am Ohmberg bestehen aus:
dem Planteil mit: - Teil 1 — Zeichnerische Festsetzungen
Teil 2 — Planzeichenerklarung
Teil 3 — Textliche Festsetzungen
Teil 4 — Hinweise
Teil 5 — Verfahrensvermerke (Planstand Rechtsplan)

der Begrindung gemaf § 9 (8) BauGB mit integriertem Umweltbericht nach 8 2 (4) und § 2 a BauGB
den Anlagen zur Begriindung: das Anlagenverzeichnis befindet sich auf Seite 3 der Begriindung

Als Planunterlage wurde ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster im Maf3stab 1: 1.000 verwen-
det. Die Kartengrundlage und der Mafistab wurden so gewdhlt, dass der Planinhalt eindeutig festgesetzt
werden kann. Die Planunterlage entspricht hinsichtlich Mal3stab, Inhalt und Genauigkeit somit den Anforde-
rungen des § 1 (2) PlanzV.

8. Wahl des Planungsinstrumentes und Durchfiihrung des Planverfahrens nach BauGB

Die Gemeinde Am Ohmberg sieht zur Erreichung der im Pkt.3 dargelegten stadtebaulichen Ziele die Aufstel-
lung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes im so genannten Standardverfahren auf der Grundlage
der gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches als das geeignete Instrument an.

Der Gemeinderat hat am 19.12.2022 den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Bauernhof Bernd® (OT Siedlung Thomas Miintzer) der Gemeinde Am
Ohmberg gefasst.

In der Folge wurden die Verfahrensschritte der friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung zu den
Unterlagen des Planvorentwurfs mit Stand April 2023 durchgefuihrt. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gem. 8§ 3 (1) BauGB fand vom 26.06.2023 bis 28.07.2023 durch Veroffentlichung der Planunterlagen im In-
ternet sowie durch Auslegung der Planunterlagen statt. Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Mit Schreiben vom 06.06.2023 wurden die Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 3 (1) BauGB
frihzeitig am Planverfahren beteiligt und um Abgabe einer Stellungnahme bis zum 14.07.2023 gebeten.
Nach Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen zum Planvorentwurf erfolgte die Uberarbeitung der
Planunterlagen. Wesentliche Anderungen der Planinhalte wurden nicht vorgenommen. Hinsichtlich der Ein-
wendungen des Landratsamtes Landkreis Eichsfeld zu den Belangen des Bodenschutzes/Altlasten erfolgte
zum vorliegenden Planstand Entwurf eine Altlastenuntersuchung nach BBodSchG/ BBodSchV durch die
geotechnik heiligenstadt gmbh, um mdogliche Beeintrachtigungen der geplanten Wohnnutzung durch ggf.
vorhandene Altlasten aufgrund der Vornutzung dieses Flurstiickes als Teil des Umspannwerks Kaliwerk
Bischofferode (speziell Trafostandort) ausschlieRen zu kénnen. Der Bericht mit Auswertung der Untersu-
chungsergebnisse ist der Begriindung zum aktuellen Planentwurf in der Anlage 3 beigefligt worden.

Nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat Am Ohmberg ist die Durchfiihrung der formellen Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB im September 2025 vorgesehen.

Nach Abwagung aller offentlichen und privaten Belange gemal § 1 (7) BauGB, kann der Gemeinderat Am
Ohmberg in der Folge den erforderlichen Satzungsbeschluss gemaR § 10 BauGB fassen.

Da die Gemeinde Am Ohmberg Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan verfugt und der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan Nr. 3 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, bedarf der Bebauungs-
plan am Ende des Planverfahrens keiner Plangenehmigung.

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss durch die Gemeinde Am Ohmberg ortsiiblich bekannt
zu machen. Der Bebauungsplan ist mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; Gber den
Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo die Planun-
terlagen eingesehen werden kénnen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Die Be-
kanntmachung tritt an die Stelle der sonst fur Satzungen vorgeschriebenen Veréffentlichung.
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9. Bestehendes Planungsrecht, ibergeordnete Planungen und sonstige Nutzungsregelungen

9.1. Gegenwartig bestehendes Planungsrecht

Fir den in Rede stehenden Standortbereich gibt es noch keinen rechtverbindlichen Bebauungsplan. Auf
Grund der konkreten, stadtebaulichen Situation sind deshalb planungsrechtlich zurzeit alle Vorhaben im
Plangebiet nach § 35 BauGB (Vorhaben im Au3enbereich) zu beurteilen.

Um die bereits vorhandenen baulichen Nutzungen stadtebaulich zu sichern und die aus Sicht der Gemeinde
Am Ohmberg zuldssigen Rahmenbedingungen fir die kinftige Standortentwicklung festzusetzen, ist die
Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes erforderlich.

9.2. Schutzgebiete und Gibergeordnete gesetzliche Vorgaben

Das Plangebiet befindet sich nicht in naturschutzfachlichen oder wasserrechtlichen Schutzgebieten. In der
unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind ebenfalls keine Schutzgebiete ausgewiesen.

Sudlich des Plangebietes, in einer Entfernung von ca. 400 m, befinden sich das FFH-Gebiet Nr.166 ,Ohm-
gebirge* (FFH 4528-302) sowie das Vogelschutzgebiet Nr.11 ,Untereichsfeld - Ohmgebirge*.

Aufgrund des deutlichen rdumlichen Abstandes zu diesen européischen Schutzgebieten sowie der Tatsa-
che, dass das Plangebiet schon seit Jahren baulich genutzt wird und diese Nutzung generell nicht geandert
wird (keine Verscharfung von ggf. vorhandenen Beeintrachtigungen durch die Planung) wird davon ausge-
gangen, dass eine erhebliche Beeintrachtigung dieser Schutzgebiete durch den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 3 ,Bauernhof Bernd® nicht entsteht.

Eine Betroffenheit von wasser- oder naturschutzrechtlichen Schutzgebieten durch die Planung kann damit
ausgeschlossen werden.
Denkmalgeschiitzte Gebaude oder Gebaudeensemble sind durch die Planung nicht betroffen.

9.3. Belange des Bodenschutzes/Altlasten

Die Flachen des Flurstiickes 556/6 der Flur 7 Gemarkung Bischofferode waren in der Vergangenheit Teil des
Umspannwerkes Kaliwerk Bischofferode. Die Flachen sind derzeit als altlastverdachtige Flachen i.S.d. § 2
(6) Bundes-Bodenschutzgesetz im Thuringer Altlasteninformationssystem erfasst. Es erfolgte die entspre-
chende Kennzeichnung gem. § 9 (5) BauGB auf der Planunterlage des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes.

Im Planverfahren erfolgte die Erarbeitung einer Altlastenuntersuchung zur Klarung des Altlastenverdachts
aufgrund der Vornutzung des Grundstiickes als Teil des Umspannwerkes Kaliwerk Bischofferode, insheson-
dere hinsichtlich des Standortes von Transfomatoren in einem Gebaudeteil. Der Bericht zur orientierenden
Altlastenuntersuchung sowie die bodenschutzrechtliche Bewertung der Untersuchungsergebnisse, erarbeitet
durch die geotechnik heiligenstadt gmbh, ist der Begriindung in der Anlage 03 beigefligt worden. Im Ergeb-
nis wird festgestellt:

,In Anbetracht der zuvor beschriebenen ortlichen, geologischen und hydrogeologischen Gegebenheiten so-
wie unter Beriicksichtigung der analytischen Ergebnisse kann davon ausgegangen werden, dass im Zuge
der Nutzung als Trafogebaude keine spezifischen Schadstoffe in bodenschutzrechtlich relevanten Mengen in
den Untergrund eingetragen wurden. ...

... Insgesamt kann der Altlastverdacht aufgrund der durchgefiihrten Untersuchungen und Ergebnisse als
nicht zutreffend eingestuft werden. Schadliche Bodenverdnderungen, welche zu einer Gefahrdung von
Schutzgutern (Grundwasser, Mensch) fuhren konnten, wurden nicht angetroffen.

Die Umwidmung des Standortes von der Nutzungsform ,Industrie/Gewerbe* in die sensiblere Nutzungsform
,Wohngebaude*“ kann aus fachlicher Sicht erfolgen. Auch bestehen weiterhin keine Bedenken, die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
vélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) angemessen zu erfiillen.”
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Folgende allgemeinen Bodenschutzanforderungen sind bei Planrealisierung sicherzustellen:

Der auszuhebende, umzulagernde und bauzeitig beanspruchte Boden ist in nutzbarem und funktionsfahi-
gem Zustand zu erhalten und weitestgehend innerhalb der Baubereiche am Ursprungsort bodenschonend
wiederzuverwenden.

Durch baubegleitende MalRnahmen sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden und Bodenbeein-
trachtigungen zu minimieren.

Uberschussmassen/Bodenmaterialien, die nicht innerhalb der Baubereiche Verwendung finden, sind einer
Verwertung entsprechend den giltigen abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zuzufiihren. Ist
eine Verwertung nicht méglich, hat die Beseitigung in dafur zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Zur Vermeidung und Verminderung baubedingter schadlicher Auswirkungen sind die DIN 19731 und DIN
18915:2018-06, entsprechend den zeitlichen Standortbedingungen (insbesondere bei hohen Bodenwasser-
gehalten) und Bodenempfindlichkeiten (Verdichtung, Scherung/Verknetung...) zu beachten. Relevante MalR3-
nahmen sollen bereits in den Ausschreibungsunterlagen/ Leistungsverzeichnissen berticksichtigt werden.

Mindestanforderungen: ) )

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und Uberschittung/Vermischung mit gerin-
ger wertigem Bodenmaterial oder bodenfremden Stoffen zu schitzen. Eine Abdeckung/Vermischung
bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zulassig.

Die Flachen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung (z. B. Baustellenbetrieb,
Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, Baustral3en) insbesondere bisher unbeeintrachtigter Béden
sind maoglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu begrenzen. Nicht zu Uberbauende Fla-
chen sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete
Vorkehrungen zu vermeiden (z. B. Lastverteilungsplatten).

Bodenarbeiten sind bei geeignheten Bodenverhéltnissen (z.B. schiittfahiger, tragfahiger, ausreichend
abgetrockneter Boden) durchzufihren.

Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Mal3 zu beschrénken. Dabei
sollen méglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit geringstem Bodendruck eingesetzt
werden. Ggf. sind MalRnahmen zum Schutz vor Verdichtung (z. B. Lastverteilungsplatten) zu ergrei-
fen.

Boden ist fachgerecht, getrennt nach Bodenschichten/-qualitaten (Ober-, Unterboden) ohne Zwi-
schenbefahrungen abzutragen. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs zu entfernen (Rodung, Mahd).
Kulturfahiger Boden soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende Wie-
derverwendung der Aushubmaterialien, so sind diese solange ordnungsgemal zu sichern.

Die Zwischenléager sind vor Verdichtung, Luftmangel und Vernassungen zu schitzen.

Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwéasserung/Durchlassigkeit
des Untergrundes zu gewahrleisten. Das Bodenmaterial ist horizontweise in moglichst wenigen Ar-
beitsgdngen und Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die Si-
cherung bzw. den Wiederaufbau eines stabilen Bodengefliges hinzuwirken.

Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss von BaumalRnahmen fachge-
recht zu rekultivieren.

9.4. Belange des Bergbaus

Das Plangebiet liegt im Bergwerkseigentum "Bischofferode-Nord“. Der Eigentumer ist die Lausitzer und Mit-
teldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV mbH), c/o Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-
Verwaltungsgesellschaft mbH Bereich Kali-Spat-Erz, Am Petersenschacht 9 in 99706 Sondershausen. Es
finden keine bergbaulichen Aktivitdten mehr statt. Im Bergwerk Bischofferode wurden Teile der bergméan-
nisch geschaffenen HohlrAume durch Einbringen von Steinsalzversatz stabilisiert. Weiterhin wurden und
werden Teilgebiete innerhalb des Grubengebdudes mit Salzlésungen geflutet. Beide Mal3inahmen dienen in
erster Linie der Stabilisierung des Gebirges und zur Gefahrenabwehr in Bezug auf unkontrollierte Senkun-
gen und Beeinflussungen der Tagesoberfliche. Zur Uberwachung der Tagesoberflache in Bezug auf das
aktuelle Senkungsgeschehen wird alle vier Jahre ein Gesamtnivellement und im senkungsaktiven Bereich
verdichtete Detailnivellementmessungen durchgefiihrt. Das letzte Gesamtnivellement stammt aus dem Jahre
2021. Im Ergebnis der Messung konnte festgestellt werden, dass die Senkungen in den ausgewiesenen
Gebieten noch nicht abgeklungen sind. Es muss daher zukiinftig mit weiteren Senkungen gerechnet werden.
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Die Gesamtsenkung betragt im Planbereich, welcher am Nordwestrand einer Senkungsmulde liegt, ca. 600
mm. Es wird empfohlen, bei konkreten Baumaflinahmen eine markscheiderische Stellungnahme beziglich
erforderlicher Anpassungen und SicherungsmalBnahmen bei dem o0.g. Rechtsinhaber der Bergbau-
berechtigung einzuholen.

Fur den Planungsbereich liegen keine Hinweise auf Gefahrdungen durch Altbergbau, Halden, Restlécher
und unterirdische Hohlrdume i. S. des Thiringer Altbergbau- und Unterirdische Hohlraume-Gesetzes
(ThirABbUHG vom 23.05.2001) vor.

9.5. Belange der Landwirtschaft

Im westlichen Teil des Plangebietes befinden sich 2 Grinlandfeldblocke (GL45282A07 und GL45282A08).
Diese Flachen werden durch den Vorhabentrager landwirtschaftlich genutzt als Weideflachen sowie zur
Grunfuttergewinnung genutzt. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgt im Bereich der Feldblécke die
Festsetzung des Vorhabengebietes 2 als Flachen fur die Landwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,Pferde-
haltung®. Damit wird sichergestellt, dass diese Flachen auch weiterhin fur die landwirtschaftliche Nutzung zur
Verfiigung stehen.

AL45282G02:

[ "'t;f“x P
Quelle- Karte: Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thiringen (www.geoproxy-geoportal-th.de/geoclient)

9.6. Belange des Immissionsschutzes

Beeintréachtigung der geplanten Nutzungen im Plangebiet durch elektromagnetische Strahlung:

Ostlich angrenzend an das Plangebiet befinden sich die Anlagen des Umspannwerkes Bischofferode. Diese
sind noch im Betrieb. Im Jahre 2008 erfolgte zur Prifung und Bewertung der Beeintrachtigungen einer
Wohnnutzung auf dem Flurstiick 556/6 der Flur 7 Gemarkung Bischofferode die Messung der elektrischen
Feldstarke und magnetischen Flussdichte an der unmittelbaren Grundstiicksgrenze zwischen dem Um-
spannwerk Bischofferode und dem Wohnhaus bzw. an ausgewdahlten Punkten auf dem Grundstiick selbst.
Im Ergebnis konnte das Gutachten Nr. Mb EMVU 100408-E.ON der CE-LAB GmbH aus Illmenau vom
20.05.2008 folgendes feststellen:

»,Die normenkonform gemessenen Werte der elektrischen Feldstarke und der magnetischen Flussdichte
liegen bei Betriebsfrequenz der elektrotechnischen Anlage (Niederfrequenz 50 Hz) deutlich unterhalb der
vorgeschriebenen Grenzwerte nach der 26.Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesimmissionsschutzge-
setzes (26. BImSchV —Verordnung Uber elektromagnetische Felder).”
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Die Gemeinde Am Ohmberg kann im Ergebnis davon ausgehen, dass die geplanten Nutzungen im Plange-
biet durch das angrenzende Umspannwerk nicht erheblich beeintrachtigt werden.

Hinsichtlich einer moglichen kunftigen Leistungserhéhung im Bereich des Umspannwerkes ist festzustellen,
dass es sich bei der Wohnnutzung auch ohne die Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes um eine Bestandsnutzung als Betriebswohnung handelt. Bis zum Verkauf an die Familie Bernd bestan-
den 2 Wohngebaude als Dienstwohnungen im Plangebiet. Diese besitzen zwar den Charakter von Wohn-
nutzungen im Gewerbegebiet und missen hinsichtlich moglicher Beeintrachtigungen durch Larm, Staub und
Geruch hohere Toleranzwerte hinnehmen. Hinsichtlich einer elektromagnetische Strahlung die aus der Nut-
zung des Umspannwerkes entsteht war und ist auch kinftig sicherzustellen, dass keine gesundheitsschadli-
chen Wirkungen auf die benachbarten Nutzungen, insbesondere Wohnnutzungen zu besorgen sind. Dabei
ist es unerheblich, ob es sich um Wohnen im Gewerbegebiet oder im Mischgebiet handelt.

Beeintréchtigung der geplanten Nutzungen im Plangebiet durch Larm:
Nérdlich und westlich des Plangebietes befinden sich die Flachen des Geltungsbereiches des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Gewerbe- und Industriegebiet ,Lindeneller* der Gemeinde Bischofferode aus dem
Jahre 1995. In diesem Bebauungsplan wurden fir die dem Plangebiet nachstliegenden Flachen folgende
Festsetzungen getroffen:

- Nordlich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 und nordlich der ehemaligen Bahnstrecke

(heute Radweg) in einer Entfernung von ca. 20m die wird als bauliche Nutzung ein uneingeschrank-
tes Gewerbegebiet festgesetzt. Die gewerbliche Nutzung wird durch einen mindestens 10m breiten
Pflanzstreifen (Baume und Straucher) abgeschirmt. Die geplante Nutzungsmischung im Plangebiet
entspricht der eines Mischgebietes/Dorfgebietes. Damit wird mit der Planung dem Trennungsgrund-
satz nach § 50 BImSchG prinzipiell entsprochen.

- Westlich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 wird im Bebauungsplan ,Lindeneller als
bauliche Nutzung ein uneingeschranktes Industriegebiet festgesetzt. Der Abstand zu der im vorha-
benbezogenen Bebauungsplan festgesetzten méglichen Wohnnutzung im Vorhabengebiet 1 betragt
ca. 140m. Aufgrund dieses grof3en Abstandes und den flr das Plangebiet anzusetzenden mischge-
bietsrelevanten Larmwerte kann davon ausgegangen werden, dass keine erhebliche Beeintrachti-
gung der VBP geplanten Nutzungen nicht zu erwarten ist. Im Ubrigen ist festzustellen, dass die in
Rede stehenden Industriegebietsflachen inzwischen mit einer Freiland-Photovoltaikanlage bebaut
wurden von der, im Zeitraum ihrer Nutzung, keine Larmwirkungen auf das Vorhabengebiet 1 zu er-
warten sind.

An der dstlichen Seite grenzt das Plangebiet an die Anlagen des Umspannwerkes Bischofferode an.
Auch bezlglich dieser direkt angrenzenden Nutzung sind die mischgebietsrelevanten Larmwerte
aulRerhalb von Gebauden der TA Larm von 60 dB(A) und nachts von 45 dB(A) mal3geblich. Dabei
wirken die an der 0Ostlichen Grenze des Plangebietes bestehenden Gebaude der ehemaligen
Schaltstation sowie der Garagen deutlich larmmindernd und abschirmend. Aus diesem Grund wurde
im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzt, dass dieser Gebaudebestand zu erhalten oder
durch gleichwertige LarmschutzmalRnahmen zu ersetzen ist.

Die im Kaufvertrag vereinbarte Duldungsdienstbarkeit hinsichtlich aller Beeintrachtigungen aus der
benachbarten Nutzung des Umspannwerkes durch die Eigentiimer des Flurstlickes 556/6 der Flur 7
Gemarkung Bischofferode (siehe Pkt. 2) stellt sicher, dass die kunftige Nutzung des Umspannwer-
kes durch die Fortfihrung der Wohnnutzung auf der Grundlage des in Rede stehenden Bebauungs-
planes nicht beeintrachtigt oder eingeschrankt wird.

9.7. Belange der Ingenieurgeologie

Das Planungsgebiet befindet sich ostlich der Ohmgebirgsgrabenzone, im Ubergangsbereich vom Mittleren
Buntsandstein (smSTC) zum Oberen Buntsandstein (so). Auf Grund der anthropogenen Uberpragung in
diesem Bereich ist der Ubergang von den feinkérnigen bis feinkonglomeratischen, feldspatreichen und oft
nur wenig zementierten Sandsteinen des smSTC zu den oft anhydrit- und gipsfiihrenden Schichten des R6t
(so) nicht genau zu verorten. Vor allem der Obere Buntsandstein gilt, auf Grund von mdoglichen machtigen
Sulfatresiduaten im Basisbereich, als anfallig fir Subrosion. Richtung Muschelkalk hin ist zudem vermehrt
mit Hangrutschungen zu rechnen. Dies zeigt sich in Richtung Haurdder Klippe.
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Hier sind am Ful3 und im FuRBbereich einer alten, fossilen Hangrutschung Subrosionsereignisse im Fachin-
formationssystem (FIS) Georisiko bekannt.

Bei Baugrunderkundungen sollte der Baugrund dahingehend untersucht werden, dass man potentielle An-
hydrit- und Gipsvorkommen im Untergrund verortet, darauf hinweist und entsprechend plant. Auch sollte eine
unregelménige Entwéasserung im Bereich anstehender Sulfate vermieden werden. Derzeit sind im Vorha-
benbereich keine Georisikoobjekte im FIS Georisiko des TLUBN inventarisiert.

9.8. Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB

Die Stadte und Gemeinden missen den Inhalt ihrer Bauleitplane gemafd § 1 (4) BauGB an die Ziele der
Raumordnung anpassen. Im konkreten Fall sind hier die raumordnerischen Zielvorgaben des Landesent-
wicklungsprogrammes Thiringen (LEP 2025) und des Regionalplanes Nordthuringen (RP-NT 2012) zu be-
ricksichtigen.

1. Anderung des Landesentwicklungsplan Thiiringen 2025 (LEP 2025)

Mit Veroffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir den Freistaat Thiringen Nr. 12 vom 30.08.2024,
Seiten 526 — 557 ist die erste Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thiringen 2025, beschlossen
durch die Landesregierung am 09.07.2024 in Kraft getreten.

Die Inhalte der 1. Anderung sind in § 1 wie folgt beschrieben:

,3 1 Teilweise Aufhebung der Verbindlichkeit des Landesentwicklungsprogramms Thuringen 2025 — Thrin-
gen im Wandel

Die mit § 1 der Thiringer Verordnung tber das Landesentwicklungsprogramm vom 15. Mai 2014 (GVBI. S.
205) erfolgte Verbindlicherklarung des im Gesetz- und Verordnungsblatt fur den Freistaat Thiringen am 4.
Juli 2014 (GVBI. S. 206) bekannt gemachten Landesentwicklungsprogramms Thiringen 2025 — Thiringen
im Wandel (Landesentwicklungsprogramm) wird bezuglich folgender Abschnitte und Karten aufgehoben:

Abschnitt 1.1 Handlungsbezogene Raumkategorien,

Abschnitt 2.2 Zentrale Orte und Uberdrtlich bedeutsame Gemeindefunktionen,
Abschnitt 2.3 Mittelzentrale Funktionsraume,

Abschnitt 5.2 Energie, ...“

Damit sind neue Aussagen der 1. Anderung bei der Erarbeitung nachgeordneter Planungen zu beachten.

Das betrifft beziglich des vorliegenden Bebauungsplanes lediglich Aussagen zur zentral6rtlichen Funktion
der Gemeinde Am Ohmberg. Hier wurden keine Veranderungen zu den Aussagen des Regionalplans Nord-
thiringen vorgenommen. Die Gemeinde Am Ohmberg wird dem grundzentralen Bereich der Gemeinde Son-
nenstein als Grundzentrum zugeordnet.

Regionalplan Nordthiringen

Der Regionalplan der Planungsregion Nordthiringen, beschlossen von der Regionalen Planungsgemein-
schaft Nordthuringen am 27.06.2012, genehmigt durch die Oberste Landesplanungsbehdrde mit Bescheid
vom 13.09.2012, wurde im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 44/2012 ver6ffentlicht und ist damit in Kraft getre-
ten.

Der Gemeinde Am Ohmberg wurden im Regionalplan (RP — NT) keine zentraldrtlichen Funktionen zugeord-

net. Die Gemeinde gehort zum Grundversorgungsbereich von Sonnenstein (Grundzentrum).

Auszug:

G 1-8 In den im Folgenden ausgewiesenen — zeichnerisch in der Karte 1-1 bestimmten — Grundversor-
gungsbereichen soll durch die zugeordneten Zentralen Orte héherer Stufe gemal - LEP, 2.2 sowie
die Grundzentren gemaf - Regionalplan, 1.2.3 die Versorgung fir den Grundbedarf sichergestellt
werden.

Der Bebauungsplan verfugt tiber einen Geltungsbereich von 8.000 m2. Das Plangebiet wird bereits als Bau-
ernhof genutzt. Zusétzlich dazu ist eine planungsrechtliche Sicherung der Wohnnutzung durch eine Woh-
nung geplant.

Begriindung mit Umweltbericht des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Bauernhof Bernd“ (OT Siedlung Thomas Mintzer) der
Gemeinde Am Ohmberg




Juli 2025 Seite: 15 von 44

Damit werden keine raumordnerischen GroR3enordnungen, welche tber den Eigenbedarf im Ortsteil Uber-
schreiten, erreicht.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplanes werden den Flachen des Plangebietes keine Zielaussagen
und Grundséatze zugeordnet. (weil3e Flache).

Nérdlich des Plangebietes ist die Trasse der ehemaligen Bahnstrecke Bleicherode-Bischofferode als zu si-
chernde Schienenverbindung dargestellt. Diese Bahnstrecke ist inzwischen zuriickgebaut worden und fihrt
als Radwegverbindung an der noérdlichen Grenze des Plangebietes entlang. Der Verlauf des Radweges wird
durch die Planung nicht berihrt oder beeintrachtigt.

Die Gemeinde Am Ohmberg geht davon aus, dass die in Rede stehende Planung den Zielaussagen
des Regionalplanes Nordthiringen (RP-NT) nicht entgegensteht und nach Rechtskraft mit den Zielen
der Raumordnung grundsatzlich Gbereinstimmt, und sie somit ihrer Anpassungspflicht gem. 8§ 1 (4)
BauGB in ausreichendem MalRe nachgekommen ist.

N\
l‘t 3,

Plangebiet

~ “' \
i \ | \

golgn: N\ AT

Auszug aus der Karte Raumnutzung des RP-NT

9.9. Flachennutzungsplan der Gemeinde Am Ohmberg

Die Gemeinde Am Ohmberg besitzt fir den Ortsteil Bischofferode einen wirksamen Flachennutzungsplan
aus dem Jahr 1996, der die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung darstellt und insbesondere bei der
Entwicklung von verbindlichen Bauleitplanen gemaR § 8 (2) BauGB zu berlicksichtigen ist. Dieser Flachen-
nutzungsplan gilt auch nach dem Zusammenschluss der ehemals selbststandigen Gemeinden zur Gemein-
de Am Ohmberg fort.

In Vorbereitung des in Rede stehenden Bebauungsplanes erfolgte die Einbeziehung des Plangebietes in die
1. Teilanderung des Flachennutzungsplanes, welche im September 2019 wirksam wurde. Die Flachen des
Plangebietes werden im nunmehr wirksamen Flachennutzungsplan als Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung Erlebnisbauernhof dargestellt. Diese Darstellung bildet damit die Entwicklungsgrundlage gem. § 8 (2)
BauGB fir den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Die Gemeinde wird, im Zuge einer kunftigen Zusammenfuhrung der Einzelplane zu einem Gesamtplan fur
das Gemeindegebiet, eine weitere Anpassung der Bauflachendarstellungen an den aktuellen Bedarf vor-
nehmen. Dieses konnte aufgrund des Umfanges dieser Planungsaufgabe sowie der damit verbundenen
Kosten bisher noch nicht eingeleitet werden.
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Erlebnishof Bernd, Siedlung Th Mintzer M 1:3.000

Auszug aus der L Teilanderung des FIécheﬁEﬁchnTgéplanes (201STA

9.10. Verhaltnis zu anderen, vorhandenen Planungen der Gemeinde Am Ohmberg

Konflikte mit anderen Bauleitplanen oder Satzungen der Gemeinde Am Ohmberg sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erkennbar und kénnen somit ausgeschlossen werden.

9.11. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden werden im Planverfahren gemaR § 2 (2) BauGB i.V.m. § 4 BauGB beteiligt.
Es wird seitens der Gemeinde Am Ohmberg davon ausgegangen, dass deren Belange durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 3 ,Bauernhof Bernd* (OT Siedlung Thomas Miintzer) nicht berihrt
werden.

10. Betroffenheit der nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB zu beriicksichtigenden Belange

Bei der Aufstellung des in Rede stehenden Bauleitplans waren die nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB zu be-
ricksichtigenden Belange Bestandteil der Aufgabenanalyse und des zu erarbeitenden Gesamtkonzeptes.

Da durch das Planvorhaben keine nicht I6sbaren boden- oder weitergehenden immissionsschutzrechtlichen
Spannungen verursacht werden, kann die Gemeinde Am Ohmberg gemal § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB zu-
sammenfassend davon ausgehen, dass durch die Plandnderung keine wesentlichen oder gar erheblichen
Umweltauswirkungen bzw. Beeintrdchtigungen ausgeltst werden.
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Ubersicht zur Betroffenheit der zu beriicksichtigenden Belange geméaR § 1 (6) BauGB durch die Aufstellung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Bauernhof Bernd“ der Gemeinde Am Ohmberg

Betroffenheit durch Festsetzung

Rechts-
grundlage s |23
@
§ 1 Abs. 6 Belang g S |8 Bemerkung
BauGB = s | =
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Plearl]ngPC%glriztdeé;?gr?;grtl'
Nr. 1 Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Ar-| x 9 sdtebauli hg 9 haltni
beitsbevolkerung stadtebaulicher Verhaltnisse
' im Plangebiet
die Wohnbedirfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Langfristige Nutzung bereits
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigen- vorhandener Bausubstanz zu
Nr. 2 tumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforde- | x Wohnzwecken fiir eine Woh-
rungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungs- nung soll gewéhrleistet wer-
entwicklung, den.
die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung,
insbesondere die Bediirfnisse der Familien, der jungen,
Nr. 3 alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir- nicht betroffen
kungen auf Frauen und Mé&nner sowie die Belange des
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,
die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Der B-Plan dient der Siche-
Nr. 4 der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und X rung der bereits vorhandenen
- Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche baulichen Nutzung am Rande
9 gung ' der Ortslage.

Der bauliche Bestand im
die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Plangebiet ist weitestgehend
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und vorhanden. Mit den Festset-

Nr. 5 Platze von geschichtlicher, kunstlerischer oder stadtebauli- X zungen des B-Planes sollen
cher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land- Regelungen fir ein sensibles
schaftsbildes Einfigen in das Landschafts-

bild getroffen werden.
die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffent-

Nr. 6 lichen Rechts festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst nicht betroffen
und Seelsorge,

NI 7 die Belange des Umweltschutzes, einschlielich des Natur- x Die Bel;mge \l/Jverdeﬂblm_ F;?h'

' schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere men es mweltberichtes
beachtet. Der entstehende
. . . Eingriff in Natur- und Land-
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Lulft, gutl
: . . . . e schaft im GOP bewertet und

Nr. 7 a Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die X durch entsprechende MafR-
Landschaft und die biologische Vielfalt nahmen ausgeglichen.
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von

Nr.7b gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen Vo- keine Schutzgebiete betroffen
gelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Nr 7 c Umweltbezogent_e Aus_W|rI_<unger_1_ auf de_n Menschen und nicht betroffen
seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt

Nr 7 d Umweltbe”zogene Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonsti- nicht betroffen
ge Sachguter

Nr 7 e die Verme!dung__von Em|SS|or_1en sowie der sachgerechte nicht betroffen
Umgang mit Abfallen und Abwassern

N 7 f d_le Nutzung erneuerbarer_ Energien die sparsame und effi- nicht betroffen
ziente Nutzung von Energie

Nr.7 g die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen nicht betroffen

Planen, insbhesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions-
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schutzrechtes

Nr. 7 h

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von
Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

nicht betroffen

Nr. 7 i

die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen
des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d

Belangen werden im Umwelt-
bericht abgearbeitet

Nr. 7 j

unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes - Immissions-
schutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfal-
ligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

nicht betroffen

Nr. 8 a

die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandigen Struk-
tur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung,

Schaffung der Voraussetzun-
gen zur Sicherung und Erwei-
terung der Nebenerwerbs-
landwirtschaft mit Ferienwoh-
nung

Nr.8 b

der Land- und Forstwirtschaft,

Schaffung der Voraussetzun-
gen zur Sicherung und Erwei-
terung der Nebenerwerbs-
landwirtschaft mit Ferienwoh-
nung

Nr.8c

der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Schaffung der Voraussetzun-
gen zur Sicherung und Erwei-
terung der Nebenerwerbs-
landwirtschaft mit Ferienwoh-
nung

Nr. 8 d

des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere
des Mobilfunkausbaus,

nicht betroffen

Nr.8 e

der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser,
einschlieBlich der Versorgungssicherheit

Eine  Einschrankung des
westlich angrenzenden Um-
spannwerkes, Uber den Be-
standsschutz der Wohnge-
baude mit dem urspringli-
chen Status Betriebswohnun-
gen hinaus, wird durch die
Planung nicht ausgelost.

Nr. 8 f

sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen

nicht betroffen

Nr. 9

die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der
Mobilitat der Bevoélkerung, auch im Hinblick auf die Entwick-
lung beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
mobilitdt einschlielRlich des offentlichen Personennahver-
kehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonde-
rer Berucksichtigung einer auf Vermeidung und Verringe-
rung von Verkehr ausgerichteten stéadtebaulichen Entwick-
lung,

nicht betroffen

Nr. 10

die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie
der zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschaften,

nicht betroffen

Nr. 11

die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen
stédtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr
beschlossenen sonstigen stédtebaulichen Planung,

wird aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt

Nr. 12

die Belange des Kusten- und Hochwasserschutzes und der
Hochwasservorsorge insbesondere die Vermeidung und
Verringerung von Hochwasserschaden

nicht betroffen

Nr. 13

die Belange von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden und
ihrer Unterbringung

nicht betroffen
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Aufgrund des Gebaudebe-
standes erhoht sich die Uber-
bauung im Plangebiet nur
geringfligig um 760mz2,

Nr. 14 die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen. X

11. Inhalt des vorhabenbezogenBebauungsplanes Nr. 3 ,,Bauernhof Bernd“ (OT Siedlung Thomas Miintzer)

11.1. Beschreibung und Begriindung der getroffenen Festsetzungen

Seitens der Gemeinde Am Ohmberg ist beabsichtigt, durch den vorhabenbezogenBebauungsplan Nr. 3
,Bauernhof Bernd“ (OT Siedlung Thomas Miintzer) die im Plangebiet bereits vorhandene, stadtebaulich er-
winschte und vertragliche Nutzung als Bauernhof zu sichern und einen stadtebaulichen Rahmen fiir gering-
fugige Erweiterungen dieser Nutzungen zu definieren. Die dazu getroffenen Festsetzungen bertcksichtigen
dabei das Grundprinzip einer geordneten und nachhaltigen Siedlungsentwicklung im Rahmen der gesetzli-
chen Vorgaben (hier: insbesondere BauGB, BauNVO, BNatSchG).

11.1.1. Raumlicher Geltungsbereich (8 9 (7) BauGB)

Das Plangebiet liegt in der Flur 7 der Gemarkung Bischofferode und besitzt eine Flachengréf3e von 0,8 ha.
Es umfasst die Flurstiicke 559/7, 559/8, 559/9, 559/10, 559/11, 559/12, 556/6 sowie Teilflachen des Flurstu-
ckes 584/3.

Die Grundstiicke befinden sich sudlich der Ortslage im Bereich der Stral3e Siedlung Thomas Mintzer, wei-
testgehend umgeben von landwirtschaftlich genutzten Flachen. Ostlich grenzt an den Geltungsbereich der
Standort des Umspannwerkes Bischofferode der Thiringer Energie AG an.

Das Gebiet ist Uber die kommunale Stralle ,Am Ohmberg“ an die Ortslage sowie das regionale StralRennetz
angebunden. Es liegt in einer Hohenlage von ca. 345 m U NHN und stellt sich als ein topographisch ebenes
Gelénde dar.

Das Plangebiet selbst ist gepragt durch den Gebaudebestand des Wohngebdudes, der ehemaligen
Schaltstation sowie kleinerer Nebengebaude. Im westlichen Bereich befinden sich ein Reitplatz sowie Wei-
deflachen.

Der Ubersichtsplan der Planzeichnung stellt die Lage des Plangebietes zum Gemeindegebiet dar.

11.1.2. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Um die stadtebaulichen Rahmenbedingungen fir die Sicherung bzw. vertragliche Erweiterung des baulichen
Bestandes im Plangebiet zu schaffen, erfolgt die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung vorhabenbezo-
gen in Form von konkreten textlichen Festsetzungen fir die Vorhabengebiete 1 und 2:

Im Vorhabengebiet 1 mit der Zweckbestimmung ,,Bauernhof“ sind folgende bauliche Anlagen zul&ssig:
- ein Wohngebaude mit einer WE,
- eine Ferienwohnung im Sinne einer Wanderreiterstation mit Einstellmdglichkeit fur Pferde,
- Stallgebaude fur insgesamt maximal 15 Tiere (Rinder, Schweine, Pferde),
- bauliche Anlagen zur Hiuhnerhaltung,
- landwirtschaftliche Nebengebaude (Scheune, Lager, Werkstatt und Garage fur landwirtschaftliche
Fahrzeuge und Gerate)
- ErschlieBungswege, Terrassen, Stiitzmauern und Einfriedungen,
- bis zu 2 Garagen und 4 Stellplatze gem. § 12 BauNVO,
- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

Innerhalb der Flachen fir die Landwirtschaft gemaR § 9 (1) Nr. 18 BauGB des Vorhabengebietes 2 mit der
Zweckbestimmung ,,Pferdehaltung“ ist die Errichtung folgender baulicher Anlagen bis zu einer insgesamt
maximal zuldssigen Grundflache von 300m2 zulassig:

Einrichtungen und Anlagen fir die Tierhaltung (Futterstellen, Unterstande),

Anlagen fur den Pferdesport,

Einfriedungen in Form von Zaunanlagen bis zu einer Hohe von 2,00m.
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Im Vorhabengebiet 2 soll ausschlie3lich zur Weidenutzung und weiterhin als Reitplatz zur Verfiigung stehen.
Aus diesem Grund erfolgt die grundlegende Festsetzung von Flachen fur die Landwirtschaft fir diesen Be-
reich. Die Errichtung baulicher Anlagen wird begrenzt auf eine Flache von 300m2 und soll die Errichtung von
Zaunanlagen, Futterstellen oder von Unterstéanden fir die Tiere ermoglichen.

Die aktuelle Nutzung im Vorhaegebiet 2 soll gesicert werden.

11.1.3. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Durch die Festsetzung der maximal zulassigen Uberbaubaren Grundstiicksflache mit einer Grundflachenzahl
GRZ 0,6 im Vorhabengebiet 1 soll erreicht werden, dass die maximal in Anspruch zu nehmende Fléache fir
bereits vorhandene sowie die geplanten Bauvorhaben im Plangebiet gesichert wird. Diese Festsetzung ori-
entiert sich an der in § 17 BauNVO genannten Obergrenze fur Mischgebiete/Dorfgebiete.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein topographisch wenig bewegtes Gelédnde. Um das stadtebauliche
Ziel der Nachnutzung des vorhandenen Gebaudebestandes realisieren zu kénnen, erfolgte die Hohenbe-
grenzung flr die baulichen Anlagen durch die Festsetzung der maximalen Traufhéhe der Gebaude im Plan-
gebiet von 7,00 m. Fur das Gebaude der ehemaligen Schaltstation wurde die Traufhéhe auf bis zu 11m be-
grenzt.

Diese Festsetzung orientiert sich an dem vorhandenen Gebaudebestand. Dem Vorhabentrager soll ermdg-
licht werden, diesen prinzipiell zu erhalten und wenn erforderlich auch einer geéanderten Nutzung zuzufuh-
ren.

Der Hohenbezugspunkt wurde im Bereich der ErschlieBungsstralle festgesetzt und ist somit eindeutig im
Gelande nachvollziehbar.

11.1.4. Uberbaubare Grundstiicksflache (8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Plangebiet wurde durch Baugrenzen festgesetzt. Diese Maflinahme
wird als erforderlich angesehen, um den Bauherren und Architekten einen stadtebaulich vertraglichen Ge-
staltungsspielraum zu gewahren sowie eine gewisse Flexibilitat bei der Errichtung baulicher Anlagen und
somit eine groRere Effizienz im Plangebiet zu erreichen, ohne dass die planungsrechtlich und ordnungspoli-
tisch erforderliche Zielausrichtung des verbindlichen Bauleitplanes verletzt wird.

Dabei erfolgte die Festsetzung der Baugrenze insbesondere unter Beachtung des bereits vorhandenen Be-
standes an Hauptbaukorpern. Fir diese soll eine vertretbare Erweiterungsmaoglichkeit eingeraumt werden.
Mit der Festsetzung der Baugrenze wird gleichzeitig die Errichtung von baulichen Hauptnutzungen an ande-
rer Stelle im Vorhabengebiet 1 ausgeschlossen.

Die Errichtung von Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatzen auRerhalb der festgesetzten Baugrenze
wird nicht ausgeschlossen und ist damit zulassig.
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Die Gemeinde sieht es nicht als erforderlich an, weitere gestalterische Vorgaben fiir die Baukdrper im Plan-
gebiet festzusetzen. Auf den zu Uberbauenden Flachen ist der bauliche Bestand bereits vorhanden. Auf-
grund der guten Bausubstanz dieser Gebaude sowie der bauliche Gestaltung, welche zeitgemaflien Wohn-
und Arbeitsanspriichen genigt, ist nicht davon auszugehen, dass eine zusétzliche, gebietsdominierende
Neubebauung im Plangebiet errichtet wird. Die vorhandene Bebauung fiigt sich in den Ubergangsbereich
von der Ortslage zur Landschaft hin, ein.

11.1.5. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet wird Uber die kommunale StraRe ,Am Ohmberg“ erschlossen, welches bis auf Hohe des
Plangebietes in Asphaltdeckung ausgebaut ist. Diese StralRe wurde in den Geltungsbereich einbezogen und
entsprechend festgesetzt.

Die o¢ffentliche StraRe miindet auf eine private Verkehrsflache im sudlichen Teil des Geltungsbereiches. Die-
se Verkehrsflache befindet sich im Eigentum der Thiringer Energie AG und dient der Anbindung des Um-
spannwerkes Bischofferode, dstlich angrenzend an das Plangebiet. Fir diese private Verkehrsflache besteht
ein grundbuchlich gesichertes Nutzungsrecht (Wegerecht) durch die Vorhabentréger.

Die erforderlichen und nutzungsabhéngigen Kfz-Stellflachen sind auf im Vorhabengebiet unterzubringen.

11.1.6. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.
20 BauGB)

Im Bebauungsplan wird, Bezug nehmend auf den in Teilbereichen bereits vorhandenen Bestand an Laubge-
hélzen in den Garten und Grunflachen, folgende MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt:

.§ 4 (2) Die Geholze im Plangebiet sind fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang durch ge-
bietsheimische, standortgerechte Arten zu ersetzen....”
Ziel der Malinahme ist es, den Gehdlzbestand zu erhalten und langfristig zu sichern.

»8 4 (1) Innerhalb der Flachen fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gemal3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,M1* ist eine geschlossene, zweireihi-
ge, freiwachsende Strauchhecke aus einheimischen standortgerechten Laubstrduchern anzupflanzen. Der
Anteil an Dornenstrauchern soll > 50% betragen (Pflanzabstand Straucher in der Reihe: 1,0 m).”

Im Randbereich der Weideflachen (Vorhabengebiet 2) soll zuséatzlich eine geschlossene Strauchhecke mit
einem hohen Anteil an Dornenstruchern angepflanzt werden diese Hecke dient der Vernetzung der insbe-
sondere westlich in der Offenlandschaft vorhandenen Trockengebische und wird als Kompensationsmalf3-
nahme fur den, durch die Umsetzung der Planung entstehenden naturschutzfachlichen Eingriff herangezo-
gen. Zusatzlich dient diese Hecke dem Schutz vor dem Eintrag von Oberboden und Schlamm aus der sud-
lich angrenzenden Feldflur im Falle von erhdhtem Niederschlag.

Ausfuihrungen zur Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung im Plangebiet werden im Grinordnungsplan getroffen.
Ziel ist es, den entstehenden Eingriff méglichst vollstandig im Plangebiet auszugleichen, um eine weitere
Flacheninanspruchnahme fir AusgleichsmalRnahmen, insbesondere von landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen, zu vermeiden. Das kann mit den getroffenen Festsetzungen erreicht werden.

Der Grunordnungsplan mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist der Begriindung in der Anlage 01 beigefugt
worden. Im Ergebnis wird nachgewiesen, dass aufgrund der geringen zusatzlichen Versiegelung im Plange-
biet, die durch die Festsetzungen zulassig ist und durch die festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen im Plan-
gebiet zwar ein rechnerisches Defizit von 365 ©kologischen Wertpunkten entsteht, der Ausgleich aber zu
99% erbracht werden kann.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft kbnnen ausgeschlossen werden. Aul3erdem han-
delt es sich bei den in Anspruch genommenen Flachen des Plangebietes um bereits durch bauliche Nutzung
vorgepragte Bereiche, deren Nachnutzung mit der Planung langfristig gesichert werden soll.

Die Gemeinde bewertet die Nachnutzung dieser Flache mit einem hohen Gewicht. Im Sinne des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden und des nachhaltigen und resourcensparenden wirtschaftens mit kann
durch die geplante Nachnutzung eine Neubebauung an anderer Stelle vermieden werden.

Mit einem Kompensationsanteil von 99% wird dem Ausgleich des durch die geplante Bebauung entstehen-
den Eingriffs aus Sicht der Gemeinde Am Ohmberg ausreichend Rechnung getragen.
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11.1.7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die im Geltungsbereich als solche festgesetzten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zuguns-
ten der Anwohner, von Rettungsfahrzeugen sowie von Versorgungstragern zu belasten.

Es handelt sich um die private Verkehrsflache des Flurstiickes 584/3, welche sich im Eigentum der Thiringer
Energie AG befindet. Diese dient der Anbindung des Umspannwerkes Bischofferode, dstlich angrenzend an
das Plangebiet, an die offentliche StraBenverkehrsflache der kommunalen StraRe Am Ohmberg. Fir diese
private Verkehrsflache besteht bereits ein grundbuchlich gesichertes Nutzungsrecht (Wegerecht) durch die
Vorhabentréager.

11.1.8. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

An der ostlichen Grenze des Geltungsbereiches befinden sich derzeit Bestandsgebaude. Es handelt sich
dabei um das Gebaude der ehemaligen Schaltstation sowie eine grof3ere Garagen fir landwirtschaftliche
Geréate. Dieser Gebaudebestand dient gleichzeitig als Abschirmung fur eintreffende Immissionen (Larm) aus
dem Betrieb des Umspannwerkes. Derzeit ist davon auszugehen, dass eine erhebliche Beeintrachtigung der
Wohnnutzung (Uber die im Mischgebiet zulassigen Larmwerte der TA Larm) nicht besteht. Sollte es kilinftig
zu einem Ruckbau dieser bestehenden baulichen Anlagen kommen, sind an der Ostlichen Plangebietsgren-
ze entsprechend gelichwertige Larmschutzanlagen zu errichten.

11.2. Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 (6) BauGB)

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von naturschutzfachlichen oder wasserrechtlichen Schutzgebieten.
Es besteht kein Erfordernis der weiteren nachrichtlichen Ubernahme von nach anderen Vorschriften ge-
troffener Festsetzungen sowie von Denkmalen nach Landesrecht gemaf § 9 (6) BauGB.

Der Leitungsbestand der Schmutz- und Regenwasserleitung des Wasser- und Abwasserzweckverbandes
~Eichfelder Kessel“ wurde nachrichtlich in die Planzeichnung aufgenommen und damit klarzustellen, wo der
Anschluss der Schmutzwasserleitung des Plangebietes an den 6ffentlichen Kanal erfolgen soll.

Gleichzeitig erfolgte die geringfligige Verschiebung der MaRnahmenflache M1 um sicherzustellen, dass der
Leitungsbestand selbst sowie ein Schutzstreifen nicht durch das geplante Bepflanzen mit Strauchern beein-
trachtig wird.

11.3. Hinweise zum Planvollzug

Im Teil 4 auf der Planzeichnung soll auf wichtige Forderungen, Malihahmen und vorliegende gesetzliche
Rahmenbedingungen hingewiesen werden, deren Beachtung fir die Realisierung der Planung erforderlich
sind. Obwohl diese Hinweise planungsrechtlich keine Rechtskraft entfalten, wurden sie aus Griinden der
Transparenz in die Planzeichnung (Teil 4) tbernommen und werden im Zuge des weiteren Planverfahrens
ggf. erganzt.
Es handelt sich hierbei um Vorgaben zum Umgang mit:

- Archéologischen Bodenfunden,

- Munitionsfunden/ Kampfmitteln,

- Vorhandenen Leitungsbesténden,

um zu beachtende Voraussetzungen des Plangebietes, wie:
- Geologischen Verhéltnisse und Belangen des Bergbaus,

sowie um gesetzlich einzuhaltende Regelungen, hinsichtlich des
- Natur- und Artenschutzes und

- Altlasten/Bodenschutzes.
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12. ErschlieBung

Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt uber die kommunale Strae ,Am Ohmberg“, welche
komplett in Asphaltdeckung ausgebaut ist.

Der ruhende Verkehr ist auf den privaten Grundstiicksflachen im Plangebiet unterzubringen.

Trinkwasser

Das Plangebiet ist an das zentrale Netz des zusténdigen Wasser- und Abwasserzweckverband ,Eichsfelder
Kessel“ angeschlossen.

Léschwasser

Die Léschwasserversorgung des Plangebietes wird tber das Trinkwassernetz des Wasser- und Abwasser-
zweckverband ,Eichsfelder Kessel“ abgedeckt.

Elektroenergie
Die Elektroenergieversorgung erfolgt ber das Versorgungsnetz der TEN Thiringer Energienetze GmbH.

Abwasser

Die Entsorgung des Schmutzwassers im Gebiet erfolgt Gber den Anschluss des Plangebietes an den vor-
handenen offentlichen Schmutzwasserkanal des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Eichfelder Kes-
sel“. Dieser verlauft in der kommunalen Strale ,Am Ohmberg“ im Westen des Plangebietes. Der Verlauf der
Schmutzwasserleitung wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird auf dem Grundstiick breitflachig Uber die belebte
Bodenzone versickert. Eine ggf. geplante Versickerung tber Anlagen bedarf einer wasserrechtlichen Er-
laubnis der Wasserbehérde.

Abfall
Das Plangebiet ist bereits in das Abfallbeseitigungs- und Wertstoffabfuhrkonzept des Eichfeldwerke (EW
Entsorgung GmbH) integriert.

13. Bodenordnungsmafinahmen gemal BauGB

Seitens der Gemeinde Am Ohmberg sind zur Realisierung des Bauleitplans keine bodenordnenden Malf3-
nahmen gemanl BauGB vorgesehen.

14. Kosten und Finanzierung der Planung

Die Finanzierung der erforderlichen Planungskosten erfolgt durch die Grundstlickseigentiimer des Plange-
bietes uber einen Durchfihrungsvertrag gemaR § 12 BauGB, sodass der Gemeinde Am Ohmberg diesbe-
zlglich keine Planungskosten entstehen.

Nordhausen, 15. Juli 2025
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Teil Il = Umweltbericht nach 8§ 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nr.2 BauGB

15. Vorbemerkungen zum Umweltbericht

Im Rahmen der Umweltprifung werden die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht gemall Anlage zu 88 2 und 2a BauGB beschrieben und bewertet. Die Ermittlungen fir die
Umweltpriifung und den Umweltbericht beziehen sich dabei gemal § 2 (4) BauGB auf das, was nach ge-
genwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungs-
grad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt werden kann. Dabei ist bei der Ermittlung der Beein-
trachtigung sowie des Inhalts und Detaillierungsgrads des Umweltberichts auch zu beachten, dass die Kon-
fliktbewaltigung in einigen Bereichen der spateren Vorhabenzulassung Uberlassen bleibt (Konflikttransfer in
das Genehmigungsverfahren).

Zum Begriff der "Erheblichkeit” nachteiliger Umwelteinwirkungen (8 2 (4) Satz 1 BauGB) bestehen keine
ausdriicklichen gesetzlichen Vorgaben. Allerdings sind die fiir das Vorhaben in der Anlage 1 zum UVPG und
ThurUVPG ggf. vorhandenen GréRRen- oder Leistungswerte als eine Wertung des Gesetzgebers anzusehen,
wann bei einem Vorhaben in der Regel von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen auszugehen ist.
Bei lediglich vorprifungspflichtigen Vorhaben kann somit von erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
nur ausgegangen werden, wenn sie auf Grund besonderer Umstande vergleichbar "schwere" Umweltauswir-
kungen haben kénnen.

Die Bewertungsmafstabe unterliegen im Ubrigen, soweit nicht zwingendes Recht zu beachten ist, bei plane-
rischen Entscheidungen — wie im Fall der Bauleitplanung — den planungshoheitlichen Abwagungsgrundsat-
zen auf der Grundlage tatsachlich vorhandener Anhaltspunkte und der Anwendung von gesammelten Erfah-
rungswerten der Gemeinde.

Als Bewertungsmalf3stabe kdnnen je nach Lage des Einzelfalls in der Bauleitplanung unter anderem heran-
gezogen werden:

1.  umweltbezogene Ziele der Raumordnung gemaf § 1 (4) BauGB,

das allgemeine Ziel des § 1 (5) Satz 2 BauGB, nach dem der Bauleitplan dazu beitragen soll, eine men-

schenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln,

die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Satz 1 Nr. 7 a—i BauGB,

die Bodenschutzklausel nach § 1a (2) BauGB,

umweltbezogene Darstellungen in Flachennutzungsplanen geman § 5 (2) Nr. 5, 6, 9 und 10 BauGB,

umweltbezogene Aussagen in Fachplanen des Natur-, Wasser-, Abfall-, und Immissionsschutzrechts,

soweit sie fur die Abwagung nach 8 1 (7) BauGB i.V.m. § 2 (3) BauGB von Bedeutung sind,

die Eingriffsregelung nach § 21 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB,

8. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Schutzgebietsausweisungen, insbesondere der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der européischer Vogelschutzgebiete im Sinne des BNatSchG
gemaf § 1 (6) Nr. 7b) BauGB,

9. der Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG.

ad

SR

~

Anmerkung:  Bei allen vorzunehmenden Betrachtungen und Prifungen ist nicht nur von den konkret ge-
planten Vorhaben auszugehen, sondern es ist die gesamte festgesetzte, planungsrechtlich
zulassige Nutzungspalette zu beriicksichtigen.

Unberiihrt vom Ergebnis der Umweltpriifung im Hinblick auf die ,Erheblichkeit” der Umwelt-
auswirkungen durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3
~,Bauernhof Bernd“ (OT Siedlung Thomas Miintzer) der Gemeinde Am Ohmberg erfolgt im
Ergebnis der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen aus den Verfahrensschritten
gemal 8§88 3 und 4 BauGB die Ermittlung des planbegriindeten, naturschutzrechtlichen Ein-
griffes in einer Eingriffsausgleichsbilanzierung und wird durch die Einarbeitung der stadte-
baulich erforderlichen und begrindeten Ausgleichsfestsetzungen in den verbindlichen
Bauleitplan berlcksichtigt.
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16. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

16.1. Planungserfordernis gemaf § 1 (3) BauGB und Planungsziele

Das Plangebiet des in Rede stehenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet sich sidlich an-
grenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbe- und Industriegebiet ,Lindeneller”, direkt
angrenzend an das Umspannwerk Bischofferode der TEAG Thuringer Energie AG.

Im Bereich des Plangebietes befindet sich das Gebdude des ehemaligen Schalthauses. Hier standen bis
zum Jahre 1981 mehrere 30kv-Transformatoren. Nach der AuRerbetriebnahme und dem Rickbau der Tra-
fos befand sich ab 1982 nur noch die 10 KV Schaltanlage in dem Gebaude. Diese wurde im April 2001 au-
Ber Betrieb genommen. In der Folge erfolgte die Demontage aller elektrotechnischen Anlagen sowie der
Nebenanlagen. Das Gelande mit dem dazugehérigen Wohngebaude aus dem Jahr 1922, welches bis dahin
als Dienstwohnung genutzt wurde, wurde im Dezember 2001 von dem damaligen Energieversorger E.ON an
die privaten Vorhabentrager, die Familie Bernd, verkauft.

Die Familie Bernd betreibt seitdem einen landwirtschaftlichen Betrieb im Nebenerwerb auf den Flachen. Zur
planungsrechtlichen Vorbereitung und Sicherung einer baulichen Nutzung als Erlebnis-Bauernhof erfolgte
bereits im Jahre 2013 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Erlebnishof Bernd®
der Gemeinde Am Ohmberg. Das damalige Planverfahren wurde nach dem Verfahrensschritt der frihzeiti-
gen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. 88 3 (1), 4 (1) BauGB nicht fortgefiihrt. Der Bebauungs-
plan konnte zum damaligen Zeitpunkt nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes Bischoffero-
de entwickelt werden.

Daraufhin erfolgte die Einleitung und Durchfiihrung des Planverfahrens der 1. Teilanderung des Flachennut-
zungsplanes der Landgemeinde Am Ohmberg, auch fur die Flachen des Plangebietes des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes Nr. 3. Die inzwischen wirksame 1. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt fiir
die Flachen des Plangebietes ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Erlebnisbauernhof dar.

Aufgrund des inzwischen verstrichenen Zeitraumes von Uber 10 Jahren und den in Teilen geanderten ge-
setzlichen Rahmenbedingungen soll das Planverfahren aus dem Jahre 2013 nicht fortgefiihrt, sondern als
vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3 ,Bauernhof Bernd“ neu eingeleitet und durchgefuhrt werden. Ziel
ist es, die planungsrechtliche Grundlage fir die baulichen Nutzungen im Geltungsbereich als Wohnnutzung
und fur die Tierhaltung herzustellen und zu sichern.

Ziel der Gemeinde Am Ohmberg ist die langfristige planungsrechtliche Sicherung der bereits bestehenden
baulichen Nutzungen sowie geplanter Nutzungen im Plangebiet. Ziel ist die Nutzung des Geléndes als
Kleinbauernhof im Nebenerwerb.

Geplant ist die Nutzung der bestehenden Gebaude als eine Wohnung, die Moglichkeit zur Betreibung einer
Ferienwohnung, Stallanlagen fur insgesamt maximal 15 Tiere (Pferde, Rinder und Schweine), bauliche An-
lagen zur Huhnerhaltung und Vermarktung der Eier, Nebengebé&ude fir die Landwirtschaft (Scheune, Lager-
raume, Werkstatt).

Ziel ist es, durch eine optimale Ausnutzung des bereits baulich vorbelasteten Standortes, einer stadtebauli-
chen Neuentwicklung an anderer Stelle entgegenzuwirken und damit keinen Verbrauch an unbeeintrachtig-
tem Landschaftsraum zu erzeugen. (sparsamer Umgang mit Grund und Boden gem. § 1a (2) BauGB)

Der Bebauungsplan kann aus dem Flachennutzungsplan fur den Ortsteil Bischofferode entwickelt werden,
der fur das Plangebiet eine Sondergebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Erlebnisbauernhof* darstellt.
Diese Darstellung erfolgte in der 1. Teilanderung des Flachennutzungsplanes, wirksam seit November 2019,
in Vorbereitung des in Rede stehenden Bebauungsplanes.

Der Standort ist komplett erschlossen. Die Errichtung neuer ErschlieBungsanlagen ist nicht erforderlich.
Der Gemeinderat hat am 19.12.2022 den Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB des vorhabenbezo-

genen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Bauernhof Bernd“ (OT Siedlung Thomas Mintzer) der Gemeinde Am
Ohmberg gefasst.
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16.2. Beschreibung der Festsetzungen des Bauleitplans

16.2.1. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 (7) BauGB)

Das Plangebiet liegt in der Flur 7 der Gemarkung Bischofferode und besitzt eine FlachengréRe von 0,8 ha.
Es umfasst die Flurstlicke 559/7, 559/8, 559/9, 559/10, 559/11, 559/12, 556/6 sowie Teilflachen des Flurstu-
ckes 584/3.

Die Grundstiicke befinden sich sidlich der Ortslage im Bereich der Stral3e Siedlung Thomas Mintzer, wei-
testgehend umgeben von landwirtschaftlich genutzten Flachen. Ostlich grenzt an den Geltungsbereich der
Standort des Umspannwerkes Bischofferode der Thiringer Energie AG an.

Das Gebiet ist Uber die kommunale Strafle ,Am Ohmberg“ an die Ortslage sowie das regionale Strallennetz
angebunden. Es liegt in einer Hohenlage von ca. 345 m i NHN und stellt sich als ein topographisch ebenes
Gelande dar.

Das Plangebiet selbst ist gepragt durch den Geb&udebestand des Wohngebaudes, der ehemaligen
Schaltstation sowie kleinerer Nebengebaude. Im westlichen Bereich befinden sich ein Reitplatz sowie Wei-
deflachen.

Der Ubersichtsplan der Planzeichnung stellt die Lage des Plangebietes zum Gemeindegebiet dar.

16.2.2. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Um die stadtebaulichen Rahmenbedingungen fur die Sicherung bzw. vertragliche Erweiterung des baulichen
Bestandes im Plangebiet zu schaffen, erfolgt die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung vorhabenbezo-
gen in Form von konkreten textlichen Festsetzungen fir die Vorhabengebiete 1 und 2:

Im Vorhabengebiet 1 mit der Zweckbestimmung ,,Bauernhof* sind folgende bauliche Anlagen zulassig:
- ein Wohngebaude mit einer WE,
- eine Ferienwohnung im Sinne einer Wanderreiterstation mit Einstellmdglichkeit fur Pferde,
- Stallgebaude fir insgesamt maximal 15 Tiere (Rinder, Schweine, Pferde),
- bauliche Anlagen zur Hiuhnerhaltung,
- landwirtschaftliche Nebengebéude (Scheune, Lager, Werkstatt und Garage fir landwirtschaftliche
Fahrzeuge und Gerate)
- Erschlieungswege, Terrassen, Stitzmauern und Einfriedungen,
- bis zu 2 Garagen und 4 Stellplatze gem. § 12 BauNVO,
- Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

Innerhalb der Flachen fir die Landwirtschaft gemaR § 9 (1) Nr. 18 BauGB des Vorhabengebietes 2 mit der
Zweckbestimmung ,,Pferdehaltung® ist die Errichtung folgender baulicher Anlagen bis zu einer insgesamt
maximal zulassigen Grundflache von 300m?2 zulassig:

Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung (Futterstellen, Unterstande),

Anlagen fur den Pferdesport,

Einfriedungen in Form von Zaunanlagen bis zu einer Héhe von 2,00m.

Im Vorhabengebiet 2 soll ausschlie3lich zur Weidenutzung und weiterhin als reitplatz zur Verfligung stehen.
Aus diesem Grund erfolgt die grundlegende Festsetzung von Flachen fur die Landwirtschaft fir diesen Be-
reich. Die Errichtung baulicher Anlagen wird begrenzt auf eine Flache von 300m2 und soll die Errichtung von
Zaunanlagen, Futterstellen oder von Untersténden fiir die Tiere ermdglichen.

Aufgrund des bereits vorhandenen baulichen Bestandes und der ausgetbten Nutzungen im Plangebiet wer-
den durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung im Bebauungsplan keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes ausgeldst.

16.2.3. MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Durch die Festsetzung der maximal zulassigen Uberbaubaren Grundstiicksflache mit einer Grundflachenzahl
GRZ 0,6 im Vorhabengebiet 1 soll erreicht werden, dass die maximal in Anspruch zu nehmende Fléache fur
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bereits vorhandene sowie die geplanten Bauvorhaben im Plangebiet gesichert wird. Diese Festsetzung ori-
entiert sich an der in § 17 BauNVO genannten Obergrenze fur Mischgebiete/Dorfgebiete.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein topographisch wenig bewegtes Gelande. Um das stadtebauliche
Ziel der Nachnutzung des vorhandenen Gebaudebestandes realisieren zu kénnen, erfolgte die Héhenbe-
grenzung fir die baulichen Anlagen durch die Festsetzung der maximalen Traufhéhe der Gebaude im Plan-
gebiet von 7,00 m. Fir das Gebaude der ehemaligen Schaltstation wurde die Traufh6he auf bis zu 11m be-
grenzt.

Diese Festsetzung orientiert sich an dem vorhandenen Gebaudebestand. Dem Vorhabentréger soll ermég-
licht werden, diesen prinzipiell zu erhalten und wenn erforderlich auch einer geéanderten Nutzung zuzufuh-
ren.

Der Héhenbezugspunkt wurde im Bereich der Erschliefungsstrale festgesetzt und ist somit eindeutig im
Gelande nachvollziehbar.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass im Zuge der Umsetzung des in Rede stehenden Bebauungsplanes
durch die getroffenen Festsetzungen in der Summe 760 m2 mehr zu versiegelnde Grundflache (Uber den
Bestand hinausgehend) in den Vorhabengebieten planungsrechtlich zuldssig ist, was im Verhéltnis zur Ge-
samtflache des Plangebietes (8.000 m2) einen Anteil von < 10% ausmacht. Aufgrund der Festsetzungen zum
Maf der baulichen Nutzung werden keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ausgelost.

Darliber hinaus wurden seitens der Gemeinde Am Ohmberg Festsetzungen getroffen, um den planungs-
rechtlich begriindeten Eingriff im Plangebiet auszugleichen (Eingriffsausgleichsbilanz siehe Griinordnungs-
plan in der Anlage 1 zur Begriindung).

16.2.4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache im Plangebiet wurde durch Baugrenzen festgesetzt. Diese MaRhahme
wird als erforderlich angesehen, um den Bauherren und Architekten einen stadtebaulich vertraglichen Ge-
staltungsspielraum zu gewdahren sowie eine gewisse Flexibilitat bei der Errichtung baulicher Anlagen und
somit eine gréRere Effizienz im Plangebiet zu erreichen, ohne dass die planungsrechtlich und ordnungspoli-
tisch erforderliche Zielausrichtung des verbindlichen Bauleitplanes verletzt wird.

Dabei erfolgte die Festsetzung der Baugrenze insbesondere unter Beachtung des bereits vorhandenen Be-
standes an Hauptbaukorpern. Fiur diese soll eine vertretbare Erweiterungsmaglichkeit eingeraumt werden.
Mit der Festsetzung der Baugrenze wird gleichzeitig die Errichtung von baulichen Hauptnutzungen an ande-
rer Stelle im Vorhabengebiet 1 ausgeschlossen.

Die Errichtung von Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatzen auRerhalb der festgesetzten Baugrenze
wird nicht ausgeschlossen und ist damit zulassig.

Die Gemeinde sieht es nicht als erforderlich an, weitere gestalterische Vorgaben fiir die Baukorper im Plan-
gebiet festzusetzen. Auf den zu Uberbauenden Flachen ist der bauliche Bestand bereits vorhanden. Auf-
grund der guten Bausubstanz dieser Gebaude sowie der bauliche Gestaltung, welche zeitgemaflien Wohn-
und Arbeitsansprichen genugt, ist nicht davon auszugehen, dass eine zusatzliche, gebietsdominierende
Neubebauung im Plangebiet errichtet wird. Die vorhandene Bebauung fugt sich in den Ubergangsbereich
von der Ortslage zur Landschaft hin, ein.

Deshalb ist festzustellen, dass allein durch die Festsetzung der Baugrenze keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes ausgel6st
werden.

16.2.5. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet wird Uber die kommunale StraRe ,Am Ohmberg“ erschlossen, welches bis auf Héhe des
Plangebietes in Asphaltdeckung ausgebaut ist. Diese Stral3e wurde in den Geltungsbereich einbezogen und
entsprechend festgesetzt.

Die o¢ffentliche StraBe mindet auf eine private Verkehrsflache im sidlichen Teil des Geltungsbereiches. Die-
se Verkehrsflache befindet sich im Eigentum der Thiringer Energie AG und dient der Anbindung des Um-
spannwerkes Bischofferode, dstlich angrenzend an das Plangebiet. Fir diese private Verkehrsflache besteht
ein grundbuchlich gesichertes Nutzungsrecht (Wegerecht) durch die Vorhabentrager.
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Die erforderlichen und nutzungsabhéngigen Kfz-Stellflichen sind auf im Vorhabengebiet unterzubringen.

Da durch den Bebauungsplan keine zusatzliche Flacheninanspruchnahme durch Verkehrsflachen ausgeldst
wird, ist durch diese Festsetzung keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes zu erwarten.

16.2.6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr.
20 und 25 BauGB)

Im Bebauungsplan wird, Bezug nehmend auf den in Teilbereichen bereits vorhandenen Bestand an Laubge-
hélzen in den Garten und Grunflachen, folgende MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt:

»§ 4 (2) Die Geholze im Plangebiet sind fachgerecht zu pflegen, zu unterhalten und bei Abgang durch ge-
bietsheimische, standortgerechte Arten zu ersetzen....”

Ziel der MaRnahme ist es, den Gehdlzbestand zu erhalten und langfristig zu sichern.

»8 4 (1) Innerhalb der Flachen fur MaRBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gemél3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB mit der Bezeichnung ,M1“ ist eine geschlossene, zweireihi-
ge, freiwachsende Strauchhecke aus einheimischen standortgerechten Laubstrduchern anzupflanzen. Der
Anteil an Dornenstrauchern soll > 50% betragen (Pflanzabstand Straucher in der Reihe: 1,0 m).“

Im Randbereich der Weideflachen (Vorhabengebiet 2) soll zusétzlich eine geschlossene Strauchhecke mit
einem hohen Anteil an Dornenstrauchern angepflanzt werden diese Hecke dient der Vernetzung der insbe-
sondere westlich in der Offenlandschaft vorhandenen Trockengebische und wird als Kompensationsmal3-
nahme fur den, durch die Umsetzung der Planung entstehenden naturschutzfachlichen Eingriff herangezo-
gen. Die konkrete Ausfiihrung dieser AusgleichsmalRnahme wird im MaRhahmenblattl in der Anlage 2 der
Begriindung beschrieben.

Ausfuhrungen zur Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung im Plangebiet werden im Griunordnungsplan getroffen.
Ziel ist es, den entstehenden Eingriff moglichst vollstandig im Plangebiet auszugleichen, um eine weitere
Flacheninanspruchnahme fir Ausgleichsmal3Bnahmen, insbesondere von landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen, zu vermeiden. Das kann mit den getroffenen Festsetzungen erreicht werden.

Der Griunordnungsplan mit Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung ist der Begriindung in der Anlage 01 beigeflgt
worden. Im Ergebnis wird nachgewiesen, dass aufgrund der geringen zusatzlichen Versiegelung im Plange-
biet, die durch die Festsetzungen zulassig ist und durch die festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen im Plan-
gebiet zwar ein rechnerisches Defizit von 365 6kologischen Wertpunkten entsteht, der Ausgleich aber zu
99% erbracht werden kann.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft kbnnen ausgeschlossen werden. AuRerdem han-
delt es sich bei den in Anspruch genommenen Flachen des Plangebietes um bereits durch bauliche Nutzung
vorgepragte Bereiche, deren Nachnutzung mit der Planung langfristig gesichert werden soll.

Die Gemeinde bewertet die Nachnutzung dieser Flache mit einem hohen Gewicht. Im Sinne des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden und des nachhaltigen und resourcensparenden wirtschaftens mit kann
durch die geplante Nachnutzung eine Neubebauung an anderer Stelle vermieden werden.

Mit einem Kompensationsanteil von 99% wird dem Ausgleich des durch die geplante Bebauung entstehen-
den Eingriffs aus Sicht der Gemeinde Am Ohmberg ausreichend Rechnung getragen.

Alle diese Festsetzungen erzeugen, obwohl sie zum Teil mit unterschiedlicher Auspragung in den derzeit
vorhandenen Bestand bzw. die gegenwartige Nutzung eingreifen, keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, sondern tragen zu de-
ren Verbesserung und Aufwertung bei. Diese Festsetzungen unterstiitzen damit das beabsichtigte Gesamt-
konzept im Plangebiet.
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16.2.7. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die im Geltungsbereich als solche festgesetzten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zuguns-
ten der Anwohner, von Rettungsfahrzeugen sowie von Versorgungstragern zu belasten.

Es handelt sich um die private Verkehrsflache des Flurstiickes 584/3, welche sich im Eigentum der Thiringer
Energie AG befindet. Diese dient der Anbindung des Umspannwerkes Bischofferode, dstlich angrenzend an
das Plangebiet, an die offentliche StralRenverkehrsflache der kommunalen Stralle Am Ohmberg. Fir diese
private Verkehrsflache besteht bereits ein grundbuchlich gesichertes Nutzungsrecht (Wegerecht) durch die
Vorhabentréager.

16.2.8. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

An der Ostlichen Grenze des Geltungsbereiches befinden sich derzeit Bestandsgebaude. Es handelt sich
dabei um das Gebaude der ehemaligen Schaltstation sowie eine gréf3ere Garagen fur landwirtschaftliche
Geréate. Dieser Gebaudebestand dient gleichzeitig als Abschirmung flr eintreffende Immissionen (Larm) aus
dem Betrieb des Umspannwerkes. Derzeit ist davon auszugehen, dass eine erhebliche Beeintrachtigung der
Wohnnutzung (Uber die im Mischgebiet zulassigen Larmwerte der TA Larm) nicht besteht. Sollte es kinftig
zu einem Ruckbau dieser bestehenden baulichen Anlagen kommen, sind an der 6stlichen Plangebietsgren-
ze entsprechend gelichwertige Larmschutzanlagen zu errichten.

16.2.9. Angaben uber Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Stadtebauliche Kenndaten nach Nutzungsart:

Nutzungsart Fléche‘ ‘ Anteil (%)‘
Vorhabengebiet 1 ca. 2.326 m2| = 29,1 %
davon: Uberbaubare Grundstucksflachen (GRZ 0,6): 1.396 m?

Vorhabengebiet 2 — Flachen fir die Landwirtschaft ca. 3.129 m2| = 39,1%
davon: Uberbaubare Grundstiicksflachen 300 m2

Verkehrsflachen:

davon: offentliche StralRenverkehrsflache: 1.175 mz

davon: private Verkehrsflache: 411 m2 ca. 1.585 m2 19,8 %
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft: ca. 960 m? 12,0 %
Gesamtflache des raumlichen Geltungsbereiches: ca. 8.000 m2| = 100,0%

17. Berilicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind

17.1. Darstellung der Ziele aus den einschlégigen Fachgesetzen und Fachplanen

Bei der Erarbeitung des Bauleitplans werden hinsichtlich der planrelevanten Ziele des Umweltschutzes die
anerkannten Regeln der Technik sowie des Planungs-, des Naturschutz- und des Umweltrechtes beachtet.
Die im Umweltbericht aufgefiihrten einschlagigen Gesetze, Verordnungen und Fachliteraturgrundlagen wa-
ren die Basis fur die konzeptionellen Entscheidungen der Gemeinde Am Ohmberg.

Folgende, wesentliche Primérziele und allgemeine Belange des Umweltschutzes, die von Bedeutung sind,
werden bei der Aufstellung des Bauleitplans bertcksichtigt:
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- Sicherung des natirlichen Wasserhaushaltes und -kreislaufes im Plangebiet durch die einschrdnkende
Festsetzung einer zu Uberbauenden Grundflache von insgesamt 1.696m2 und die damit verbleibende
Durchgriinung der Grundstiicksflachen bei einer Gesamtgrof3e des Plangebietes von 8.000 mz2,

- Gewahrleistung des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (Sicherung der natlirlichen Bodenfunkti-
onen) im Plangebiet durch die Festsetzung der Grundflache gem. § 19 BauNVO, die einen geringen zu-
sétzlichen Flachenverbrauch (liber den Bestand hinausgehend) von nur ca. 9,5% der Gesamtflache des
Geltungsbereiches verursachen,

- Vermeidung bzw. Minimierung erheblicher Beeintrachtigungen der Schutzgiter des Naturhaushalts,

- Sicherung des naturschutzfachlichen Ausgleichs des planbegriindeten Eingriffs durch Festsetzungen zur
Durchgriinung innerhalb des Plangebietes und zum Erhalt der Gehélzstrukturen.

Die inhaltlichen Zielvorgaben fiir die o.a. formulierte Belange des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan
von Bedeutung sind, wurden folgenden rechtlichen Planungsgrundlagen (Fachgesetze, Verordnungen, PI&-
ne und sonstige Fachliteratur) entnommen:

Bundesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur Landesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur

- Raumordnungsgesetz (ROG) - Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG)

- Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV) - Thiringer Kommunalordnung (ThirKO)

- Baugesetzbuch (BauGB) - Thiringer Gesetz Uiber Naturschutz u. Landschafts-

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) pflege (ThirNatG)

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) - Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Land Thiringen (TDSchG)

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) - Thiringer Waldgesetz (ThurwaldG)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung - Thiringer StralRengesetz
(BBodSchV) - Thiringer Wassergesetzes (ThurwG)

- Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) - Thiringer Bauordnung (ThurBO)

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung - Thiringer Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspru-
(UVPG) fung (ThirUVPG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Thiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-

- Bundesberggesetz (BBergG) Bodenschutzgesetzes (ThiirBodSchG)

- Arbeitshilfe ,Umweltschutz in der Bebauungsplanung*“ - Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens
vom Umweltbundesamt (TMLNU 1999)

- DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® - Bilanzierungsmodell zur Eingriffsregelung in Thiringen

- DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® (TMLNU 2005)

- IS0 9613 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung - Offenlandbiotopkartierung (UNB Landratsamt Nord-
im Freien® hausen)

- TALarm

Planungsvorgaben der Landes- und Regionalplanungsebene

1. Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thiiringen (LEP 2025)
- Regionalplan Nordthiringen (RP-NT 2012)

Planungsvorgaben der Gemeinde

- Flachennutzungsplan Am Ohmberg, 1. Anderung (2019)

Hinweis: Die Planungsgrundlagen finden in der zum Zeitpunkt des Auslegungsbeschlusses gem. § 3 (2) BauGB aktuel-
len Fassung rechtliche Verbindlichkeit flir die vorliegende Planung.

Aus planungsrechtlichen Grinden ist es fir die in der Bauleitplanung anstehende Abwagung notwendig, die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ausreichend zu berticksichtigen. Um die relevanten
Ziele des Umweltschutzes zu beachten und eine optimale Abwagung im Sinne des geltenden Rechts zu
gewdhrleisten, wurde eine Umweltpriifung i.V.m. einem Umweltbericht erstellt, in dem die ortlichen Ziele,
Erfordernisse und MalRhahmen des Naturschutzes und der Landespflege dargelegt und bertcksichtigt wer-
den.

17.2. Die Art, wie diese Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden

Es ist seitens der Gemeinde Am Ohmberg beabsichtigt, die planungsrechtliche Zuléassigkeit der bereits vor-
handenen baulichen Nutzungen im Plangebiet langfristig zu sichern und die Ziele des Umweltschutzes und
der Umweltbelange, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, durch entsprechende Planfestsetzungen
ausreichend zu bertcksichtigen.
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Die kommunale Bauleitplanung hat im Hinblick auf die Eingriffsbewaltigung auf der Ebene der Bauleitpléane
und den sonstigen Bebauungssatzungen den § 1a BauGB zu beachten. Damit tritt zu den bei der Bauleit-
planung zu bertcksichtigen und in § 1 (5) und (6) BauGB bereits enthaltenen Planungsgrundsétzen nun-
mehr die weitere Verpflichtung, vermeidbare Beeintrachtigungen zu unterlassen sowie unvermeidbare Ein-
griffe in Natur und Landschaft durch Ausgleichsmafinahmen zu kompensieren und damit dem bauleitplaneri-
schem Ziel ,zum Schutz und zur Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen beizutragen“ zu entspre-
chen.

Um dieses zu kdnnen, ist es fur die anstehende Abwagung gemaR 8 1 (7), 8 1 a (2) Satz 3 und (3) sowie § 2
(3) BauGB erforderlich, die Planinhalte auf der Grundlage:

- der rechtlich zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben und sonstigen Bestimmungen,

- der Ergebnisse der Bewertungen des Umweltberichts nach § 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nr.2 BauGB,

- der Ergebnisse der erarbeiteten Eingriffsausgleichbilanzierung

unter Beachtung der seitens der Gemeinde Am Ohmberg stadtebaulich beabsichtigten Entwicklungsziele im
raumlichen Geltungsbereich des Plangebietes festzusetzen.

Im Planverfahren wurden die vorhandenen Belange, Defizite und Forderungen im Sinne des § 1a BauGB
aufgearbeitet, um somit rechtlich zuldssige, umweltvertragliche und stadtebaulich geordnete Rahmenbedin-
gungen zu schaffen.

18. Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach § 2 (4)
Satz 1 ermittelt wurden

18.1. Festlegung des Umfangs und des Detaillierungsgrades der Ermittlungen im Rahmen der Umweltprifung

Als umweltbezogene und planungsrechtliche Informationen fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
3 ,Bauernhof Bernd* (OT Siedlung Thomas Muntzer) sind erforderlich und stehen bis zu diesem Zeitpunkt
zur Verfigung:

— Regionalplan Nordtharingen (RP-NT 2012),

—  Flachennutzungsplan OT Siedlung Thomas Miintzer in der Fassung der 1. Anderung (2019)

— Umweltbericht gem. § 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB zum Bebauungsplan,

— Griunordnungsplan zum Bebauungsplan,

— Stellungnahmen der Fachbehdrden aus dem bisherigen Planverfahren.

Auf Grund der derzeit vorliegenden Erkenntnisse legt die Gemeinde Am Ohmberg gemafR § 2 (4) Satz 2
BauGB den Umfang und den Detaillierungsgrad der Ermittlung der umweltbezogenen Informationen und der
Belange fir die Abwagung dahingehend fest, dass aufRer den o.a. Unterlagen folgende weiteren Ermittlun-
gen oder Ausfiihrungen vorgesehen werden: Einholen der Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Fach-
behérden im Verfahrensschritt der formellen Beteiligung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB.

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes wurden hinsichtlich der planrelevanten Ziele des Umweltschutzes
die anerkannten Regeln der Technik sowie des Planungs-, Immissionsschutz- und des Umweltrechtes be-
achtet. Die in der Begriindung und dem Umweltbericht aufgeflhrten einschlagigen Gesetze, Verordnungen
und Gutachten waren die Basis fur die konzeptionellen Entscheidungen.

Im Rahmen der Verfahrensschritte gemanR § 4 BauGB werden die Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange darum gebeten, die Gemeinde Am Ohmberg im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB uber alle notwendigen Informationen fiir ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu unterrichten.
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18.2. Checkliste zur Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes gem. 8§ 1 (6) Nr. 7 BauGB

Checkliste der bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,,Bauernhof Bernd“ (OT
Siedlung Thomas Mintzer) der Gemeinde Am Ohmberg zu berticksichtigenden Belange des
Umweltschutzes gem. 8 1 (6) Nr.7 BauGB

sind zu | sind nicht
priifen | betroffen

Schutzgiter

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Mensch*

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Boden”

Beeintrdchtigung des Schutzgutes ,Wasser*

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Klima/Luft*

Beeintrachtigung des Schutzgutes ,Arten und Lebensrdume*

Beeintrdchtigung des Schutzgutes “Landschaftsbild*

XX [X|X[X|X[X

Wirkungsgefilige der Schutzgiter untereinander

Schutzgebiete / Geschiitzte Objekte

Europdische Vogelschutzgebiete im Sinne der EU Vogelschutzrichtlinie 79/409/EWG X
Gebiete der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie (EU-Richtlinie 92/43/EWG) X
Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG X
Nationalparke gemé&R § 24 BNatSchG X
Biosphéarenreservate gemaR § 25 BNatSchG X
Landschaftsschutzgebiete gemaf § 26 BNatSchG X
Naturparke gemaR § 27 BNatSchG X
Naturdenkmale gemaR § 28 BNatSchG X
Geschuitzte Landschaftsbestandteile gemaf § 29 BNatSchG X
Besonders gesetzlich geschiitzte Biotope gemaRl § 30 BNatSchG X
Wasserschutzgebiete gemaf § 19 WHG X
Uberschwemmungsgebiete geméaR § 32 WHG X
Kulturdenkmale / Denkmalensembles / Bodendenkmale X
Darstellungen von Flachen des Abfallrechts X
Flachen mit Bodenkontaminationen gemalf § 11ff BBodSchG X
zu schitzende Bereiche im Sinne des Immissionsschutzrechts (Vermeidung von Emissionen) X
Sonstige

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter X
Grenzuberschreitender Charakter der Auswirkungen X
Gebiete mit hoher Bevélkerungsdichte / Siedlungsschwerpunkte X
Gebiete mit Uberschreitung d. festgelegten Umweltqualitdtsnormen gem. Gemeinschaftsvorschriften X
Nutzung erneuerbarer Energien X

Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiil-
lung von bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaft festgelegten Immissionsgrenzwerte X
nicht tberschritten werden

Bemerkungen zur Checkliste

Es kann also davon ausgegangen werden, dass nicht prinzipiell alle Schutzgiter durch das Planvorhaben —
und wenn, dann mit unterschiedlicher Intensitét, betroffen sind. Das hangt mit der Grof3e der bereits vorhan-
denen baulichen Anlagen und der besonderen Struktur des Plangebietes auch im Hinblick auf das unmittel-
bare Umfeld zusammen.

18.3. Betroffenheit von Schutzgebieten durch die Planung

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb von naturschutzfachlichen oder wasserrechtlichen Schutzgebie-
ten. Darlber hinaus sind keine Schutzgebiete in der ndheren Umgebung durch die Planung betroffen.

Sudlich des Plangebietes, in einer Entfernung von ca. 400 m, befinden sich das FFH-Gebiet Nr.166 ,Ohm-
gebirge® (FFH 4528-302) sowie das Vogelschutzgebiet Nr.11 ,Untereichsfeld - Ohmgebirge®“.

Aufgrund des deutlichen rdumlichen Abstandes zu diesen européischen Schutzgebieten sowie der Tatsa-
che, dass das Plangebiet schon seit Jahren baulich genutzt wird und diese Nutzung generell nicht geandert
wird (keine Verscharfung von ggf. vorhandenen Beeintrachtigungen durch die Planung) wird davon ausge-
gangen, dass eine erhebliche Beeintrachtigung dieser Schutzgebiete durch den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 3 ,Bauernhof Bernd® nicht entsteht.
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Eine Betroffenheit von wasser- oder naturschutzrechtlichen Schutzgebieten durch die Planung kann damit
ausgeschlossen werden.
Denkmalgeschitzte Gebaude oder Gebaudeensemble sind durch die Planung nicht betroffen.

18.4. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands im Plangebiet bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung bedeutet die Darstellung der so
genannten ,0 — Variante” (fachplanerische und raumordnerische Auswirkungen fir den Fall, dass das Plan-
vorhaben nicht realisiert wird).

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes bleibt die derzeitig vorhandene Standortsituation der bereits
genehmigten baulichen Nutzungen erhalten. Der Gebaudebestand im Plangebiet ist (iberwiegend im Zuge
der ehemaligen Nutzung als Geb&ude und Anlagen des Umspannwerkes Bischofferode entstanden. Auf-
grund der Lage im Auf3enbereich wére keine weitere bzw. verdichtende bauliche Entwicklung im Plangebiet
madglich. AuRBerdem wére eine Umnutzung des bestehenden Wohngebaudes, welchem planungsrechtlich der
Status einer Betriebswohnung zugeordnet wird, zu allgemeinen Wohnzwecken fir die Vorhabentréger nicht
zulassig.

Durch das fehlende, stadtebaulich abgesicherte Gesamtkonzept, wirden zukiinftig zu genehmigende Vor-
haben weiterhin nach § 35 BauGB bewertet werden mussen und damit gré3tenteils nicht genehmigungsfa-
hig sein.

Die Chance zur langfristigen Erhaltung und Verdichtung dieses bereits bebauten Standortes fiir die Nutzung
durch den ortsanséassigen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetrieb und als Wohnstandort fir die Vorha-
bentrager ware in Frage gestellt. Eine langfristige Nachnutzung des Standortes ware fraglich. Es besteht die
Madoglichkeit, dass ein neuer Wohnstandort auf bisher unverbauten Flachen, unter Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen oder Grunflachen, entwickelt werden wiirde.

Hinsichtlich des Umweltzustandes im Plangebiet selbst, waren kurz- und mittelfristig keine veréanderten Be-
dingungen zu erwarten, da die geplante Nutzung im Gebiet bereits seit Jahren ausgetbt wird. Langfristig
wirde das Gebiet leer stehen, da die Geb&ude keiner Modernisierung oder Kompletterneuerung unterzogen
werden kdnnen. Es besteht die Gefahr des Entstehens von baulichen Brachflachen im Landschaftsraum.

18.5. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands im Plangebiet bei Durchfiihrung der Planung

18.5.1. Grenzen des Untersuchungsraumes

Der fur den Umweltbericht notwendige Untersuchungsraum wurde auf den rdumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes festgelegt. Ziel ist es, alle im Rahmen der Planung relevanten Auswirkungen zu untersu-
chen. Das sind im Einzelnen:

¢ mdgliche Nutzungskonflikte durch die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen,

Auswirkungen auf den angrenzenden Landschaftsraum,
Auswirkungen auf die Schutzguter,
Artenschutzrechtliche Belange.

18.5.2. Prifung der UVP - Pflichtigkeit des Planvorhabens

Prifung der UVP — Pflichtigkeit des Planvorhabens gemaR Anlage 1 UVPG

Da beim in Rede stehenden Planvorhaben die zulassige Grundflache i.S. des § 19 (2) BauNVO unter
20.000 mz2 liegt, ist das Vorhaben nach dem UVPG nicht UVP - pflichtig und es ist keine allgemeine Vorpri-
fung des Einzelfalls oder standortbezogene Vorprifung des Einzelfalls erforderlich.

Prifung der UVP — Pflichtigkeit des Planvorhabens nach Landesrecht gem&R Anlage ThirUVPG

Das Planvorhaben ist nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in Thuringen (Thuringer
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung - ThiurUVPG) nicht UVP - pflichtig und es ist keine allgemei-
ne Vorprifung des Einzelfalls oder standortbezogene Vorprufung des Einzelfalls erforderlich.

Zusammenfassung und Ergebnis der Prifung auf UVP = Pflichtigkeit
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Da es sich im vorliegenden Fall um kein UVP - pflichtiges Planvorhaben handelt und nach den zurzeit vorlie-
genden Erkenntnissen keine auf Grund besonderer Umstande vergleichbar ,schweren® Umweltauswirkun-
gen im Sinne des UVPG vorliegen, kann seitens der Gemeinde Am Ohmberg davon ausgegangen werden,
dass keine erheblichen Umweltauswirkungen / Umweltbeeintrdchtigungen durch die Realisierung des Plan-
vorhabens vorliegen werden.

18.5.3. Festlegung des Umfangs und des Detaillierungsgrades der Ermittlungen im Rahmen der Umweltprifung

Als umweltbezogene und planungsrechtliche Informationen fiir das Bauleitplanverfahren sind erforderlich
und stehen zur Verfligung:
- Regionalplan Nordthiringen,
- Flachennutzungsplan OT Siedlung Thomas Miintzer in der Fassung der 1. Anderung (2019)
- Umweltbericht gem. § 2 (4) und § 2 a Satz 2 Nr.2 BauGB zum vorhabenbezogen Bebauungsplan,
- Grunordnungsplan
Stellungnahmen der Fachbehdérden aus dem bisherigen Planverfahren.

Bei der Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Bauernhof Bernd“ (OT Siedlung Thomas Muntzer) der
Gemeinde Am Ohmberg wurden hinsichtlich der planrelevanten Ziele des Umweltschutzes die anerkannten
Regeln der Technik sowie des Planungs-, Immissionsschutz- und des Umweltrechtes beachtet. Die in der
Begrindung und dem Umweltbericht aufgefuhrten einschléagigen Gesetze, Verordnungen und Gutachten
waren die Basis fir die konzeptionellen Entscheidungen.

18.5.4. Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter durch die Planung

Zur Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzguter durch die Planung

werden folgende Arbeitsschritte durchgefuhrt:

- Beschreibung und Bewertung des gegenwartigen Zustandes des Plangebietes, bezogen auf die betroffe-
nen Schutzguter,

- Ermittlung der im ungunstigsten Fall zu erwartenden Beeintrachtigungen der Schutzgiter bei der Umset-
zung der Planung,

- Uberpriifung der Vermeidbarkeit und der Mdglichkeit zur Minimierung von Eingriffen in die Funktionsfa-
higkeit der betroffenen Schutzgter,

- Herleitung von MalRnahmen zur Kompensation der nach Durchfiihrung der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaflnahmen verbleibenden erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft.

Bei der Umweltprifung werden insbesondere die Schutzgiter Mensch, Boden, Wasser, Klima / Luft, Arten /
Lebensgemeinschaften und Landschaftsbild sowie die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern un-
tereinander auf die Erheblichkeit ihrer Beeinflussung durch die Planung vertiefend untersucht, da sie aus
Sicht der Gemeinde Am Ohmberg im Hinblick auf die Auswirkungen der Planung regelmafiig mehr oder we-
niger betroffen sind.

Um weitestgehend vollstdndige Aussagen Uber die voraussichtlichen, erheblichen Beeintrachtigungen (nur
erhebliche Beeintrachtigungen sind gemal § l1a (3) Satz 1 BauGB auszugleichen) des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes machen zu kénnen, werden sowohl die
Fachbehorden als auch die Offentlichkeit im Rahmen Verfahrensschritte gemaR § 3 / § 4 BauGB (Screening
/Scoping) beteiligt und einbezogen, um der Gemeinde Am Ohmberg im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB alle notwendigen Informationen fir ein
sachgerechtes und optimales Planungsergebnis zu verschaffen.

18.5.5. Schutzgiiterbezogene Bestandsaufnahme im Plangebiet

Schutzgut Mensch:

Das Plangebiet selbst besitzt aufgrund der Lage am Ortsrand im Ubergang zur Feldflur sowie der auf den
Flachen bereits stattfindenden bisher gewerblichen Wohnnutzung (Betriebswohnung) keinen hohen Stellen-
wert fur die Erholungsnutzung fir die Einwohner von Bischofferode oder Umgebung. Mit dem vorliegenden
Bebauungsplan soll die bereits bestehende Nutzung als Bauernhof mit Wohnnutzung planungsrechtlich ge-
sichert werden.
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Es ist davon auszugehen, dass von den kinftig im Plangebiet zuldssigen Nutzungen (Wohnnutzung, Feri-
enwohnung, Tierhaltung mit max. 15 Tieren) keine erhebliche Belastung durch Larm-, Staub- oder Ge-
ruchsimmissionen in den angrenzenden Grundstiicken zu erwarten sind. Im angrenzenden Bereich befinden
sich Ackerflachen sowie Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Lindeneller, welcher Gewerbe
und Industriegebietsflachen festsetzt.

Eine Nutzung des Plangebietes durch die der Allgemeinheit ist von dem Bebauungsplan nicht betroffen, da
die Flachen weder bisher 6ffentlich verfigbar waren, noch sein werden.

Unter Bezug auf die zum Schutzgut ,Landschaftsbild“ sowie der in der Begriindung bisher getroffenen Aus-
sagen, soll auf weitere Ausfihrungen zum Schutzgut ,Mensch® an dieser Stelle nicht weiter eingegangen
werden.

Schutzqut Boden:

Innerhalb des Plangebietes sind die natiirlichen Bodenfunktionen im Bereich der bereits bebauten Flachen
eingeschrankt. Ihnen werden auf Grund des nachweislich, anthropogenen Einflusses sowie der vorhande-
nen Versiegelung eine geringe Bedeutung zugeordnet.

Der Flachenanteil der bereits Gberbauten Flachen (Ostlicher Teil des Plangebietes) betragt ca. 30% des
Plangebietes. Es handelt sich um baulich und anthropogen deutlich vorbelastete Flachen.

Die bisher unbebauten Flachen des Plangebietes (westlicher Teil) werden gem. der bodenfunktionalen Ge-
samtbewertung des TLUBN mit einem Bodenerfullungsgrad von 2- gering bewertet.

Diese Flachen werden derzeit teilweise als Weideflachen und zur Pferdehaltung genutzt. Es besteht damit
eine geringe Empfindlichkeit gegentuber einer baulichen Nutzung (Versiegelung) der Flachen. Eine Bebau-
ung ist im Vorhabengebiet 2 zusatzlich auf maximal 300m2 begrenzt worden. Die derzeit vorhandene Nut-
zung zur Tier- bzw. Pferdehaltung soll mit der Planung lediglich gesichert werden.

Landesamt fur
Umwelt, Bergbau
und Naturschutz
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Graphische Darstellung der Bodenbewertung gem. Kartendienst TLUBN

Aufgrund der geringen GréRe des Plangebietes sowie der durch die Planung ausgeldsten geringen Bebau-
barkeit im Bereich, die ausschlief3lich im Bereich von bereits anthropogen vorbelasteten Flachen zulassig ist,
geht die Gemeinde Am Ohmberg davon aus, dass eine tiefgreifendere Bewertung von Bodenfunktionen des
Plangebietes nicht erforderlich ist.
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Insbesondere sudlich des Plangebietes schlieRen Ackerflachen an, die eine auf3erst hohe Erosionsgeféahr-
dung aufweisen. Damit besteht die Gefahr, dass aufgrund der sidlich ansteigenden Geléndetopographie
Teile des Oberbodens im Starkregenfall in Richtung Plangebiet abgetragen werden. Zum Schutz des Plan-
gebietes erfolgte die Festsetzung einer geschlossenen Strauchheckenpflanzung an der sudlichen Grenze
zur angrenzenden Feldflur hin. Diese dient dazu, méglichen Bodenabtrag zurtickzuhalten. Dabei ist festzu-
stellen, dass durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes lediglich eine Umnutzung bereits vorhandener
Bausubstanz ausgel6st wird. Es entsteht kein Eingriff in bisher nattrlich vorhandene Bodenstrukturen.

Die Flachen des Flurstiickes 556/6 der Flur 7 Gemarkung Bischofferode waren in der Vergangenheit Teil des
Umspannwerkes Kaliwerk Bischofferode. Die Flachen sind derzeit als altlastverdachtige Flachen i.S.d. § 2
(6) Bundes-Bodenschutzgesetz im Thuringer Altlasteninformationssystem erfasst. Es erfolgte die entspre-
chende Kennzeichnung gem. § 9 (5) BauGB auf der Planunterlage des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes.

Im Planverfahren erfolgte die Erarbeitung einer Altlastenuntersuchung zur Klarung des Altlastenverdachts
aufgrund der Vornutzung des Grundstiickes als Teil des Umspannwerkes Kaliwerk Bischofferode, insbeson-
dere hinsichtlich des Standortes von Transfomatoren in einem Geb&udeteil. Der Bericht zur orientierenden
Altlastenuntersuchung sowie die bodenschutzrechtliche Bewertung der Untersuchungsergebnisse, erarbeitet
durch die geotechnik heiligenstadt gmbh, ist der Begriindung in der Anlage 03 beigefligt worden. Im Ergeb-
nis wird festgestellt:

»In Anbetracht der zuvor beschriebenen értlichen, geologischen und hydrogeologischen Gegebenheiten so-
wie unter Beriicksichtigung der analytischen Ergebnisse kann davon ausgegangen werden, dass im Zuge
der Nutzung als Trafogebaude keine spezifischen Schadstoffe in bodenschutzrechtlich relevanten Mengen in
den Untergrund eingetragen wurden. ...

... Insgesamt kann der Altlastverdacht aufgrund der durchgefiihrten Untersuchungen und Ergebnisse als
nicht zutreffend eingestuft werden. Schadliche Bodenverdnderungen, welche zu einer Gefdhrdung von
Schutzgutern (Grundwasser, Mensch) fihren kénnten, wurden nicht angetroffen.

Die Umwidmung des Standortes von der Nutzungsform ,Industrie/Gewerbe® in die sensiblere Nutzungsform
~Wohngebédude*” kann aus fachlicher Sicht erfolgen. Auch bestehen weiterhin keine Bedenken, die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
vélkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) angemessen zu erfiillen.”
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Schutzqut Wasser:

Im Plangebiet befinden sich keine nattrlichen Still- oder FlieRgewasser.

Den Bereichen mit Bebauung sowie den Verkehrsflachen sind im Hinblick auf das zu bewertende Schutzgut
~Wasser® (analog zum Schutzgut ,Boden) auf Grund der vorhandenen Nutzungsintensitat nur eine geringe
Bedeutung zuzuordnen.

Den Ubrigen Flachen wird analog zum Schutzgut ,Boden” eine allgemeine Bedeutung zugeordnet.

Das derzeit im Plangebiet im Bereich der Grunflachen anfallende Oberflachenwasser wird ins Grundwasser
versickert oder Uber die Vegetation langsam wieder an die Atmosphéare abgegeben. Dies soll auch im Rah-
men der kunftigen Nutzung weiterhin so erfolgen.

Damit entspricht die Bewertung des Naturlichkeitsgrades des Schutzgutes ,Wasser“ insgesamt weitestge-
hend der des Schutzgutes ,Bodens®.

Schutzqut Klima / Luft:

Das Plangebiet besitzt auf Grund seiner Gré3e (< 1 ha) und seiner konkreten, naturraumlichen Lage sidlich
der Ortslage Siedlung Thomas Miintzer bzw. Bischofferode keine Bedeutung fiir die nachtliche Kaltluftent-
stehung, den Kaltluftabfluss und damit fir die Frischluftzufuhr der Ortslage.

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung ware diese Funktion bereits derzeit eingeschrankt. Durch die
Planung wird dieser Zustand nicht weiter verscharft. Es kann eingeschatzt werden, dass bei der Umsetzung
des Bebauungsplanes ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes zu erwarten ist.

Schutzqut Arten und Lebensgemeinschaften:

Die schutzgutbezogene Bestandserfassung und Bewertung der einzelnen Flachen basiert auf einer flachen-
deckenden Biotoptypen- und Realnutzungskartierung auf der Grundlage der Anleitung zur Bewertung der
Biotoptypen Thiringens (TMLNU 1999) sowie dem Bilanzierungsmodell zur Eingriffsregelung in Thiringen
(TMLNU 2005).

Im Plangebiet befinden sich keine besonders geschitzten Biotope nach § 30 BNatSchG.

Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstrukturen sind insbesondere den Darstellungen des Grinordnungs-
planes als Anlage 1 der Begriindung zu entnehmen.

Bei der Darstellung und Bewertung des Vegetationsbestandes muss zwischen der heute vorhandenen, rea-
len und der potenziell standorttypischen Vegetation unterschieden werden. Wahrend die reale Vegetation
den durch vielfaltige menschliche Eingriffe und Nutzungsformen entstandenen, gegenwartigen Zustand der
Pflanzendecke widerspiegelt, gibt die hpnV diejenigen Pflanzengesellschaften an, die sich heute unter Aus-
schluss direkter anthropogener Einfliisse allein aufgrund der geologischen, bodenkundlichen und klimati-
schen Voraussetzungen entwickeln wirde.

Dem Schutzgut Arten und Lebensraume kann derzeit eine allgemeine Bedeutung zugeordnet werden. Der
Gemeinde Am Ohmberg liegen zum aktuellen Zeitpunkt des Planverfahrens keine Kenntnisse Uber das Vor-
kommen von Arten vor, fir die bei der Umsetzung der Planung eine Gefahrdung hinsichtlich der Verbotstat-
besténde des § 44 BNatSchG entsteht.

Schutzqut Landschaftsbild:

Das Landschaftsbild wird als Summe sichtbarer, einzelner Landschaftsfaktoren (wie Berge, Téler, Wiesen,
Waélder etc.) verstanden, die der Betrachter zu einem Gesamtlandschaftsbild zusammenfigt. Es wird zwar
insgesamt eine objektiv bestehende Landschaft widergespiegelt; sie wird jedoch vom Standpunkt des Be-
trachters subjektiv wahrgenommen und entsprechend gewertet. Ma3geblich fur die Beurteilung der Land-
schaft ist also vor allem das &asthetische Empfinden (Wahrnehmen) des Betrachters. Bei der Betrachtung
werden dann, bewusst oder unbewusst, asthetisch wirksame Bedurfnisse unterschiedlich stark erfiillt.

Die Bedeutung des Schutzgutes ,Landschaftsbild® fiir das in Rede stehende Plangebiet ist auf Grund der
Lage des Plangebiets in der Ebene, umgeben von den Erhebungen der Haurdder Klippen im Siden, sowie
des Huhnerberges im Osten und des Hasenberges bzw. der Resthalden im Westen, als gering einzustufen.
Der Bestand der Hauptgebaude im Plangebiet ist bereits vorhanden. Dieser Zustand wird aufgrund der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes nicht bedeutend verandert. Die Hohenentwicklung neuer Gebdude im
Plangebiet wird sich, aufgrund der getroffenen Festsetzungen, kinftig am Bestand orientieren. Damit ist
sichergestellt, dass durch die Umsetzung des Bebauungsplanes, keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes ausgelost werden.
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18.5.6. Artenschutzrechtliche Vorprifung

Um die aus artenschutzrechtlicher Sicht relevanten, méglichen Konfliktpotenziale zu ermitteln und diesen
mdgliche Vermeidungs- und Verminderungsmaflinahmen bzw. vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen (sog.
CEF-Mafinahmen) gegentberzustellen, wurde das in Rede stehende Vorhaben hinsichtlich der Vorgaben
des § 44 BNatSchG uberprift.

Lassen sich Beeintrachtigungen der 6kologischen Funktionen der, bei Umsetzung der Planung betroffenen
Lebensrdume nicht vermeiden, wird ggf. die Durchfiihrung von vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen im
Sinne des § 44 Abs. 5 BNatSchG in Betracht gezogen. Diese dienen zum Erhalt einer kontinuierlichen Funk-
tionalitat betroffener Lebensstatten. Kénnen solche vorgezogenen Maflinahmen mit raumlichem Bezug zu
betroffenen Lebensstatten den dauerhaften Erhalt der Habitatfunktion und ein entsprechendes Besied-
lungsniveau gewahrleisten, liegt gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG kein Versto3 gegen die einschlagigen Ver-
botstatbesténde des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor.

Bei einer Ortsbegehung wurde das Plangebiet mit den vorhandenen Biotopstrukturen auf mogliche Vorkom-
men geschitzter Arten hin untersucht und das Quartierpotenzial beurteilt. Es erfolgte keine explizite Artener-
fassung. In der weiteren Untersuchung wird deshalb in einem sogenannten worst case Szenario untersucht,
welche geschutzten Arten von der Planung betroffen sein kdnnten.

Flederméause/ Végel
Im Plangebiet befinden sich stéandig genutzte Gebaude sowie ein Bestand an Laubbdumen. Durch die Pla-
nung wird weder ein Abriss der Bausubstanz sowie ein Entfernen des Baumbestandes ausgeldst.

Vermeidungs- und Minderungsmaflnahme:

Aufnahme eines Hinweises zur artenschutzrechtlichen Einzelfallprifung bei Baumentnahmen sowie
Ruckbaumaflnahmen im Plangebiet in den Teil 4 der Planunterlage.

Hier sind im Einzelfall, bei geplanten Rickbau oder Umnutzungsvorhaben, Kontrollen auf ein tatsachliches
Vorkommen von Brut- und Fortpflanzungsstétten von Fledermausen vorzunehmen und im Ergebnis dieser
Untersuchungen mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmte Vermeidungs- oder Minderungsmal3-
nahmen durchzufihren.

Der im Plangebiet vorhandene Gehdlzbestand lasst ein Vorkommen von Brutplatzen von Singvogeln vermu-
ten.

Eine Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten bzw. damit einhergehende Verluste von Tieren kann
durch die nachfolgend benannte Vermeidungs- und MinderungsmalRnahme ausgeschlossen werden, da
keine wesentliche Beseitigungen des Gehdlzbestandes durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes, bis
auf einzelne Gehdlze, ausgeldst werden.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahme:

Durch ein Verbot von Gehdlzbeseitigungen auf3erhalb der Brutzeit von Vogeln (30. September bis 01.
Mérz) gem. § 39 (5) BNatSchG wird sichergestellt, dass diese nicht durch baubedingte Wirkungen des Vor-
habens betroffen werden. — Aufnahme als Hinweis in den Teil 4 der Planunterlage.

Amphibien
Ein Vorkommen von Amphibien kann ausgeschlossen werden, im Plangebiet sowie in der rAumlichen Nahe
keine Gewasserstrukturen vorhanden sind.

Insekten

Aufgrund der baulichen Nutzung im Plangebiet und den angrenzenden Bereichen ist nicht davon auszuge-
hen, dass ein Vorkommen von geschiitzten Insektenarten auf den Flachen des Plangebietes zu verzeichnen
ist. Eine wesentliche Beeintréchtigung von Insekten durch das Vorhaben kann ausgeschlossen werden, da
die Planung nur schrittweise umgesetzt werden wird. Ca. 62% der Gesamtflachen des Plangebietes (ca.
4.971 m?) bleiben als Grinflachen mit verschiedenen Lebensrdumen bestehen. Aus diesem Grund stédnde
einem mdglichen Vorkommen von geschitzten Insekten immer noch ein ausreichender Ausweichraum zur
Verfligung.

Dem Eintreten einschlagiger Verbotstatbestadnde (Schadigungs-, Stérungs- und Toétungsverbot) geman § 44
Abs. 1 BNatSchG kann durch die o.a. und geeigneten MinderungsmafRhahme begegnet werden. Die Not-
wendigkeit der Beantragung einer Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ist nicht erforderlich.
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18.5.7. Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich des Baus und Vorhandenseins

Durch die langfristig gesicherte Nutzung der bereits bebauten Flachen des Plangebietes erfolgt keine Neuin-
anspruchnahme und keine umweltrelevante Beeintrachtigung von bisher unberihrtem Landschaftsraum.

18.5.7.1. Umweltbeeinflussende, baubedingte Wirkfaktoren (temporéare Beeintrachtigung)

1. Flacheninanspruchnahme

Es ist davon auszugehen, dass neben den Flachen fur neu zu errichtende Nebenanlagen bzw. zu erweitern-
de bauliche Anlagen und Zuwegungen auch Teile der eigentlich nicht bebaubaren Flache im Plangebiet vo-
ribergehend als Lager- oder Arbeitsflache fiir den Baubetrieb in Anspruch genommen werden. Innerhalb
dieser Arbeitsflachen wird der Boden u.U. durch Baumaschinen verdichtet; dieser Eingriff ist aber nach Ab-
schluss der Baumalinahmen entsprechend der getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes wieder zu
beseitigen.

Die in Pkt. 9.3 der Begriindung genannten Anforderungen des Bodenschutzes sind bei der Bauausfiihrung
zu beachten.

Die baulichen Anlagen im Vorhabengebiet 1 und 2 werden tiberwiegend im Bereich der bereits durch Uber-
bauung vorbelasteten Flachen errichtet werden. Der Versiegelungsgrad im Plangebiet wird insgesamt nur
geringfligig (um ca. 9,5% der Gesamtflache) weiter erhéht werden kénnen.

Die gesamte Ubrige Flache wird als private Grinflache gestaltet, als landwirtschaftliche Flache genutzt bzw.
gemal den Textlichen Festsetzungen bzw. festgesetzten Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Natur und Landschaft bepflanzt.

Der planbedingte Eingriff wurde durch die getroffenen Festsetzungen auf das notwendige Mal3 minimiert und
durch entsprechende naturschutzfachliche AusgleichsmalBhahmen kompensiert (Eingriffsausgleichsbilanz).
In den nicht bebaubaren Grundstiicksflachen bleiben die Bodenfunktionen weitestgehend erhalten.

2. Bodenentnahmen, Abgrabungen, Aufschittungen

Zur Realisierung der baulichen Anlagen werden, auf Grund der vorhandenen Bausubstanz an Hauptbaukor-
pern und der ebenen Geléndesituation im Plangebiet, nur in einem geringen Umfang Aufschittungen oder
Abgrabungen gegeniiber dem derzeitigen Gelandeniveau erforderlich werden. Die bleibenden Eingriffe sind
Bestandteil der Kompensationsbilanz; temporéar erforderliche Manahmen sind nach Fertigstellung der bauli-
chen Anlagen zuriickzubauen.

Folgende allgemeinen Bodenschutzanforderungen sind bei baulichen Veranderungen bzw. Baumafinahmen
im Plangebiet sicherzustellen:

Der auszuhebende, umzulagernde und bauzeitig beanspruchte Boden ist in nutzbarem und funktionsfahi-
gem Zustand zu erhalten und weitestgehend innerhalb der Baubereiche am Ursprungsort bodenschonend
wiederzuverwenden.

Durch baubegleitende MalRnahmen sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden und Bodenbeein-
trachtigungen zu minimieren.

Uberschussmassen/Bodenmaterialien, die nicht innerhalb der Baubereiche Verwendung finden, sind einer
Verwertung entsprechend den glltigen abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zuzufiihren. Ist
eine Verwertung nicht méglich, hat die Beseitigung in dafir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Zur Vermeidung und Verminderung baubedingter schéadlicher Auswirkungen sind die DIN 19731 und DIN
18915:2018-06, entsprechend den zeitlichen Standortbedingungen (insbesondere bei hohen Bodenwasser-
gehalten) und Bodenempfindlichkeiten (Verdichtung, Scherung/Verknetung...) zu beachten. Relevante Mal3-
nahmen sollen bereits in den Ausschreibungsunterlagen/ Leistungsverzeichnissen berticksichtigt werden.

Mindestanforderungen:
- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und Uberschttung/Vermischung mit gerin-

ger wertigem Bodenmaterial oder bodenfremden Stoffen zu schitzen. Eine Abdeckung/Vermischung
bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zulassig.

Die Flachen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung (z. B. Baustellenbetrieb,
Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, Baustraf3en) insbesondere bisher unbeeintrachtigter Boden
sind mdglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu begrenzen. Nicht zu Gberbauende Fla-
chen sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete
Vorkehrungen zu vermeiden (z. B. Lastverteilungsplatten).
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Bodenarbeiten sind bei geeigneten Bodenverhaltnissen (z.B. schiittfahiger, tragfahiger, ausreichend
abgetrockneter Boden) durchzufiihren.

Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Maf3 zu beschranken. Dabei
sollen mdglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit geringstem Bodendruck eingesetzt
werden. Ggf. sind MaRnahmen zum Schutz vor Verdichtung (z. B. Lastverteilungsplatten) zu ergrei-
fen.

Boden ist fachgerecht, getrennt nach Bodenschichten/-qualitdten (Ober-, Unterboden) ohne Zwi-
schenbefahrungen abzutragen. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs zu entfernen (Rodung, Mahd).
Kulturfahiger Boden soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende Wie-
derverwendung der Aushubmaterialien, so sind diese solange ordnungsgemarf zu sichern.

Die Zwischenlager sind vor Verdichtung, Luftmangel und Vernassungen zu schiitzen.

Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwasserung/Durchlassigkeit
des Untergrundes zu gewahrleisten. Das Bodenmaterial ist horizontweise in méglichst wenigen Ar-
beitsgdngen und Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die Si-
cherung bzw. den Wiederaufbau eines stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.

Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Fléchen sind zum Abschluss von BaumafRnahmen fachge-
recht zu rekultivieren.

3. Wasserentnahmen, Abwasser und Abfélle

Das anstehende Grund- und Schichtwasser wird nach derzeitigem Kenntnisstand durch das Planvorhaben
nicht berthrt.

Mit dem Anfall baubedingter Abwéasser und Abfallstoffe unterschiedlichster Art (z.B. durch den Betrieb von
Maschinen sowie durch Uberschissige Bau- und Verpackungsmaterialien) muss gerechnet werden, die je-
doch unter Bezug auf die allgemein geltenden Rechtsbestimmungen und Verordnungen ordnungsgeman zu
entsorgen sind.

4. Erschutterungen, L&rm- und Lichtemissionen

An- und abfahrende Baufahrzeuge sowie der Betrieb von Baumaschinen bei den Grindungs- und Montage-
arbeiten kdnnen temporar Erschitterungen und Larm verursachen. Da bedingt durch den konkreten Stand-
ort sowie der standortbezogenen Nutzung bei den erforderlichen BaumalRnahmen nicht von der Erforderlich-
keit eines Schichtbetriebes ausgegangen werden kann, werden diese Mal3Bhahmen in der Regel nur tags-
Uber erfolgen.

Gleiches qilt fir mogliche Lichtemissionen (z.B. Baustellenbeleuchtung), die im konkreten Fall in der Nacht-
zeit nicht zu erwarten sind.

5. Luftverunreinigungen

Der Betrieb von Baumaschinen und Transportfahrzeugen fiihrt — temporér begrenzt — zu einem Ausstol3 von
Luftschadstoffen und u.U. auch Staubentwicklungen.

Beim in Rede stehenden Plangebiet ist jedoch davon auszugehen, dass diese Luftverunreinigungen den
allgemeinen Grad bei erforderlichen, durchzufiihrenden Bauarbeiten nicht Uberschreiten und nur wéahrend
der eigentlichen Bauzeit bis zur Fertigstellung des Vorhabens auftreten werden.

6. Visuelle Wirkfaktoren

Die gesamte Baustelle mit ihren Arbeitsflachen, den im Betrieb befindlichen Baufahrzeugen und dem Lkw —
Verkehr werden das Erscheinungsbild des Orts- und Landschaftsbildes voribergehend zusatzlich beein-
trachtigen.

Auf Grund der bereits vorhandenen Standortvorbelastung werden die temporar begrenzten baube-
dingten Beeintrachtigungen als nicht erheblich eingestuft. Gr6Rere und gleichzeitig stattfindende
BaumafRnahmen sind nicht zu erwarten.

18.5.7.2. Umweltbeeinflussende, anlagebedingte Wirkfaktoren

1. Fldcheninanspruchnahme

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst ein Gebiet von insgesamt 0,8 ha. Der Versie-
gelungsgrad wird in diesem Teil des Plangebietes — wie bereits erwahnt — durch die geplanten baulichen
Anlagen insgesamt geringfigig (um 9,5% der Gesamtflache) weiter erhoht, da eine bauliche Vorbelastung
des Standortes bereits gegeben ist. Die Ubrigen Flachen werden als private Grunflache bepflanzt und gestal-

Begriindung mit Umweltbericht des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 3 ,Bauernhof Bernd“ (OT Siedlung Thomas Mintzer) der
Gemeinde Am Ohmberg




Juli 2025 Seite: 41 von 44

tet bzw. entsprechend der festgesetzten Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft geschitzt und gepflegt.

Die Bestandsbewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet bleibt prinzipiell erhalten. Die Flachenanteile der
Bodenfunktionswerte verandern sich nur geringfigig.

geringe Bodenfunktion hinsichtlich Biotopfunktion, Ertragswert, Wasserspeichervermdgen, Nitratriickhalte-
vermoégen = 3.029 m2 (zu bebauende Flache und Verkehrsflachen) -> Erhéhung um 760 m?2

mittlere Bodenfunktion hinsichtlich Biotopfunktion, Ertragswert, Wasserspeichervermdgen, Nitratriickhalte-
vermogen = 4.971 m?

Der planbedingte Eingriff in die Bodenfunktion ist damit als sehr gering zu bewerten (760 m2). Er wurde
durch die getroffenen Festsetzungen auf das notwendige Maf3 minimiert und wird durch entsprechende na-
turschutzfachliche AusgleichsmalRnahmen kompensiert (Eingriffsausgleichsbilanz). In den nicht bebaubaren
Grundstiicksflachen bleiben die Bodenfunktionen weitestgehend erhalten und werden durch die Erhdhung
der Bepflanzung (Heckenpflanzung an der Grundstiicksgrenze) sogar hinsichtlich des Wasserspeicherver-
mdagens erhoht.

2. Klimatische Auswirkungen

Im direkten Umfeld der versiegelten Flachen kann es zwar zu einer Veranderung des Mikroklimas kommen;
durch die lockeren Bebauung und hohen Durchgriinung des Plangebietes sind negative Einflisse auf Kaltluf-
tentstehungsgebiete oder gar die Frischluftzufuhr zur Ortslage jedoch nicht zu besorgen. Das Gebiet ist seit
Uber 40 Jahren bereits bebaut. Durch die Planung kann die Bebauung zwar geringfiigig erweitert werden, es
wird aber keine neue klimarelevante Situation geschaffen, welche eine wesentliche Beeintrachtigung der
Ortslage bedingt.

3. Grund- und Oberflachenwasser

Durch die, bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zulassige geringe hohere Versiegelung (ca. 9,5% der
Gesamtflache) verringert sich die, fur die Infiltration von Regenwasser verbleibende Flache geringfugig. Das
unbelastete Oberflachenwasser im Plangebiet soll weiterhin zurtickgehalten und versickert werden. Dadurch
wird das Schutzgut Wasser nicht erheblich beeintréchtigt.

Darliber hinaus kann ein nicht unerheblicher Teil des derzeit im Plangebiet anfallenden unbelasteten Ober-
flachenwassers weiterhin Uber die Vegetation langsam wieder an die Atmosphéare abgegeben werden.

4. Visuelle Wirkfaktoren

Auf Grund der getroffenen Festsetzungen der maximalen Gebaudehdhe im Plangebiet, welche sich am be-
reits vorhandenen baulichen Bestand orientiert wird sichergestellt, dass keine landschaftsbildpragende Wei-
tenwirkung und damit kein landschaftsbildwirksamer Eingriff kiinftiger Planvorhaben zu besorgen sind.

5. Arten und Lebensrdume

Mit den Festsetzungen zu verschiedener Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft im Plangebiet soll sichergestellt werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen auf das Landschaftsschutzgebiet zu besorgen sind.

Erhebliche Beeintrachtigung der angrenzenden schutzwirdigen Nutzungen durch die Planung kdnnen aus-
geschlossen werden.

Der Gemeinde Am Ohmberg liegen zum aktuellen Zeitpunkt des Planverfahrens keine Kenntnisse uber das
Vorkommen von Arten vor, fir die eine Geféahrdung hinsichtlich der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG
besteht.

18.5.7.3. Umweltbeeinflussende, betriebsbedingte Wirkfaktoren

1. Abwasser

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in den, im Bereich der kommunalen Stralle ,Am Ohm-
berg“ vorhandenen zentralen Schmutzwasserkanal des Wasser- und Abwasserzweckverbandes ,Eichfelder
Kessel” eingeleitet und abgefuhrt. Alle anfallenden, unbelasteten Oberflachenwasser sollen auch weiterhin
dezentral im Plangebiet zurlickgehalten und gro3flachig versickert werden.

Die Trinkwasserversorgung des Plangebietes erfolgt tGber einen bereits vorhandene Anschliisse an das be-
stehende Versorgungsnetz des Verbandes.
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2. Erschitterungen/Larm

Betriebsbedingte Erschitterungen oder Larmemissionen aus dem Plangebiet in die Umgebung werden bei
der Umsetzung der Planung nicht verscharft. Im Plangebiet sind ausschlieBlich misch7dorfgebietsrelevante
Nutzungen zulassig. Diese Nutzungen werden bereits ausgeilibt. Emissionen werden hauptséachlich von an-
und abfahrendem Pkw- Verkehr verursacht.

Dessen ungeachtet sind die gesetzlichen Vorgaben und anerkannten Regeln der Technik jedoch einzuhal-
ten, so dass eine Erheblichkeit der Umweltbeeinflussung ausgeschlossen werden kann.

3. Lichtemissionen
Eine weitenwirksame Beleuchtung des Gelandes ist nicht vorgesehen.

4. Luftverunreinigungen

Durch die geplanten Nutzungen ist nicht mit einer Erhéhung von Luftschadstoffen im Plangebiet nicht zu
rechnen, da die Festsetzungen kein signifikant erhdhtes Verkehrsaufkommen hervorrufen werden.

Dessen ungeachtet sind die gesetzlichen Vorgaben und anerkannten Regeln der Technik jedoch einzuhal-
ten, so dass eine Erheblichkeit der Umweltbeeinflussung ausgeschlossen werden kann.

18.5.8. Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der Nutzung natirlicher Ressourcen

Bei der Umsetzung der Planung erfolgt eine Inanspruchnahme derzeit versickerungsoffener Bodenflachen
durch Gebaude und Erschlielungsanlagen. Die Gesamtflache des Geltungsbereiches betragt 0,8 ha. Die
Versiegelung im Plangebiet beschrankt sich kinftig auf eine Grundflache von insgesamt ca. 3.029 m2 (zu
bebauende Flache und Verkehrsflachen), das sind 760 m2 zusatzlich zum derzeit vorhandenen baulichen
Bestand im Plangebiet.
Die betroffenen Fléachen weisen keine hohe Empfindlichkeit hinsichtlich einer baulichen Inanspruchnahme
auf. Es handelt sich nicht um Flachen:
- die innerhalb eines archdologischen Relevanzgebietes liegen,

innerhalb von naturschutzfachlichen oder wasserrechtlichen Schutzgebieten liegen,

fur die Altlastenverdacht besteht,

auf denen besonders geschutzte Biotope gem. § 18 ThirNatG oder besonders schiitzenswerte Tier-

oder Pflanzengesellschaften vorkommen.

18.5.9. Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Erhebliche Auswirkungen sind bei der Umsetzung einer Bebauung im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes nicht zu erwarten. Ausfihrungen dazu sind bereits in Pkt. 18.5.7 erfolgt.

18.5.10. Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseiti-
gung und Verwertung

Erhebliche Auswirkungen sind bei der langfristigen Nutzung des Plangebietes nicht zu erwarten. Das Plan-
gebiet ist bereits in das Abfall- und Wertstoffabfuhrkonzept des Landkreises integriert. Die Abfallbeseitigung
erfolgt nach den derzeit geltenden rechtlichen Bestimmungen.

18.5.11. Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Erhebliche Auswirkungen sind bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Das Plangebiet befindet
sich nicht innerhalb eines archéologischen Relevanzgebietes. Die Festsetzungen der zulassigen baulichen
Nutzungen schlieBen die Errichtung von Stdrfallbetrieben oder erheblich emittierenden Gewerbebetrieben
aus.

Hinsichtlich der Vornutzung auf Teilen des Plangebietes als Umspannwerk des Kaliwerkes Bleicherode er-
folgte die Erarbeitung einer Altlastenuntersuchung zur Klarung des Altlastenverdachts, insbesondere hin-
sichtlich des Standortes von Transfomatoren in einem Geb&audeteil.

Der Bericht zur orientierenden Altlastenuntersuchung sowie die bodenschutzrechtliche Bewertung der Unter-
suchungsergebnisse, erarbeitet durch die geotechnik heiligenstadt gmbh, ist der Begriindung in der Anlage
03 beigefiigt worden. Im Ergebnis wird festgestellt:
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»In Anbetracht der zuvor beschriebenen értlichen, geologischen und hydrogeologischen Gegebenheiten so-
wie unter Beriicksichtigung der analytischen Ergebnisse kann davon ausgegangen werden, dass im Zuge
der Nutzung als Trafogebaude keine spezifischen Schadstoffe in bodenschutzrechtlich relevanten Mengen in
den Untergrund eingetragen wurden. ...

... Insgesamt kann der Altlastverdacht aufgrund der durchgefiihrten Untersuchungen und Ergebnisse als
nicht zutreffend eingestuft werden. Schadliche Bodenverdnderungen, welche zu einer Gefahrdung von
Schutzgutern (Grundwasser, Mensch) fihren kénnten, wurden nicht angetroffen.

Die Umwidmung des Standortes von der Nutzungsform ,Industrie/Gewerbe“ in die sensiblere Nutzungsform
~Wohngebaude“ kann aus fachlicher Sicht erfolgen. Auch bestehen weiterhin keine Bedenken, die allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbe-
volkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) angemessen zu erflillen.”

18.5.12. Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete unter Berticksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug
auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natdr-
lichen Ressourcen

Erhebliche Auswirkungen sind bei der Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Die Ortslage Bischoffero-
de/Siedlung Thomas Muntzer verfiigt nicht Uber Gebiete oder Nutzungen mit spezieller Umweltrelevanz oder
mit Umweltproblemen in Bezug auf die Nutzung naturlicher Ressourcen.

18.5.13. Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmalf der Treibhausgasemissionen) und der Anfalligkeit der geplanten Vor-
haben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Erhebliche Auswirkungen sind bei der langfristigen Sicherung bzw. geringfligigen Erweiterung der Bebauung
im Geltungsbereich nicht zu erwarten.

18.5.14. Umweltrelevante Auswirkungen hinsichtlich der eingesetzten Techniken und Stoffe

Erhebliche Auswirkungen sind bei der Umsetzung einer Bebauung im Geltungsbereich nicht zu erwarten.

18.6. MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Hinsichtlich der Auswirkungen bei der Umsetzung der Planung wird neben den Ergebnissen des Umweltbe-
richts auch auf die entsprechenden Ausfiihrungen im Griinordnungsplan und in der Begriindung verwiesen.
In den entsprechenden Abschnitten und an den jeweiligen Stellen der Planunterlagen wurden die Festset-
zungen insbesondere auch im Hinblick auf die Effekte zur Minimierung und zum Ausgleich detailliert erlau-
tert.

Es kann davon ausgegangen werden, dass auf Grund der getroffenen Festsetzungen durch die Planung im
Gebiet keine erhebliche Beeinflussung der Umweltmerkmale eintreten werden.

Aufgrund der geringen Auswirkungen auf die Bodenfunktionen, die bei der Umsetzung der Planung zu er-
warten sind (Erhéhung der zulassigen Versiegelung im Plangebiet um 760 m2 bei einem geringen Boden-
funktionspotenzial im Bestand) werden seitens der Gemeinde Am Ohmberg keine zusatzlichen Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen hinsichtlich des Schutzgutes Boden festgesetzt.

18.7. In Betracht kommende andersweitige Planungsmadglichkeiten unter Beachtung der Ziele und des raumli-
chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Da es sich bei dem Plangebiet um einen Standort mit bereits vorhandener Bebauung, welche bereits ent-
sprechend der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes genutzt wird, und die langfristig
planungsrechtlich gesichert werden soll, bestehen keine andersweitigen Planungsmadglichkeiten. Die erfor-
derlichen ErschlieBungsanlagen sind bereits ausgebaut. Die Planinhalte zielen lediglich auf eine geringe
Erweiterungsmoglichkeit einzelner Hauptgebaude sowie ggf. auf Nutzungsanderungen des Geb&udebestan-
des ab. Die vorliegende Planung basiert auf der ressourcenschonenden Nutzung bereits vorhandener bauli-
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cher Anlagen. Planungsalternativen waren mit einem erheblichen Flachenmehrverbrauch verbunden. Dies
liegt nicht im stadtebaulichen Interesse der Gemeinde Am Ohmberg.

19. Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und Methodik bei der Umweltpriifung

Zum in Rede stehenden Bebauungsplan wurde im Ergebnis der Umweltprifung ein Umweltbericht gemaf
Anlage 1 zum BauGB und eine Eingriffsausgleichshilanzierung (GOP) erarbeitet. Diese werden im weiteren
Verlauf des Planverfahrens entsprechend erganzend fortgeschrieben. Da somit die Methodik nach dem be-
stehenden Recht vorgenommen wurde, wird davon ausgegangen, dass sie den anerkannten Regeln der
Technik und des zurzeit gultigen Planungsrechts entspricht.

Die Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung werden gemaR der Bestimmungen des
BauGB im Rahmen des Planverfahrens durchgefihrt, die Aussagen in das Bauleitplanverfahren eingestellt
und im Rahmen der kommunalen Abwagung nach § 1 (7) BauGB entsprechend beriicksichtigt.

20. Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

21. Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Die Uberwachung im Zuge der Umsetzung der Planung bezieht sich auf eine Kontrolle der PflanzmaRnah-
men im Plangebiet sowie die Einhaltung der Anforderungen an den Bodenschutz bei der Umsetzung der
Planung durch die Gemeinde Am Ohmberg.

Nach Abschluss des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes haben die Behdrden die Gemeinde
Am Ohmberg gemaR § 4 (3) BauGB zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die
Durchfihrung des Bebauungsplanes erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt hat. Auf Grund dieser Aussa-
gen sind MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen zu erarbeiten. Seitens der Gemeinde
Am Ohmberg wird zurzeit jedoch davon ausgegangen, dass keine weiteren MalRnahmen erforderlich sein
werden.

22. Zusammenfassende Erklarung zum Umweltbericht und Umweltprifung

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass durch bei Umsetzung des Bebauungsplanes Umweltbeein-
trachtigungen zu erwarten sind. Es werden jedoch, unter der Beriicksichtigung der getroffenen Festsetzun-
gen, der Ausgleichsmaflinahmen und dem Ablauf einer gewissen Wachstumszeit bei den Pflanzmafinahmen
keine ,erheblichen Umweltbeeintrachtigungen® durch das Planvorhaben eintreten. Aus diesen Grunden wird
die Planung durch- und fortgefuhrt, da aus Sicht der Gemeinde Am Ohmberg stadtebauliche Belange — wie
in der Begriindung ausfuhrlich dargelegt — Giberwiegen und vorgehen.

23. Planverfasser

Die Planunterlagen wurden vom Stadtplanungsbiiro MeiBner & Dumjahn, Kathe-Kollwitz-StraRe 9, in Nord-
hausen erarbeitet.

Am Ohmberg, Juli 2025
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